CONVOCATORIA ORDINARIA

Nro. 096-GADMIPA-2025

De conformidad a la atribucion establecida en la letra c) del Art. 60 y el Art. 318 del
Cdodigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, en concordancia con lo dispuesto en el Art. 15 de la Ordenanza que Regula
la Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del cantén Arajuno; convoco
a los sefiores Concejales a Sesion Ordinaria de Concejo, a realizarse el dia miércoles
19 de Marzo del 2025, a las 09HO0O, en la sala de sesiones del Concejo Municipal, con
la finalidad de tratar el siguiente orden del dia:

1. Constatacion del Quorum e Instalacion de la Sesion;

2. Aprobacion del Orden del Dia;

3. Lectura de resolucion y Aprobacién del Acta de la Sesion Ordinaria No. 095,
realizada el 12 de marzo del 2025;

4. Aprobacién en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE REGULA A
LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, solicitado mediante Oficio Nro. 011-
CLF-GADMIPA-2025, de fecha 14 de marzo de 2025, por el sefior concejal
Libio Dahua, presidente de la Comisidon de Legislacion y Fiscalizacion;

5. Aprobacién en segundo vy definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINSTRACION Y
CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON
ARAJUNO:; solicitado mediante Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, de fecha
14 de marzo de 2025, por el sefior concejal Libio Dahua, presidente de la
Comisién de Legislacién y Fiscalizacion;

6. Conocimiento de Concejo Municipal el informe técnico del lote Urbana con
Clave Catastral 160450010620001000, de propiedad del GADMIPA en
respuesta a Oficio N°.0001-AAAC ARAWANU, solicitado mediante
Memorando Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0081-M, por el sefior Arg. Erik
Moisés Cacoango Canelos, DIRECTOR DE PLANIFICACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GADMIPA;

7. Clausura.

ALCALI
Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
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ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. 096-2025
DEL ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

En el canton Arajuno, provincia de Pastaza, a los 19 dias del mes de marzo del afio dos
mil veinte y cinco, siendo las 09H00, se da inicio a la Sesion Ordinaria Nro. 096-CM-
GADMIPA-2025, en la sala de sesiones del Concejo Municipal, ubicado en las calles
Luciano Trinquero y Lorenzo Aviléz, de esta ciudad de Arajuno, con el siguiente orden
del dia:

=

Constatacion del Quorum e Instalacion de la Sesion;

Aprobacion del Orden del Dia;

3. Lectura de resolucion y Aprobacion del Acta de la Sesién Ordinaria No. 095,
realizada el 12 de marzo del 2025;

4. Aprobacion en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
EN EL CANTON ARAJUNO, solicitado mediante Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-
2025, de fecha 14 de marzo de 2025, por el sefior concejal Libio Dahua,
presidente de la Comisién de Legislacion y Fiscalizacién;

5. Aprobacidn en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE REGLAMENTA
LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANFERENCIA DE DOMINIO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO; solicitado
mediante Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, de fecha 14 de marzo de 2025,
por el sefior concejal Libio Dahua, presidente de la Comision de Legislacién y
Fiscalizacion;

6. Conocimiento de Concejo Municipal el informe técnico del lote Urbana con Clave
Catastral 160450010620001000, de propiedad del GADMIPA en respuesta a
Oficio N°.0001-AAAC ARAWANU, solicitado mediante Memorando Nro.
GADMIPA-DPQOT-2025-0081-M, por el seiior Arq. Erik Moisés Cacoango Canelos,
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
GADMIPA,;

7. Clausura.

N

PUNTO UNO: Constatacion de Quorum e Instalacion de la Sesion.

El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila Andy saluda a cada uno de las autoridades
presentes, solicita que por secretaria se proceda a constatar el quorum para instalar la
sesion ordinaria, encontrandose los siguientes dignatarios:

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGNIDAD PRESENTE/
AUSENTE

1 Boyotai Enomenga Abraham Guincahue Concejal Presente

2 Dahua Grefa Libio Jorge Concejal Presente

3 Grefa Licuy Misael Patricio Concejal Presente

4 Molina Manya Ivan Willian Vicealcalde Ausente

5 Santi Chimbo Alfonso Samuel Concejal Presente
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6 Tanguila Andy Darwin Francisco Alcalde Presente

El sefior secretario indica que se ha constatado la asistencia de las autoridades del
Concejo Municipal, si existe quorum reglamentario para iniciar la sesién ordinaria Nro.
096, se procede a la instalacién de la sesion, ademas sefiala que el sefior vicealcalde
Ing. lvan Molina no va a asistir a la sesidn de concejo, por cuanto se encuentra en estado
de salud delicado, posterior, realizard el tramite respectivo para la justificacién de su
ausencia.

El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila Andy, saluda a las autoridades presentes; v,
siendo las 09H15 am, deja instalada la Sesidon Ordinaria 096-CM-GADMIPA-2025.

PUNTO DOS. - Aprobacién del Orden del Dia.

El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila presenta al pleno del concejo el orden del dia,
para que los sefiores concejales procedan a sugerir, recomendar, caso contrario
mocionen su aprobacion.

El sefior concejal Libio Dahua saluda a cada uno de las autoridades presentes,
concejales, alcalde, asesor juridico, secretario general, sefiala que el concejo municipal
ha recibido con anticipacion la convocatoria, tal como estipula el art. 60 y 318 del
COOTAD vy el art. 15 de la ordenanza que regula al concejo municipal, no existe otro
punto para afadir en el orden del dia, por lo que mociona aprobar el orden del dia para
la sesion ordinaria Nro. 096.

El sefior concejal Alfonso Santi sefiala que apoya la mocidén propuesta por el concejal
Libio Dahua, aprobando el orden del dia.

El sefor alcalde sefala que existe mocion por parte de los sefiores concejales para
aprobar el orden del dia y solicita que por secretaria se de las votaciones
correspondientes. Tomada las votaciones queda de la siguiente manera:

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGNIDAD VOTACION
1 Boyotai Enomenga Abraham Guincahue Concejal Aprobado
2 Dahua Grefa Libio Jorge Concejal Aprobado
3 Grefa Licuy Misael Patricio Concejal Aprobado
4 Molina Manya Ivan Willian Vicealcalde Ausente

5 Santi Chimbo Alfonso Samuel Concejal Aprobado
6 Tanguila Andy Darwin Francisco Alcalde Aprobado

Los dignatarios presentes en la sesion ordinaria del Concejo Municipal, por la autoridad
concedida por la constitucion y la ley, aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 320-CM-GADMIPA-2025
El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO;
considerando: que, la Constitucibn de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
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expone: “Los gobiernos autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana”; que, el Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en el numeral 2
del articulo 316, prescribe: “Los 6rganos legislativos de los gobiernos autonomos
descentralizados, tendran cuatro clases de sesiones: 2. ordinaria; que, en el articulo
318, en cuanto refiere a las sesiones ordinarias de concejo, ordena: y los concejos
metropolitanos y municipales sesionaran ordinariamente cada ocho dias una vez
instalada la sesion se procedera a aprobar el orden del dia, que podra ser modificado
solamente en el orden de su tratamiento...;”; que, el invocado Codigo Organico, en las
letras d) y t) del articulo 57 determina que, al concejo municipal le corresponde expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de sus competencias; y, t) conocer y resolver los
asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa; que,
la ordenanza que regula la Organizacién y Funcionamiento del Concejo Municipal del
Cantén Arajuno, en el articulo 16, manifiesta: “inmediatamente de instalada la sesién, el
concejo aprobard el orden del dia propuesto por el alcalde o alcaldesa, ...”; que, en su
Sesion Ordinaria Nro. 096, realizada el 19 de marzo del 2025, en uso de las atribuciones
constitucionales y legales, los dignatarios presentes resuelven: Aprobar el orden del
dia, que contiene la convocatoria Ordinaria Nro. 096, propuesto por el sefior
alcalde del Gad Municipal, Intercultural y Plurinacional del cantén Arajuno, Ledo.
Darwin Tanguila Andy. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO TRES. - Lectura de resolucion y Aprobaciéon del Acta de la Sesién Ordinaria
No. 095, realizada el 12 de marzo del 2025;

En este punto, el sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila solicita que por secretaria se dé
lectura del Acta de la sesion ordinaria Nro. 095, para su respectivo analisis, sugerencia
de parte del Concejo Municipal.

El sefior secretario general da lectura del acta de la sesién ordinaria, realizada la lectura,
el sefor alcalde solicita a los sefiores concejales emitan sugerencias, observaciones,
caso contrario mocionen la aprobacion del acta.

El sefior concejal Misael Grefa, saluda a cada uno de las autoridades presentes, sefiala
gue se ha dado seguimiento a la lectura del acta anterior, referente a la peticion dado por
el concejal Alfonso Santi, para solicitar mediante oficio al Consejo Provincial, si hay la
posibilidad de solicitar que las concesiones mineras pasen a las manos de la
municipalidad.

El sefior Dr. Edison Villarroel, procurador sindico municipal, saluda a cada uno de las
autoridades presentes, indica que con respecto a la consulta realizada por el sefior
concejal, se ha realizado ya una consulta, averiguaciones con entendidos en el tema,
técnicos que conocen, donde supieron manifestar que el Consejo Provincial tiene la
documentacién y permisos al dia, mientras ellos sigan cumplimiento y tengan los
permisos, ellos siempre tendran la concesion minera, de manera indefinida, mantener al
dia y en regla esta concesion minera, cuenta alrededor de 20.000 USD al afio, promedio
dependiendo del area y la cantidad, es la informacién que se ha recabado tanto en el
concejo provincial y aqui en la municipalidad.

3

AnLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés wWww .arajuno.gob.ee municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ee (03) 2 994 270


http://www.arajuno.gob.ee
mailto:municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ee




El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila sefiala que mientras tanto se debe mantener el
convenio con el consejo provincial y aprovechar el material para seguir ejecutando las
actividades.

El sefior concejal Misael Grefa, sefiala que con las observaciones emitidas, mociona
para aprobar el acta de la sesion ordinaria Nro. 095.

El sefior concejal Alfonso Santi, saluda a cada uno de las autoridades presentes, solicita
realizar una consulta juridica, el convenio que se firmo, por cuanto tiempo tiene vigencia,
para el aprovechamiento de las minas, esa es la consulta.

El sefior procurador sindico sefiala que el convenio tiene un objeto especifico, habla mas
de tiempo, que de cantidades, es decir hay cantidades que debemos lograr sacar, en
algunos casos de 40.000 m3, l6gicamente hay un plazo en el convenio, el proyecto esta
para 2 dos afios, con la cantidad establecida, si se logra sacar en un afo se finalizaria,
de las minas que estan dentro del informe técnico.

El sefior concejal Alfonso Santi, sefiala que con las aclaraciones emitidas por el asesor
juridico, apoya la mocién propuesta por el concejal Misael Grefa.

Con las observaciones y mociones dada por los sefiores concejales, el sefior alcalde
solicita que por secretaria se dé la votacién correspondiente para aprobar el acta de la
sesion ordinaria Nro. 095, de fecha 12 de marzo del 2025, el cual queda de la siguiente

manera:
Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGNIDAD VOTACION
1 Boyotai Enomenga Abraham Guincahue Concejal Aprobado
2 Dahua Grefa Libio Jorge Concejal Aprobado
3 Grefa Licuy Misael Patricio Concejal Aprobado
4 Molina Manya Ivan Willian Vicealcalde Ausente
5 Santi Chimbo Alfonso Samuel Concejal Aprobado
6 Tanguila Andy Darwin Francisco Alcalde Aprobado

Los dignatarios presentes del Concejo Municipal en la sesién ordinaria, por la autoridad
concedida por la constitucion y la ley, aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 321-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
considerando: que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
expone: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacién ciudadana”; que, el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en las letras a), d)
y t) del articulo 57 determina que, al concejo municipal le faculta en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, expedir ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; d) le corresponde expedir acuerdos o resoluciones,
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en ei ambito de sus competencias; y, t) conocer y resolver los asuntos que le sean
sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa; que, el invocado codigo
organico, en la letra u) del articulo 60, le corresponde al alcalde suscribir las actas de las
sesiones del concejo y de la comision de mesa; que, la ordenanza que regula la
Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del Cantén Arajuno, en el articulo
51, sobre los acuerdos y resoluciones: son las decisiones finales que adopte el Concejo
Municipal, mediante las cuales expresan la voluntad unilateral en los procesos sometidos
a su consideracion sobre temas que tengan caracter especial o especifico...”, que, en su
Sesion Ordinaria Nro. 096, de fecha 19 de marzo de 2025, en uso de las atribuciones
constitucionales y legales, los dignatarios presentes en la sesion, resuelve: Aprobar el
Acta y las resoluciones de la Sesién Ordinaria Nro. 095, de fecha 12 de marzo de
2025. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO CUATRO. Aprobacién en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
EN EL CANTON ARAJUNO, solicitado mediante Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-
2025, de fecha 14 de marzo de 2025, por el sefior concejal Libio Dahua, presidente
de la Comision de Legislaciéon y Fiscalizacion.

El sefior alcalde solicita que por secretaria se dé lectura del Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-
2025, por parte de secretaria.

El sefor secretario da lectura del Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-2025, el cual detalla lo
siguiente: ASUNTO: Solicitando incorporacion en el orden del dia de la sesiébn de Concejo para
debate y aprobacibn en segunda instancia de ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO.
SOLICITUD: Con los antecedentes antes expuesto, y acogiéndose a la recomendacion del
concejo municipal, SOLICITO la incorporacién en el orden del dia de la sesién de concejo para
debate y aprobacibn en segunda instancia ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO,
analizados conforme la RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025 del Acta de la 8va sesion ordinaria
de la comision permanente de legislacion y fiscalizacién suscrita por sus miembros; y
recomiendan a la maxima autoridad incorporar en el orden del dia de sesion lo analizado y
recomendaciones emitidas por la comision permanente de legislacién y fiscalizacién para debate
y aprobaciéon en segunda instancia. Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA 8va SESION
ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL
GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, E INFORME N°004-CLF-
2025, Y ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO.

El sefior secretario general sefiala que adjunto al oficio se encuentra el acta de la
comisién y las resoluciones.

El sefior alcalde sefiala que se dara paso al concejal Libio Dahua, presidente de la
comisién de Legislacion y Fiscalizacién y los técnicos de la direccién financiera para que

5

ANLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés «g®www .arajuno.gob.ee municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec (03) 2 994 270


http://www.arajuno.gob.ee
mailto:municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec




fSpAanza ij

CAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

procedan a dar el informe respectivo.

El sefior concejal Libio Dahua, presidente de la comision de Legislacion y Fiscalizacion,
saluda atodas las autoridades presentes en la sesion, sefiala que existe dos puntos muy
importantes, donde se analizarA& y se aprobard en segundo y definitivo debate
ordenanzas que son muy importantes para la municipalidad, la primera es la
ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, se ha analizado en primer
debate, existe un informe, no se ha podido realizar cambios, por cuanto las leyes mismo
no permite, agradece a la comision, técnicos del departamento financiero, juridico,
quienes han apoyado en el andlisis de la ordenanza, cualquier inquietud que tengan
estaran los técnicos, para que puedan consultar, no ha existido varios cambios, estan 15
articulos que se ha trabajado, espero que con la informacion dada, el concejo municipal
apruebe la ordenanza.

El sefior alcalde agradece por la informacion dada, sefiala que en el primer debate se
analiz6 articulo por articulo, se ha analizado a profundidad, no ha habido muchos
cambios, damos paso al director financiero para que proceda a informar.

El sefior Ledo. Pedro Noteno, director Financiero, saluda a todas las autoridades
presentes, sefiala que el trabajo ha sido de manera consensuado en coordinacion con la
asesoria juridica, direccién financiera y la técnica del area, indica que ya esta para el
segundo debate, referente a los articulados, |éxico, al texto del material de la ordenanza
no ha habido ningan cambio, solo ha existido un analisis en el término aritmético, se ha
tomado una decisidbn conjunta, tomando los valores que se va a aplicar de acuerdo a
esta ordenanza, en este sentido sefiala que no existe ningin cambio, se va a dar paso a
la técnica que de lectura de los articulos, si alli hay alguna observacién de parte del
concejo municipal que lo hagan.

El sefior alcalde solicita a la técnica de la direccion financiera que proceda a dar lectura
de la ordenanza; y, dada la lectura, el sefior alcalde solicita que si existe alguna
observacion, sugerencias de parte del concejo municipal, que lo hagan.

El sefior concejal Alfonso Santi saluda a cada uno de las autoridades presentes, sefala
gue el legislativo siempre ha estado preocupado en la reforma, creacion de las
ordenanzas, para sanar en algunas areas financieras se debe normar, regular, lo Unico
gue el concejo esta cometiendo falencias, es en la parte de la socializacion, estamos
creando ordenanzas sobre ordenanzas, pero no estamos haciendo conocer a la
ciudadania, debemos reunimos y hacer conocer la reforma que se hace, a veces el
usuario consulta porque si ayer estaban cobrando 0.50 ctv y hoy cobran 1 USD, en las
reuniones se deberia invitar a todos los presidentes de las organizaciones y sectores
sociales para que en conjunto analicen, eso falta sefior alcalde, alli escuchamos la
palabra plusvalia, muchos de los usuarios desconocen esa palabra, nosotros mismos
desconocemos que significa, en este sentido, propone que las comisiones trabajen en
las socializaciones, tener reuniones con las organizaciones y sectores sociales, ademas,
tengo una consulta a la compafiera Bertha Aviléz, anualmente cuanto se recaudaba y
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GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

con este incremento, cuanto ingresara a las arcas fiscales de la institucién, eso quisiera
gue informen.

La sefiora Leda. Bertha Aviléz, jefe de recaudacion, sefala que el cobro de la Plusvalia
se da cuando existe una compra-venta de bienes, realizan todas las personas que tienen
escritura, el proyecto de ordenanza que se esta presentado es para regularizar, legalizar
el cobro, lo que se ha venido aplicando estd en el COOTAD, sin la ordenanza, se ha
tenido un ingreso estimado, cuando existe la compra - venta, no es diario como cobrar
un proceso administrativo, patente, el valor estimado es de 500 a 600 USD al afio, en
este afio con las ordenanzas presentados, se regularizaria los procesos y se aumentaria
el valor de los 5 USD aprobado, se estima un aumento del 10 % de lo que se ha venido
cobrando, cobro que se da solamente cuando existe compra-venta de predios urbanos.

El sefior alcalde sefiala que esta muy claro la exposicion de la técnica, se esta
legalizando el cobro de plusvalia, con las recomendaciones de Contraloria, lo que si se
debe conocer es cuanto se recaudé el afio pasado, solo para tener como conocimiento
y vemos que no existe cantidades grandes de cobro, por otra parte, lo que ha sefalado
el sefior concejal Alfonso Santi, se debe convocar a los presidentes de los barrios,
organizaciones, para en conjunto trabajar, invitar a los primeros debates, ellos conozcan
y no tener inconvenientes, ademas, se debe ir al medio de comunicacién para informar
y este tipo de cambios se esta realizando a las ordenanzas. Si no existe alguna
observacion, solicita que procedan a mocionar la aprobacion de la ordenanza, en
segundo definitivo debate.

El sefior concejal Abraham Boyotai saluda a cada uno de las autoridades presentes,
inicia agradeciendo al presidente de la comision de Legislacién y Fiscalizacion , concejal
Libio Dahua, quienes han trabajado en conjunto con la comision, departamento juridico,
financiero, sefiala que esta de acuerdo con la solicitud del concejal Alfonso Santi, alcalde,
donde se debe socializar todo tipo de trabajos, ordenanzas que se crea, para
conocimiento de los ciudadanos de Arajuno, no existe mas observaciones, mociona para
aprobar en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL
CANTON ARAJUNO.

El sefior concejal Misael Grefa saluda a todas las autoridades presentes, indica que
también es parte de la comisibn, se ha trabajado con todos los técnicos
responsablemente y con la exposicion dada por la técnica, esté claro, no existe muchos
cambios, la tabla esta de acuerdo a las normativas legales, asi hemos quedado como
comisién respetar y emitir al concejo municipal para que aprueben, en lo referente a la
socializacién es importante, los concejales han expuesto, es importante, los técnicos
deben socializar al pueblo mediante asambleas o sino a las reuniones, con estas
observaciones apoya la mocién propuesta por el concejal Abraham Boyotai, aprobando
en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON
ARAJUNO.
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Con las observaciones y mociones dada por los sefiores concejales, el sefior alcalde
solicita que por secretaria se dé la votacion correspondiente para Aprobar en segundo y
definitivo debate la ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, el cual queda de la
siguiente manera:

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGNIDAD VOTACION
1 Boyotai Enomenga Abraham Guincahue Concejal Aprobado
2 Dahua Grefa Libio Jorge Concejal Aprobado
3 Grefa Licuy Misael Patricio Concejal Aprobado
4 Molina Manya Ivan Willian Vicealcalde Ausente

5 Santi Chimbo Alfonso Samuel Concejal Aprobado
6 Tanguila Andy Darwin Francisco Alcalde Aprobado

Los dignatarios presentes del Concejo Municipal en la sesién ordinaria, por la autoridad
concedida por la constitucion y la ley, aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 322-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
Considerando que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
expone: “Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana”; que, el Art. 240, IBIDEM,
sintetiza que los gobiernos autbnomos descentralizadosde las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendranfacultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales; que, el Art. 264, numeral 5,
IBIDEM, en concordancia con el literal ¢) del articulo 57 del Cdédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales “Crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas tasas y contribuciones especiales de mejoras”; que, el Art.
55, literal e), del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacibn (COOTAD), prescribe como competencia exclusiva del
gobierno autbnomo descentralizado municipal, crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras; que,
el Art. 57, IBIDEM, prevé como atribucién del Concejo Municipal regular,
mediante Ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; que,
el Art. 186, IBIDEM, establece que los gobiernos municipales y distritos
metropolitanos autbnomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas, por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de
su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, y en razén de las obras
gue ejecuten dentro del &mbito de sus competencias ycircunscripcién, asi como
la regulacion para la recaudacion de las plusvalias; que, el Art. 556, IBIDEM,
establece el impuesto del diez por ciento (10%) sobre las utilidades y plusvalia
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que provengan de la transferencia de inmuebles urbanos, porcentaje que se
podrd modificar mediante ordenanza; que, la PROCURADORIA GENERAL DEL
ESTADO, el 21 de Marzo del 2011, emite su criterio respecto del cobro del
impuesto a la utilidad y plusvalias para transferencias de inmuebles con nuevas
construcciones, el cual en su parte pertinente concluye:- “ en la
transferencia de inmuebles con nuevas construcciones, el impuesto a la
plusvalia y sus deducciones, se debe calcular respecto del inmueble sin
considerar las nuevas construcciones, debido a éstas al no haber existido antes,
estdn sujetas a nuevos catastros y no pueden ser consideradas mejoras ”; que, la
ordenanza que regula la Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del
Cantén Arajuno, en el articulo 51, sobre los acuerdos y resoluciones: son las decisiones
finales que adopte el Concejo Municipal, mediante las cuales expresan la voluntad
unilateral en los procesos sometidos a su consideracion sobre temas que tengan caracter
especial o especifico...; que, mediante Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-2025, emitido por
el concejal Libio Dahua, presidente de la comisién de Legislacion y Fiscalizacion, solicita
lo siguiente: ASUNTO: Solicitando incorporacion en el orden del dia de la sesi6on de
Concejo para debate y aprobacién en segunda instancia de ORDENANZA QUE
REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
EN EL CANTON ARAJUNO. SOLICITUD: Con los antecedentes antes expuesto, y
acogiéndose a la recomendacién del concejo municipal, SOLICITO la incorporaciéon en
el orden del dia de la sesion de concejo para debate y aprobacién en segunda instancia
ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, analizados conforme la
RESOLUCION N° 001-CLF-03-2025 del Acta de la 8va sesion ordinaria de la comision
permanente de legislacién y fiscalizacidon suscrita por sus miembros; y recomiendan a la
maxima autoridad incorporar en el orden del dia de sesion lo analizado y
recomendaciones emitidas porla comision permanente de legislacion y fiscalizacién para
debate v aprobacién en segunda instancia. Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA
8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y
FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025,
E INFORME N°004-CLF-2025, Y ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL
CANTON ARAJUNO; que, en su Sesion Ordinaria Nro. 096, realizada el 19 de marzo de
2025, en uso de las atribuciones constitucionales y legales, los dignatarios presentes en
la sesion, resuelve: Aprobar en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
EN EL CANTON ARAJUNO. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO CINCO. Aprobacion en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y
CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANFERENCIA DE DOMINIO
DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO:; solicitado
mediante Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, de fecha 14 de marzo de 2025, por
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el sefior concejal Libio Dahua, presidente de la Comision de Legislacion y
Fiscalizacion.

El sefior alcalde solicita que por secretaria se dé lectura del Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA.-
2025, por parte de secretaria.

El sefior secretario da lectura del Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, el cual detalla lo
siguiente: ASUNTO: Solicitando incorporacion en el orden del dia de la sesién de Concejo para
debate y aprobacion en segunda instancia de “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE
ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”. SOLICITUD: Con los antecedentes antes expuesto,
y acogiéndose ala recomendacién del concejo municipal, SOLICITO la incorporacién en el orden
del dia de la sesion de concejo para debate y aprobacion en segunda instancia “ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y
CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNOQO", analizados conforme la
RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025 del Acta de la 8va sesion ordinaria de la comision
permanente de legislacion y fiscalizacion suscrita por sus miembros; y recomiendan a la maxima
autoridad incorporar en el orden del dia de sesion lo analizado y recomendaciones emitidas por
la comision permanente de legislaciéon y fiscalizacion para debate v aprobacién en segunda
instancia. Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA
COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA
REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, E INFORME N°004-CLF-2025, Y
“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”

El sefior alcalde sefiala que se va a dar paso al concejal Libio Dahua, presidente de la
comision de Legislacion y Fiscalizacién, para que dé inicio a la exposicion.

El sefor concejal Libio Dahua saluda a cada uno de las autoridades presentes, en
especial a los técnicos de la direccidn financiera, sefiala que se va a analizar en segundo
debate la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL
CANTON ARAJUNO, se ha analizado en la sesidén de la comision, han estado presentes
los concejales que no son parte de la comisién, asesor juridico, estan 14 articulos en la
ordenanza, no existe muchos cambios, se va a dar apertura al director financiero para
de inicio a la exposicion.

El sefior Ledo. Pedro Noteno, director Financiero sefiala que se ha hecho un analisis
minucioso a la ordenanza de alcabalas, se ha llegado a una determinacion de manejar
los articulados, textos directamente vinculado a lo que dice el COOTAD vy los valores son
resultados de la gestibn que se haga a través de la Unidad de Rentas, es la unidad
responsable de procesar la informacion y hacer los célculos de acuerdo a la ley y la
ordenanza que se va a analizar, de manera didactica voy a solicitar a la técnica que
exponga de que se trata esta ordenanza de impuesto de alcabalas, porque se genera
este impuesto y por qué debemos cobrar.

10

ANLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés www.arajuno.gob.ee municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec (03) 2994 270


http://www.arajuno.gob.ee
mailto:municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec




La sefiora Leda. Bertha Aviléz, jefe de la Unidad de Rentas saluda a cada uno de las
autoridades presentes, sefiala que la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO
DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS
Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, en el cual es mas aplicable al literal b),
articulo 1, La adquisicion del dominio de bienes inmuebles a través de prescripcion
adquisitiva de dominio y de legados a quienes no fueren legitimario, en este caso este
impuesto de alcabalas, esta normado en el COOTAD, lo que se esta requiriendo es
aplicar mediante ordenanza para el cobro del impuesto, se da en la compra - venta de
bienes inmuebles, el porcentaje aplicable estd dentro del COOTAD, es el 1 %, no se
puede superar, esta normado en el COOTAD, lo que solicita la unidad de rentas, es la
informacion a la unidad de Avallos y Catastros, al predio urbano y rural. Cabe informar
que del 100%, el 30% cuenta con escritura, los demas son posesionarios.

El sefior concejal Alfonso Santi, menciona que en el documento sefiala 5 hectareas,
avalué del terreno es de 3.732 USD, quien da ese valor o certificacion.

La técnica sefiala que ese avalluo otorga la Unidad de Avalios y Catastros, ellos son
quienes realizan la actualizacién diario de los avaltos del terreno y de las construcciones.

El sefior concejal Alfonso Santi seflala que si quisiera comprar el terreno al padre, las
mismas 5 hectareas, pero quiere vender solamente en 2.000 USD, se puede 0 no se
puede, solicita que le informen.

La técnica sefiala que si se puede, en base a la certificacion planimetro deben legalizar
al momento de realizar la compra, esos son negociaciones externas sobre el valor,
internamente pueden realizar y colocar el valor del predio. Todos los predios avalta la
Unidad de catastro. Sefala que existe una Ordenanza al impuesto de los predios que
esta vigente.

El sefor concejal Abraham Boyotai saluda a todas las autoridades presentes, con la
explicacion de la técnica estd muy claro la exposicion referente a la ordenanza, se ha
trabajado en la comision, felicitar al presidente Libio Dahua, con estas observaciones
mociona para aprobar en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y
CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO.

El sefior concejal Libio Dahua agradece a cada uno de los concejales, técnicos que
apoyaron en el andlisis, asesor juridico, por el aporte y participacion en la sesién, hoy se
ha escuchado la exposicién con ejemplos claros, en lo posterior vamos a invitar a los
representantes de los sectores sociales para que participen en las reuniones, ademas,
se debe socializar en los medios de comunicacién, un trabajo que debe realizar la unidad
de comunicacién, con estas observaciones apoya la mocién propuesta por el concejal
Abraham Boyotai, aprobando en segundo y definitivo debate la ordenanza en analisis.

Con las observaciones y mociones dada por los sefiores concejales, el sefior alcalde
solicita que por secretaria se dé la votacién correspondiente para Aprobar en segundo y

11

ANLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés WWwWw .arajuno.gob.ee municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ee (03) 2994 270
{(vmmmmmmmmww M H I llu m MM — miii1— H i il


http://www.arajuno.gob.ee
mailto:municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ee




definitivo debate la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA
EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS
EN EL CANTON ARAJUNO, el cual queda de la siguiente manera:

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGNIDAD VOTACION
1 Boyotai Enomenga Abraham Guincahue Concejal Aprobado
2 Dahua Grefa Libio Jorge Concejal Aprobado
3 Grefa Licuy Misael Patricio Concejal Aprobado
4 Molina Manya lvan Willian Vicealcalde Ausente

5 Santi Chimbo Alfonso Samuel Concejal Aprobado
6 Tanguila Andy Darwin Francisco Alcalde Aprobado

Los dignatarios presentes del Concejo Municipal en la sesion ordinaria, por la autoridad
concedida por la constitucion y la ley, aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 323-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
Considerando que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
expone: “Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participaciéon ciudadana”; que, en el Suplemento del
Registro Oficial No. 303 del dia martes 19 de octubre del 2010 se publicé el Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion que deroga
expresamente la Ley Organica de Régimen Municipal; que, segun lo dispuesto en el Art.
57 literal a) del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién le corresponde al Gobierno Auténomo Municipal expedir dentro de sus
competencias, ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; que, segun lo dispuesto
en el Art. 57 literal b) del Cdédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion le corresponde al Gobierno Autbnomo Municipal regular, mediante
ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; que, en el Articulo 527
y siguientes del Cdédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién se establece el Impuesto de Alcabala, siendo el sujeto activo de dicho
impuesto el Municipio o Distrito Metropolitano donde estuviere ubicado el inmueble, de
acuerdo a lo determinado en el Articulo 530 del cuerpo legal antes invocado; que, la
Ordenanza para la aplicacion y recaudacion del impuesto de alcabalas en el canton
Arajuno no ha sido creada; que, en el literal e) del Articulo 60 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién se establece como atribucién
privativa del Alcalde o Alcaldesa presentar, proyectos de ordenanzas tributarias que
creen, modifiquen o supriman tributos; que, la ordenanza que regula la Organizacion y
Funcionamiento del Concejo Municipal del Cantén Arajuno, en el articulo 51, sobre los
acuerdos y resoluciones: son las decisiones finales que adopte el Concejo Municipal,
mediante las cuales expresan la voluntad unilateral en los procesos sometidos a su
consideracion sobre temas que tengan caracter especial o especifico...”; que, mediante
Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, el sefior concejal Libio Dahua solicita lo siguiente:
ASUNTO: Solicitando incorporacion en el orden del dia de la sesién de Concejo para
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debate y aprobacién en segunda instancia de “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO
DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS
Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNOQO". SOLICITUD: Con los antecedentes antes
expuesto, y acogiéndose a la recomendacion del concejo municipal, SOLICITO la
incorporacién en el orden del dia de la sesién de concejo para debate y aprobacién en
segunda instancia “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN
LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN
EL CANTON ARAJUNO?" analizados conforme la RESOLUCION N 0002-CLF-03-2025
del Acta de la 8va sesion ordinaria de la comisién permanente de legislacion y
fiscalizacién suscrita por sus miembros; y recomiendan a la maxima autoridad incorporar
en el orden del dia de sesion lo analizado y recomendaciones emitidas por la comision
permanente de legislacion y fiscalizacion para debate y aprobacion en segunda
instancia. Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA
COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA
REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, E INFORME N°004-CLF-2025, Y
“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL
CANTON ARAJUNO?”, que, en su Sesion Ordinaria Nro. 096, realizada el 19 de marzo
de 2025, en uso de las atribuciones constitucionales y legales, los dignatarios presentes
en la sesion, resuelve: Aprobar en segundo y definitivo debate la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y
CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO SEIS. Conocimiento de Concejo Municipal el informe técnico del lote
Urbana con Clave Catastral 160450010620001000, de propiedad del GADMIPA en
respuesta a Oficio N°.0001-AAAC ARAWANU, solicitado mediante Memorando Nro.
GADMIPA-DPOT-2025-0081-M, por el sefior Arq. Erik Moisés Cacoango Canelos,
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GADMIPA.

El sefior alcalde solicita que por secretaria se dé lectura del Memorando Nro. GADMIPA-
DPOT-2025-0081-M, por parte de secretaria.

El sefor secretario da lectura del Memorando Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0081-M, el
cual detalla lo siguiente: ASUNTO: Enviando informe técnico del lote Urbana con Clave
Catastral 160450010620001000 de propiedad del GADMIPA en respuesta a Oficio N°.0001-
AAAC ARAWANU, en la gue solicitan el terreno en comodato, para analisis y/o aprobacién del
concejo municipal. Apreciado sefior alcalde, reciba un atento y cordial saludo de quién suscribe
el presente documento. En atencion a su gentil disposicion en comentario inserta
‘AUTORIZADO, EMITIR EL INFORME TECNICO, CONFORME AL CRITERIO JURIDICO” en
respuesta a Oficio N°.0001-AAAC ARAWANU de fecha 29 de enero de 2025 suscrita por el Sr.
Manuel Tukup - Presidente de AACC "ARAWANU", en la que solicita la “...entrega de un terreno
mediante Comodato entre la Asociacion Ancestral Agroindustrial y Comercializacion “Arawanu”
y el GADMIP- ARAJUNO)..." al respecto sirvase encontrar el siguiente informe: INFORME: Con
los antecedentes antes descritos me es pertinente informar que el GADMIPA cuenta con una
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ordenanza actualizada del PDOT aprobada en segundo y definitivo debate denominada
‘REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO PERIODO 2023-
2027 ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO”", en cuyo instrumento se
determinan las normas juridicas y técnicas previstas en el Plan cantonal que define el uso y
gestion del suelo del cantén Arajuno. Es necesario considerar que la solicitud realizada por la
ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC
"ARAWANU" de un comodato de un lote de Terreno Urbano es PROCEDENTE de acuerdo al
criterio juridico(ver anexo), referente al lote del GADMIPA cuya clave Catastral es
160450010620001000, cuya ubicacion es en la Via Arajuno- Nushino, Barrio San Pedro- Sani,
de la Parroquia y Canton Arajuno, que segun escrituras publicas de compra venta (ver anexo)
posee una superficie de 4,00has para el proyecto de Cementerio Municipal del Cantén Arajuno,
con lo siguientes colindantes: Norte: en 100m con la Mision Josefina Sur: en 100m con la via a
Santa Barba del Pozo. Este: en 400m con propiedad de la Sefiora Leonor Pérez. Oeste: en 400m
con terreno de la Mision Josefina. CONCLUSION: Se concluye el instrumento de ordenamiento
territorial denominado “REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO
PERIODO 2023-2027 ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNOQ?” definen el uso y
gestiéon del suelo dentro del cantdn Arajuno, con enfoques a una planificacion fundamental para
la gestion territorial. De acuerdo a la escritura publica de compraventa de lote con Clave catastral
160450010620001000, ubicada en la Via Arajuno- Nushino, Barrio San Pedro- Sani, de la
Parroquia y Canton Arajuno es de Propiedad Municipal, porlo que es Procedente el COMODATO
entre el GADMIPA y la ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC "ARAWANU", de acuerdo al criterio juridico. Con
respecto a la compatibilidad de uso de suelo, el terreno del GADMIPA se ubica dentro de dos
usos de suelo: Equipamiento 1- Equipamiento General y Residencial 2, por lo que se concluye
gue para la actividad CZ13 (Centro de Acopio) se determina como una actividad RESTRINGIDA
(es el uso que sin ser complementario puede ser permitido bajo determinadas condiciones) para
el uso de suelo de Equipamiento 1-Equipamiento General, mientras que en el uso de suelo
Residencial 2 la actividad se encuentra determinada como uso PROHIBIDO. Actualmente el
terreno de Propiedad del GADMIPA cumple con el objeto descrito en la escritura publica de
compra venta de construir el cementerio Municipal, misma que no ocupa la superficie total del
terreno. RECOMENDACION: Se recomienda dar cumplimiento a lo establecido en la ordenanza
PDOT, PUGS y Norma de Arquitectura del Canton Arajuno con respecto al uso de suelo
Equipamiento 1- Equipamiento General y Uso de Suelo residencial 2 y sus normas urbanisticas
para la ejecucion de cualquierinfraestructura. Se recomienda definirla ubicacion exacta del area
requerida por la ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION
"ARAWANU" - AAAC "ARAWANU" que es de 1 has dentro el lote Urbano con clave catastral
160450010620001000 de propiedad del GADMIPA, para su detemninacion de USO DE SUELO
segun el PDOT, PUGS y su compatibilidad con la actividad CzZ13 (Centro de Acopio).
Determinada la ubicacion segun compatibilidad de USO DE SUELO establecido en el PDOT,
PUGS y Normas de Arquitectura y Urbanismo del cantdén Arajuno, se recomienda continuar con
el proceso pertinente de COMODATO conforme al criteriojuridico emitido. Se recomienda incluir
un punto en el orden del dia del concejo municipal para conocimiento del presente informe y
recomendaciones emitidas por esta dependencia para continuar con el proceso correspondiente.

El sefior secretario general sefial que adjunto al informe esta el Informe Juridico, solicitud
emitida por la Asociacién, ademas esta presente una comisién que solicita ingresar a la
sesion de Concejo para exponer la solicitud.
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El sefior alcalde solicita que informe preciso al sefior procurador sindico municipal sobre
este caso.

El sefior Dr. Edison Villarroel, procurador sindico municipal, saluda a cada uno de las
autoridades presentes, como se ha solicitado, esta peticiébn cuenta con un criterio técnico
y juridico, sin embargo el criterio juridico establece la procedencia en base a la solicitud
de comodato, el andlisis técnico estipula de que si bien es cierto hay un terreno, de
propiedad de la municipalidad, de 4 hectareas, lo que piden los compafieros es menor a
los 4 ha. Por lo tanto porque ingresa como conocimiento al seno del concejo, para
entender cOmo se va a dar el trabajo y el lugar donde se podria dar, es lo que engloba
este tramite, en este momento no se va a autorizar, as bien es para que el concejo tenga
conocimiento , tenga lineamientos y luego proceder a la autorizacion.

El sefior alcalde solicita que la comision de la Asociacién ingrese a la sesién y procedan
a escuchar el objetivo de la solicitud. Posterior a la exposicion el sefior alcalde solicita
que se emita el informe técnico para conocimiento del concejo municipal.

Previo analisis del informe técnico emitido por la direccién de Planificacion, se procede
al analisis de parte del concejo municipal, ademas sefiala que dentro de las 4 hectareas,
una hectarea y medio ocupa el cementero municipal, de alli estan los espacios, que si
se autoriza pueden ver la ubicacion donde se puede dar y el equipo de topografia,
replantee los puntos.

El sefior concejal Libio Dahua, sefiala que conocen, entienden como institucion se tiene
4 hectareas, dentro de ello se esta ocupando con el cementerio, esta otro proyecto de
Chakra, hoy estadn solicitando 1 hectarea para proceder a realizar un proyecto esta
asociacion, la consulta es para el director de planificacién, donde se va a ubicar el
proyecto de tratamiento, va a ser alli mismo o no.

El sefior director de Planificacién, Arq. Erik Cacoango sefiala que al inicio si se iba a dar
alli mismo, pero se va a ejecutar en predio, de propiedad de la municipalidad de Pastaza,
donde el colegio Bilinglie tiene la posesion, alli se va a ejecutar, estan 2 hectéareas.

El sefior alcalde sefiala que en sintesis, los objetivos que plantea la asociacion, es
importante, en el tema productivo la municipalidad no han podido ejecutar, por cuanto no
es competencia de la institucion, sin embargo es la necesidad que han visto los
productores de Arajuno, no se han organizado, en temas de emprendimientos, negocios,
produccion no hay nada, en lo organizativo si estamos organizados, la asociacién Juri
Juri es el Unico legal que ha estado trabajando, por eso estuvimos analizando que si
existe un asociacibn que se ponga a trabajar, pueden realizarlo, asi hay otro
emprendimientos muy pocos, ha existido critica de parte de la ciudadania, porque la
municipalidad no ayuda en temas productivos, pero no ha existido resultados positivos,
no se dedican a los proyectos. Se debe tener un centro de acopio para que vengan a
vender a precios buenos, vamos a apoyar a la gente, por esta razén fue la intencién de
apoyar a la propuesta de la Asociacion, es por esta razén gue se esta haciendo conocer
al seno de Concejo Municipal, para debatir, analizar y proceder a apoyar, puede ser con
media hectarea, para unos 10 a 15 afios, si asi aprueba el concejo.
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El sefior concejal Abraham Boyotai, sefial que la propuesta dada por al Asociacion es
muy importante, también entiendo sobre produccion, es interesante, en Arajuno no existe
una productora, ser empresarios, por esta razén apoyo este tipo de emprendimiento, solo
gueremos llegar a ser empelados y jamas pensamos en ser accionistas, duefios de
grandes empresas, hay un criterio juridico favorable, un informe técnico, apoyemos a
este tipo de proyectos.

El sefior concejal Misael Grefa saluda a todas las autoridades presentes, la peticion de
la Asociacion Arawanu es muy importante, existe la solicitud de realizar un comodato de
un terreno para este proyecto, existe una consulta en este tema, en la parte legal, los
compafieros son privados, no publicos, habra algun inconveniente en ello o no,
anteriormente la compafia Trans Arawanu, solicito este tipo de apoyo, no se les dio por
gque eran privados, eso quisiera que nos aclaren, ademas, esta asociacién solamente es
de un grupo familiar, deberian de incluir a mas emprendedores que verdaderamente
guieren trabajar, existen 4 organizaciones, seria importante solicitar mas informacién y
ver quienes conforman esta asociacion, debemos analizar para cuantos afios estan
solicitando, hemos escuchado los objetivos de ellos, es grande, con el tiempo pueden ir
mejorando y tener su propio espacio, eso debemos analizar dar 15 afios es demasiado,
con 5 afios es suficiente para apoyar.

El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila, sefiala que en la parte técnica estamos bien,
solamente hay que ver la parte social, estan solo dos familias, esta organizaciéon es que
debe agrupar a todos los sectores que deseen trabajar, ademas, no vamos a dar por
mucho tiempo, debemos ver un tiempo determinado, para que se organicen, produzca,
vVEmMOS que es una organizacion juridica, con cuales podemos realizar algun tipo de
convenio.

El sefior concejal Libio Dahua sefiala que los compafieros productores de cacao
Arawanu, han solicitado un espacio para poder ejecutar el trabajo, €S importante analizar
como municipio, como autoridades, han pensado trabajar organizadamente en temas de
produccion de cacao, por otro lado, como municipio no tenemos competencia, pero si
podemos apoyar pidiendo competencias al consejo provincial, en temas de piscicultura
también, por eso hemos solicitado participar en las revisiones del presupuesto para poder
plantear este tipo de apoyos, las direcciones encargadas jamas invitan, ese es el
problema, esperanzados del concejo provincial, no va haber apoyo, el sefior Manuel
tukup sefalo que no estan viendo a las organizaciones, sino a todos quienes deseen
trabajar en este tipo de emprendimiento., en el caso de espacio, no existe mucho espacio
para ello, eso debemos analizar, en el orden del dia esta como conocimiento, debemos
solicitar los requisitos, deben cumplir, hay algunas ongs, fundaciones que estan
apoyando, pero ha existido fracasos, debemos analizar minuciosamente la solicitud.

El sefior concejal Alfonso Santi, se estd analizando un tema muy importante, referente a
la produccién, siempre hemos sefialado, en la materia de produccion hay que hacer algo
para bien del cantén, no se ha podido, si no podemos como institucién, podemos ceder
a los privados y otros mas, tenemos técnicos suficientes y las entidades privadas no lo
tienen pero esta presentante este tipo de proyectos, producen, avanzan, tienen la
iniciativa de hacer algo, conocemos que es privado, no sabemos quiénes estan
participando, de donde seran, no hay informacidn, se habia propuesto comprar una finca
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para tema de produccidén, piscicultura pero siempre realizando delegacion de
competencias, como alternita seria unos cinco afios, esa es la preocupacion, pudiendo
nosotros mismo realizar, no lo hacemos, hay que analizar bien, pedir mas informaciéon y
en los proximos aprobar.

El sefior procurador sindico, Dr. Edison Villarroel, sefiala que en la observacién dada por
el concejal Misael Grefa, en la legalidad del proceso, lo que ha ocurrido anteriormente
han sido donaciones, esa misma asociacion, ingreso su trdmite como donacion, esa fue
respondida no favorable, hoy han solicitado que sea mediante comodato, es pertinente
realizar, si se ha ingresado el pedido como conocimiento, es para tener un debate,
direccionar como se va a ejecutar al concejo municipal, el lapso de tiempo del comodato,
determinar si el area se mantiene de una hectarea o menos, sugiero que se dé una
contestacion a la asociacion, saneado esto, se presentara un nuevo informe técnico, con
el ejemplar del convenio que se va a ejecutar.

El sefior alcalde Ledo. Darwin Tanguila, sefiala que existe una propuesta para dar en
comodato, un tiempo de 5 a 10 afos, una area de 500 m2 y, previo al analisis minucioso,
observaciones y sugerencias dadas por parte del Concejo Municipal, sefial que se da por
conocido el informe técnico del lote Urbano con Clave Catastral
160450010620001000, de propiedad del GADMIPA en respuesta a Oficio N°.0001-
AAAC ARAWANU.

PUNTO SIETE. Clausura.

El sefior Ledo. Darwin Tanguila Andy, alcalde del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal, Intercultural y Plurinacional del canton Arajuno, agradece por la participacion
a cada uno de las autoridades presentes, en los puntos tratados en la sesién ordinaria;
y, ho habiendo otro punto que tratar, faculta al Secretario General que realice todas las

conforme a la Ley y por haberse agotado los puntos del orden del dia, clausura la Sesién
Ordinaria Nro. 096-CM-GADMIPA-2025, siendo las 11H48 am.

Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SECRETARIO
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CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMIPA
APROBACION DE RESOLUCIONES SESION ORDINARIA
ACTA Nro. 096-2025

RESOLUCION Nro. 320-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO;
considerando: que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
expone: “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana”; que, el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en el numeral 2 del articulo
316, prescribe: “Los oOrganos legislativos de los gobiernos autbnomos descentralizados,
tendran cuatro clases de sesiones: 2. ordinaria; gue, en el articulo 318, en cuanto refiere
a las sesiones ordinarias de concejo, ordena: “... y los concejos metropolitanos y municipales
sesionaran ordinariamente cada ocho dias ...” (...) una vez instalada la sesi6on se procedera
a aprobar el orden del dia, que podra ser modificado solamente en el orden de su
tratamiento...;”; que, el invocado Cddigo Orgénico, en las letras d) y t) del articulo 57
determina que, al concejo municipal le corresponde expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de sus competencias; y, t) conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su
conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa; que, la ordenanza que regula la Organizacién
y Funcionamiento del Concejo Municipal del Canton Arajuno, en el articulo 16, manifiesta:
“inmediatamente de instalada la sesion, el concejo aprobara el orden del dia propuesto por el
alcalde o alcaldesa, ..."”; que, en su Sesion Ordinaria Nro. 096, realizada el 19 de marzo del
2025, en uso de las atribuciones constitucionales y legales, los dignhatarios presentes
resuelven: Aprobar el orden del dia, que contiene la convocatoria Ordinaria Nro. 096,
propuesto por el sefor alcalde del Gad Municipal, Intercultural y Plurinacional del
canton Arajuno, Ledo. Darwin Tanguila Andy. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

RESOLUCION Nro. 321-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
considerando: que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, expone:
“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracién y participacién ciudadana”; que, el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en las letras a), d) y t) del
articulo 57 determina que, al concejo municipal le faculta en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, expedir ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; d) le corresponde expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de sus
competencias; v, t) conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento
por parte del alcalde o alcaldesa; que, el invocado cddigo organico, en la letra u) del articulo
60, le corresponde al alcalde suscribir las actas de las sesiones del concejo y de la comisién
de mesa; que, la ordenanza que regula la Organizacién y Funcionamiento del Concejo
Municipal del Canton Arajuno, en el articulo 51, sobre los acuerdos y resoluciones: son las
decisiones finales que adopte el Concejo Municipal, mediante las cuales expresan la voluntad
unilateral en los procesos sometidos a su consideracidon sobre temas que tengan caracter
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especial o especifico...”, que, en su Sesion Ordinaria Nro. 096, de fecha 19 de marzo de 2025,
en uso de las atribuciones constitucionales y legales, los dignatarios presentes en la sesién,
resuelve: Aprobar el Acta y las resoluciones de la Sesién Ordinaria Nro. 095, de fecha 12
de marzo de 2025. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

RESOLUCION Nro. 322-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
Considerando que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, expone:
“Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana”; que, el Art. 240, IBIDEM, sintetiza
gue los gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendranfacultades legislativas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales; que, el Art. 264, numeral 5, IBIDEM, en
concordancia con el literal c) del articulo 57 del Coédigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece como competencia exclusiva de
los gobiernos municipales “Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas tasas y
contribuciones especiales de mejoras”; que, el Art. 55, literal e), del Cédigo Orgéanico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), prescribe
como competencia exclusiva del gobierno autbnomo descentralizado municipal, crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras; que, el Art. 57, IBIDEM, prevé como atribucion del Concejo
Municipal regular, mediante Ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a
su favor; que, el Art. 186, IBIDEM, establece que los gobiernos municipales y distritos
metropolitanos auténomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas, por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su
responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, y en razén de las obras que
ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcién, asi como la
regulacién para la recaudacion de las plusvalias; que, el Art. 556, IBIDEM, establece el
impuesto del diez por ciento (10%) sobre las utilidades y plusvalia que provengan
de la transferencia de inmuebles urbanos, porcentaje que se podrd modificar mediante
ordenanza; que, la PROCURADORIA GENERAL DEL ESTADO, el 21 de Marzo del
2011, emite su criterio respecto del cobro del impuesto a la utilidad y plusvalias para
transferencias de inmuebles con nuevas construcciones, el cual en su parte pertinente
concluye:- * en la transferencia de inmuebles con nuevas construcciones, el
impuesto a la plusvalia y sus deducciones, se debe calcularrespecto del inmueble sin
considerar las nuevas construcciones, debido a éstas al no haber existido antes, estan
sujetas a nuevos catastros y no puedenser consideradas mejoras ”; que, la ordenanza
gue regula la Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal del Cantén Arajuno, en
el articulo 51, sobre los acuerdos y resoluciones: son las decisiones finales que adopte el
Concejo Municipal, mediante las cuales expresan la voluntad unilateral en los procesos
sometidos a su consideracidén sobre temas que tengan caracter especial o especifico...; que,
mediante Oficio Nro. 011-CLF-GADMIPA-2025, emitido por el concejal Libio Dahua,
presidente de la comision de Legislacién y Fiscalizacién, solicita lo siguiente: ASUNTO:
Solicitando incorporacién en el orden del dia de la sesidon de Concejo para debate y aprobacion
en segunda instancia de ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL
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Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO. SOLICITUD: Con los
antecedentes antes expuesto, y acogiéndose a la recomendacion del concejo municipal,
SOLICITO la incorporacion en el orden del dia de la sesién de concejo para debate y
aprobacion en segunda instancia ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO,
analizados conforme la RESOLUCION N° 001-CLF-03-2025 del Acta de la 8va sesion
ordinaria de la comisién permanente de legislacién y fiscalizacion suscrita por sus miembros;
y recomiendan a la maxima autoridad incorporar en el orden del dia de sesién lo analizado y
recomendaciones emitidas por la comision permanente de legislacion y fiscalizacion para
debate y aprobacion en segunda instancia. Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA 8va
SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y
FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, E
INFORME N°004-CLF-2025, Y ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO; que,
en su Sesidon Ordinaria Nro. 096, realizada el 19 de marzo de 2025, en uso de las atribuciones
constitucionales y legales, los dignatarios presentes en la sesion, resuelve: Aprobar en
segundo y definitivo debate ia ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

RESOLUCION Nro. 323-CM-GADMIPA-2025

El pleno del Concejo Municipal del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO:
Considerando que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, expone:
“Los Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacién ciudadana”; que, en el Suplemento del Registro
Oficial No. 303 del dia martes 19 de octubre del 2010 se publicé el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién que deroga expresamente la Ley
Organica de Régimen Municipal; que, seglin lo dispuesto en el Art. 57 literal a) del Cédigo
Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacién le corresponde al
Gobierno Auténomo Municipal expedir dentro de sus competencias, ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; que, segun lo dispuesto en el Art. 57 literal b) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién le corresponde al Gobierno
Autonomo Municipal regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley
a su favor; que, en el Articulo 527 y siguientes del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion se establece el Impuesto de Alcabala, siendo el sujeto activo
de dicho impuesto el Municipio o Distrito Metropolitano donde estuviere ubicado el inmueble,
de acuerdo a lo determinado en el Articulo 530 del cuerpo legal antes invocado; que, la
Ordenanza para la aplicacion y recaudacion del impuesto de alcabalas en el cantén Arajuno
no ha sido creada; que, en el literal e) del Articulo 60 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se establece como atribucion privativa del Alcalde
o Alcaldesa presentar, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiguen o supriman
tributos; que, la ordenanza que regula la Organizacion y Funcionamiento del Concejo
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CAO MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

Municipal del Canton Arajuno, en el articulo 51, sobre los acuerdos y resoluciones: son las
decisiones finales que adopte el Concejo Municipal, mediante las cuales expresan la voluntad
unilateral en los procesos sometidos a su consideracién sobre temas que tengan caracter
especial o especifico...”; que, mediante Oficio Nro. 012-CLF-GADMIPA-2025, el sefior
concejal Libio Dahua solicita lo siguiente: ASUNTO: Solicitando incorporacion en el orden
del dia de la sesiébn de Concejo para debate y aprobacion en segunda instancia de
“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION.
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO™.
SOLICITUD: Con los antecedentes antes expuesto, y acogiéndose a la recomendacion del
concejo municipal, SOLICITO la incorporacién en el orden del dia de la sesién de concejo para
debate y aprobacion en segunda instancia “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE
ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO" analizados conforme la RESOLUCION N° 002-
CLF-03-2025 del Acta de la 8va sesion ordinaria de la comision permanente de legislacion y
fiscalizacién suscrita por sus miembros; y recomiendan a la maxima autoridad incorporar en
el orden del dia de sesion lo analizado y recomendaciones emitidas por la comisidn
permanente de legislaciéon y fiscalizacion para debate v aprobacién en segunda instancia.
Sirvase encontrar adjunto el ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION
PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA
LUNES 10 DE MARZO DE 2025, E INFORME N°004-CLF-2025, Y “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL
DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO"; que, en su Sesion Ordinaria Nro. 096,
realizada el 19 de marzo de 2025, en uso de las atribuciones constitucionales y legales, los
dignatarios presentes en la sesion, resuelve: Aprobar en segundo y definitivo debate la
ORDENANZA  QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL
CANTON ARAJUNO. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

De conformidad a los Articulos 60 Iit., del COOTAD, suscriben la presente Acta y
Resoluciones.

Ledo. Darwin hrancisco Abg.
ALCALDE GAD RfUNICIPAL SECR
Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

CERTIFICACION:
El suscrito Secretario General en uso de sus atribuciones y para los fines legales pertinentes, certifica y da fe lo
actuado y resuelto por el Concejo Municipal dejJHobiefno-Auténomo Desceidc”¢ ariyU¢nicipal, Intercultural y

Plurinacional de Arajuno, de la Sesion OrdioafiaNro. 096, realizado el 19

LO CERTIFICO:

"Cerda Lopez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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Nro.

01

02

03

04

05

06

APELLIDOS Y
NOMBRES

BOYOTAI
ENOMENGA
ABRAHAM
GUINCAHUE

DAHUA GREFA
LIBIO JORGE

GREFA LICUY
MISAEL
PATRICIO

MOLINA MANYA
IVAN WILLIAN

SANTI CHIMBO
ALFONSO
SAMUEL

TANGUILA
ANDY DARWIN
FRANCISCO

SESION ORDINARIA
CONVOCATORIA Nro. 096
FECHA: 19 DE MARZO DEL 2025

REGISTRO DE ASISTENCIA Y VOTOS

APROB. APROB. Aprobacion en
ASIST. DEL ACTA segundo y
ORDEN SESION definitivo debate
DEL DIA ORDINARI la ORDENANZA
096 ANro. 095 QUE REGULA A
LA
ADMINISTRACIO
N, CONTROL Y
RECAUDACION
DEL IMPUESTO
ALAS
UTILIDADES EN
LA
TRANFERENCIA
DE PREDIOS
URBANOS Y
PLUSVALIA EN
EL CANTON
ARAJUNO

, fithUO

/ t/ 1/ /

Aprobacion en
segundo y definitivo
debate la
ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA
DETERMINACION,
RECAUDACION,
ADMINSTRACION
Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE
ALCABALA EN LA
TRANFERENCIA
DE DOMINIO DE
LOS PREDIOS
URBANOS Y
RUSTICOS EN EL
CANTON
ARAJUNO
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SESION ORDINARIA
CONVOCATORIA Nro. 096
FECHA: 19 DE MARZO DEL 2025
REGISTRO DE ASISTENCIA

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGINIDAD FIRIVJA

01 BOYOTAI ENOMENGA CONCEJAL | (jm]
ABRAHAM GUINCAHUE

02 DAHUA GREFA LIBIO CONCEJAL
JORGE |
03 GREFA LICUY MISAEL CONCEJAL
PATRICIO
04 MOLINA MANYA IVAN VICELCALDE o
WILLIAN
05 CONCEJAL
SANTI CHIMBO ALFONSO
SAMUEL
06 TANGUILA ANDY DARWIN ALCALDE

FRANCISCO E U i/\t

Luciano Trinquero y Lorenzo Avilés (iil*www.arajuno.gob.ee O municipio.arajuno@ gadarajuno.gob.ec "*(03) 2994 270

mEEmEwEw o ww Eiiiiiiiiiiiii‘iii muiun Wi\ Manrmmmmmmmm m s


http://www.arajuno.gob.ee
mailto:municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec

SESION ORDINARIA

CONVOCATORIA Nro. 096

FECHA: 19 DE MARZO DEL 2025

REGISTRO DE RECEPCION

Nro. APELLIDOS Y NOMBRES DIGINIDAD FECHA FIRMA
01 BOYOTAI ENOMENGA CONCEJAL \iffc3ij20ZS
ABRAHAM GUINCAHUE
77 ja:2>f
02 DAHUA GREFA LIBIO CONCEJAL
JORGE
p 03
03 GREFA LICUY MISAEL CONCEJAL
PATRICIO
\Li/ 0 (;>fi1018 m'- ¢ h
04 MOLINA MANYA IVAN VICEALCALDE
WILLIAN
05 CONCEJAL
SANTI CHIMBO ALFONSO n
SAMUEL If/loN-ZoZy
06 TANGUILA ANDY DARWIN ALCALDE . ]
FRANCISCO lit/0Ji 101S
7
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Ne:
Agiuno, 14 de marzo de 2025 M jviQVD Q
OFICIO N° 011 -CL~GADMPA-2025
ASUNTO: Sdlicitando incorparacidn en d arden ddl dia de la sesidn de Conogjo para debate y aprabecion
en segunda instanda de ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO.

SENOR

Ledo. Darwin Tanguila

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ARAJUNO
Presante. -

De nuestra consiceradion:

Estimedo Sefior alcalde, redba un cardid saludo a nonre de la canision permanente de Legidladdn 'y
Hscalizaddn BEn rlacion a la revision y ardlisis ddl proyecto de Ordenariza refonretoria, se manifiesta lo
dguiente:

ANTECEDENTES:

»  Defedha 06 de marzo de 2025, d S. Libio Dahua/presidente de la Gomision de Legidladdn 'y
Fscalizacion nmediante OFICIO N.° 009-CLF-GADMIPA-2025, invita a una sesion ardiraria a los
miemros de la camisin e invitados para € dia LUNES 10 de marzo de 2025, a las 03:00pmen
la sala de reunion de concgjales.

e Defeca 10 de nezo de 2025, s lleva a cabo la reunidn convocada por d presidente de la
carision de legdladon yfiscalizaddon. Que mediante ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE
LA COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA
REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, e revisa y andliza ORDENANZA QUE
REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL
CANTON ARAJUNO, para su segundo debeate e infomre comespondiente.

SOLICITUD: Gon los antecedentes antes expuesto, y acogiéndose a la recomendacion ddl conogjo
munidpel, SOLICITO la incorparadén en e arden ddl dia de la sesion de concgjo para debate y apraoadin

en segunda instandia ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, andlizados confone la RESOLUCION N.° 001-
CLF-03-2025 dd Acta de la 8va sesion ordinaria de la comision permanente de legidladdn y fiscalizadidn
susarita por sus mentros; 'y recomiendan a la méxina autoridad incorporar en d arden ddl dia de sesién

lo analizado y recomendaciones amitidas por la coision pemanente de legdladdn y fiscalizacion para™ ~ g N X
debate v aprabacidn en segunda instanda

Sirvase encontrar adjunto e ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE u
DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE ; ,

2025, E INFORME N°004-CLF-2025, Y ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,' _ < pfr
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A US UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE'fhl1 ~ U
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO. n

Con sentimiento de distinguida consideraddn:

Aten® - ~ ' DM INTERCULTURAL
Y PLURINACIONAL DEL
CANTON ARAJUNO

SECRETARIA GENERAL

RECEPCION DE BEBSKMirKTOBA comisién delegislacion y fiscalizacion
Fechas W lttelS 11U7S

Lucijipo Trma”“r» orenzo Aviles www.arajuno.gob.ee =~ municipio.arajuno@ gadarajur
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ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE DE
LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES
10 DE MARZO DE 2025.

En la Gudad de Argjuno, siendo las 03:00 pmde hoy dia lunes 10 de marzo dd 2025; en la Sala de Sesiones
Concgjo Munidipal de Argjuno, previa convocataria realizada por € presidente de la Garision Permanente de
Legsladdn y Fscalizacion se retnen los miebros de la Gamisidn: S Libio Dehua, presidente y mientrg; S.
Msael Grefa, mentrg; S Ing. hén Mdling, mientro; Ag Bik Cacoango, Director de Planificadion (Invitado);
Abg Edison Millarodl, Procurador sindico municipal (Invitado); Ledo. Pedro Nateno, Director Finandiero (Invitado);
S Hugo Ldpez, Jefe de Avllos y Catastros; Leda Bertha Avilez, Jefe de Rentas;

ORDEN DEL DIA PROPUESTO:

1 Constatacion ddl gquorum

2 Apertura ce la Sesidn acargo dd . Likio Dahua - Presidente de la carision

3 Ardlisis y revisién ce los proyectos de ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA QUE REGLAMENTA
LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE
ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN
EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debete e infamre correspondiente.

4 Jasura

PRIMER PUNTO: Constatacion del Quorum. - Por secretaria se hace la constatacidn ddl quorum

9. Libio Dahua. Presente
Ing vén Mdine Presente
9. Misael Gefa Presente

Al contar aon la presendia de logriemoros de la Comision Pemranente de Legiladidn y Hscalizacion se

instala la sesion, aonla partidpeddn de los siguientesinvitados: S Samuel Santi, Conogjal; Abg. Edison
Milarodl, Procurador sindico munidipdl (Invitado), Abg. Nina Ldpez, Ardlista Juridico 1 (Invitado); Leda,
Bertha Avilez, Jefe de Rentas y Arg. Santiago Narvaez, secretario delegado por e Director de Planificacion
y Orderarmiento Teritorial.

SEGUNDO PUNTO: Bienvenida a cargo del Sr. Libio Dahua -Presidente de la Comision. - En este
putod . Likio Dahua, extiende un cardia saludoy agradece a los presentes por la asistendia a la reunidn
convocadl, ya gue par termes ingtitudanales se habiian suspendido reuniones previas, ademés nendiana
qQLe es e inpartandia tratar estos dos proyectos de ordenanza en Su segundo debete.

TERCER PUNTO: Aisis y reisiin de los projectos de ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debate e inforre carrespondiente.
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En este punto, d presidente de la conrision cede la palabra a la Leda. Bartha Avilez, Jefe de Rentas, para
indar e andlisis y raision de la ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, agradece por la invitacidn e inidia con la lectura
de todos Ios articulos:

Art. 1-
Art. 2.-
. 3--

ZXZEEREEREERZ

OBJETO. -
AMBITO. -
INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ORDENANZA. -

- SUJETOS ACTIVOS Y PASIVOS. -

- Obligaciones del Sujeto Activo. -

- Base imponible. -

- Deducciones adicionales. -

- Plusvalia por obras de Infraestructura. -
- Tabla de liquidacion. -

.- Bienes Inmuebles Urbanos. »

.- Obligacién a Notarios. -

.- De laforma de recaudar. -

- Deducciones adicionales.-

.- Reclamos y recursos.-

13-

Normas complementarias.-

Disposiciones Transitorias

Disposicion Final

Posteriomrente, la Leda Bertha Avilez, Jefe de Rentas, presenta gjenilos documentados de aolros ya
realizados y cond se aplica ya con Ics articulos de la ordenarnza exouesta.

Los miemros de la Comision y los invitados redlizaron obsenvadiones y sugerendias, entre las audles
destacan:

BH S. Samuel Santi, Concglal, pregunta sobre el valor corerdial de un late en d érea ubana, La
Lech Beatha Avilez, explica sobre € valor catastral v la diferencia ddl valor conerdd, que
dependerd dd valor que @ propietario decida vender, ya coresponde Ln acuerdo nmutuo, sin
erbargo, d valor ce la plusvalia se calcula en base a los valores de la compra anterior y el valor
actual dado en d cartificado de avallios y catastros.

También preguntad S Samuel Santi, d la plusvalia corresponde d drea urbanay rurdl, adenés
g las ngjaras increnentan € valoro o se nantiene. La Leda Bertha Avilez exica, S par gienplo
ya se ha pagado las mgjoras, ingresa cond deducdiones, par loque € propietario debe ingresar
los docunentos de respeldo.

H presidente de la conision pregunta a los nientoros e invitados S existen dudas udbsenvadones.
Luego sdlidta a la Loa Bartha Avilez, mayor exicacion sore d articulo 13 literd b A lo gue
responce la Lda. Bertha Avilez que de acuerdo aon d capitulo V del Godigo Tributarioy par la Ley
cdl Andiano en la parte que corresponde de sus ganandiales y por ua sola venta, sienpre y
cuando d inmueble no sobrepase los valores establecidos, es decir 9 no sorepasa las quinientas
remmuneraciones se redliza la exoneracion, pero salo para un bien

B presidente de la comision sdlidta d Abg Edison Millarcel, Procurador sindico nunidipel, pueda
enitir un ariterio sore la ordenanza mencioneda. H Abg. Edison Millarodl, saluda a todos los
presentes y menciona que, durante la adninistraddn presente, se hen inpulsado varias
ordenanzas, las mses que han sido recomendadas par la contralaria para un correcto gjerddio
de cdro de acuerdo aon cada departanento de la munidpalided Adermés, mendiona que los
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valares establedidos se encuentran de acuerdo aon las nonmes y leyes nedordles. Por loque la
presente ordenarza se encuentra apegada a la legalided
H presidente de la camision agradece la intervencidn del Procurador sindico munidipal y menciona
que s o hay més abservadiones se procede con la siguiente ordenarnza,

H presidente de la corision cece la pelabra a la Leda. Bertha Avilez, Jefe de Rentas, para inidar d andlisis

y reMsiin de la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,

ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE

DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, e inidacon lalectura

de todos los articulos:

1.- Objeto. m

. 2.- Adjudicaciones entre copropietarios causantes de alcabalas. -

3.- De las reformas, nulidad, resoluciones causantes de alcabalas. -

4.- De las reformas, nulidad, resolucion o rescision de actos o contratos. -

. 5.- Sujetos pasivos. -

6.- Obligaciones del sujeto pasivo. -

7.- Determinacion de la base imponible y la cuantia gravada. -

8.- Rebajas y deducciones. -

9.- Exoneraciones. -

10.- Porcentaje aplicable. m

11.- Impuestos adicionales. -

12.- Responsables del tributo. -

. 13.- Proceso de cobro. -

Disposiciéon Generales Primera y Segunda

Disposiciones Transitorias

Posterionmente, la Leda Bertha Avilez, Jefe de Rentas, presenta ejenplos docunrentados de oono se

gica

Los niemros de la Camision vy los invitados redlizaron adosenvadones y sugerendas, entre las cuales

destacan:
H Ag Santiago Narvéez, pregunta sobre la caducided de pagos redlizados en caso de carrbio
de aofisd; aloque la Leda Bertha Avilez infomg, sabre la ordenanza de bienio de la Jefatura
de Avallos y Catastros, y en caso de que d avallio varie entre los afios ddl pago redlizado, se
cobraria la diferendia en caso de que d avallo se incremente. En caso de que luego de haeber
realizado d pago nNo se haya trarritado en largo tienpo, € valor debera pagarse de nuevo.
H S. Msad Gefa, Conogal, pregunta g Ios pegos redlizados son para ura nueva estaritura de
conpraventa, alogue laLeda. Bertha Avilez responde, que end érea urbana se colrara alcabalas
y plusvalia, mentras que en d érea rurd se cobrara sdlo par alcabelas.
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RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025: Una vez andlizado € proyecto de “ORDENANZA QUE REGULA
A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO AU S UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO”, caregido y
a no existir més dbsenvadiones, Resuelven: recomendar a la méxima autorided incorporar en d orden
dia de la siguiente sesién de conogjo munidipal, para debate y gprobecion en segunda instanda

RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: Uma vez andlizado d projedo de “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, coregidos y d no exidtir més aoservadiones, Resuelven:



COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION
SECRETARIA

recormendar a la méxima autariced incorporar en @ arden dia de la siguiente sesion de conogjo munidipd,
para debate y aprobacidn en segunda instanda

CUARTO PUNTO. - Clausura. - Agotado los puntos a tratar se dausura la sesion de la Gamision
Permanente de Legidaddn y Fiscalizacion, siendo las 1541 pm d secretario lo cartifica

Sr. Li&t6 Dahua )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE
LEGSLACION Y ASCALIZACION

LEGISLACION'Y HSCALIZACION LEGISLACION' Y ASCALIZACION

Lo cartifico.

lago/Narvaez
"ARIOdelegado de la comision de
LEGISLACION Y HSCALIZACION



COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION
SECRETARIA

INFORME DE N°004-CLF-2025
COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA

1 Previa convocataria se retine d lunes 10 de marzo de 2025 a las 03:00pm en la Sala de reunion
de conogjales, la Canrision Permanente de Legidladdn y Fiscalizacion aon la partidipedon dd S Likio
Dahua- Presidente de la comision y mienmbro . Misael Grefa, Ing vén Moling, para tratar varios puntos,
entre dlos d adiss y reisén de los proedos de ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debete e infome corespondiente; oon las
siguientes consiceraciones:

2.- Bn concardandia d COOTAD Art. 6 Literal K), prohibe a las autaridades extrafies a la municipalided
‘emitir dictiAnenes o infomes respecto ce las nomatives de los respectivos drganos legidlativos d dics
gobiemos autdnonos descentralizados, especialmente respecto de ordenarezas tributarias, at. 57 de
COOTAD, literd b) Regular, mediante ordenanza, la gplicaddn de tributos previstos en la ley a su faa;
literd ©) Crear, modificar, exonerar oextinguir tasas y contribudiones espediales por los senvidas que presta
y doras que gecute; la comision Permanente de Legislacion y Fiscalizacion revisdy analizO ORDENANZA
QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON
ARAJUNO Y ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO; Y, da a conocer la
resdlucién mencioneda de la comision:

RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025: Unavez ardlizado  proyecto de “ORDENANZA QUE REGULA
A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO”, caregidoy
a o exstir més obsenadiones, Resuelven: recomendar a la méxima autorided incorporar en e orden
dia de la siguiente sesidn de conogjo munidipdl, para debate y grabedion en segunda instanda
RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: Uma vez amdlizado d proyeto de “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, coregidos y d no existir més aoservadones, Resuelven:
recormendar a la méxirma autorided incorporar en d arden dia de la siguiente sesién de conogjo munidpd,
para debate y aprobacion en segunda inganda



COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION
SECRETARIA

CONCLUSIONES:

La conisién permanente de Legisladidn y FHscalizacion en cunpimiento a At 6 literal K y at. 57 o
COOTAD literd b) y ©), la comision amdlizd y revisO las ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para.

RECOMENDACION:

Lla comision pemanente de Legdladdn y Hscdizacion ddd GADMPA recomienda acogerse a
RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025 y RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: y sugerendias respedives,
€s pertinente corvocar a la asesoria necesaria para su debeate en sesion de conogjo munidpdl.

Arguno, 14 de marzo de 2025.

LEGSLACION'Y HSCALIZACION



EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL
CANTON ARAJUNO

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GADMIP-ARAJUNO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 238 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, determina que
los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana;

Que, el Art. 240, IBIDEM, sintetiza que los gobiernos autbnomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, el Art. 264, numeral 5, IBIDEM, en concordancia con el literal c) del articulo 57
del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales “Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas tasas y
contribuciones especiales de mejoras”;

Que, el Art. 55, literal e), del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), prescribe como competencia
exclusiva del gobierno autonomo descentralizado municipal, crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras;

Que, el Art. 57, IBIDEM, prevé como atribucidon del Concejo Municipal regular,
mediante Ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;

Que, el Art. 186, IBIDEM, establece que los gobiernos municipales y distritos
metropolitanos auténomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por el establecimiento o ampliaciéon de servicios
publicos que son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, y
en razén de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcion, asi como laregulacién para larecaudacion de las plusvalias;

Que, el Art. 556, IBIDEM, establece el impuesto del diez por ciento (10%) sobre
lasutilidades y plusvalia que provengan de la transferencia de inmuebles



urbanos, porcentaje que se podra modificar mediante ordenanza;

Que, la PROCURADORIA GENERAL DEL ESTADO, el 21 de Marzo del 2011,
emite su criterio respecto del cobro del impuesto a la utilidad y plusvalias
para transferencias de inmuebles con nuevas construcciones, el cual en su
parte pertinente concluye:- “en la transferencia de inmuebles con nuevas
construcciones, el impuesto a la plusvalia y sus deducciones, se debe calcular
respecto del inmueble sin considerar las nuevas construcciones, debido a éstas
al no haber existido antes, estan sujetas a nuevos catastros y no puedenser
consideradas mejoras”;y, En uso de las facultades que la Constitucién y la
Ley le confieren:

ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON
ARAJUNO

Art. 1.- OBJETO.- La presente ordenanza tiene por objeto regular el pago al
impuesto a la utilidad, garantizando una racionalidad, proporcionalidad y equidad
social, en la contribucidn que por el referido concepto deben pagar los ciudadanos
ante el GADMIP-Arajuno, por concepto de transferencias de dominio debienes
inmuebles ubicados en areas urbanas y/o consolidadas debidamente catastradas por
la Jefatura de Avallos y Catastros, a cualquier titulo, de conformidad con las
disposiciones del Coédigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Capitulo I, Seccion Décima Primera.

Art. 2.- AMBITO.- El ambito de la presente ordenanza es el Canton Arajuno,
especificamente las areas urbanas debidamente catastradas por la Jefatura de
Avaluos y Catastros del GADMIP- de Arajuno.

Art. 3.- INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ORDENANZA.- Los
bienes objeto de la presente ordenanza son todos aquellos inmuebles ubicados en el
area urbanadel cantén Arajuno.

Art. 4.- SUJETOS ACTIVOS Y PASIVOS.- Son sujetos activos y pasivos los
siguientes:

Sujeto Activo: El sujeto Activo del Impuesto a la Utilidad es el GADMIP-Arajuno,
quien ejercerda su potestad tributaria a través de las instancias correspondientes, que
tendran la responsabilidad de determinar, administrar, controlar y recaudar el
presente impuesto.



Sujeto

Pasivo: Son sujetos pasivos de la obligacién tributaria a la que se refiere esta

Ordenanza, aquellos previstos en el Art. 558 del Codigo Organico de Organizacion

Territo

rial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con lo

dispuesto en el Art. 24 del Cédigo Orgéanico Tributario.

Art. 5.-

Obligaciones del Sujeto Activo.- La Direccién Financiera, a través de la Unidad de Rentas

Municipales tiene la obligacion de solicitar:

a)
b)
c)

d)
Art.

Certificado de Avallos y Catastro.

Certificado del pago del Impuesto Predial.

Copia de la escritura de los bienes inmuebles que van a transferir su dominio o la minuta del
bien inmueble a transferirse.

Copia del levantamiento planimétrico.

6.- Base imponible. - La base imponible para el cobro del impuesto, serd la

diferencia del valor de la propiedad establecido en el certificado de avallos y catastro a
la fecha y la escritura publica de quien transfiere el dominio del bien inmueble.

FC=
W=

VA=
AT=

Bl=
VP=

Art.

Fecha de Compraventa (fecha de inscripcion en el Registro de la
Propiedad)

Valor de Venta o Avalto Comercial

Valor de Adquisicion (valor de la escritura)

Afos Transcurridos, (5% por cada afio transcurrido contado desde su
adquisicion)

Base Imponible

Valora Pagar

7 .-Deducciones adicionales.-Ademas de las deducciones que hayan de efectuarse

por mejoras y costo de adquisicion, en el caso de donaciones sera el avalio de la

propi

edad en la época de adquisicion y otros elementos deducibles conforme a lo

siguiente:

a) El cinco por ciento ( 5%) de las utilidades liquidas por cada afio que haya
transcun'ido a partir del momento de la adquisicidn hasta la venta, sin que
en ningln caso el impuesto pueda cobrarse una vez transcurridos veinte
afios a partir de la adquisicion; y

b) Se entenderd como deducciones por mejoras privadas las que como
propietario haya realizado dentro de su propiedad y que sera abalizado
por el departamento de Avallos y Catastros.

c) La desvaloracién de la moneda, segin informe el respecto del Banco
Central.

Art. 8.- Plusvalia por obras de Infraestructura.- Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la

revalor

izacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por



obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, 0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Art.09 Tabla de liquidacion.- Sobre las base Imponible determinada conforme lo
determina el Art.06 de la presente Ordenanza, se aplicara la siguiente tabla:

DIFERENCIA LIQUIDA PORCENTAJE APLICABLE A LA
BASE IMPONIBLE
El porcentaje a aplicarse serd del diez 10%

por ciento (10% )

Art.10.- Bienes Inmuebles Urbanos: Se consideran bienes inmuebles urbanos, los que se
encuentran dentro del area urbana determinada en el Plan de Desarrollo de Ordenamiento
Territorial, del Canton Arajuno dentro de la cabecera Cantonal.

Art.ll.- Obligacion a Notarios: Los Notarios no podran otorgar las escrituras de compra-
venta, legados, donacion, particion de herencias, o transferir el dominio de un inmueble
urbano, de las propiedades inmuebles a las que se refiere esta ordenanza, sin la
presentacion del recibo de pago de los impuestos, otorgado por la respectiva Tesoreria
municipal o la autorizacién de la misma.

Los Notarios que contravinieren lo establecido en esta ordenanza, seran responsables
solidariamente del pago del impuesto con los deudores directos de la obligacién tributaria,
y serdn sancionados con una multa igual al cien por ciento del monto del tributo que se
hubiere dejado de cobrar.

AUn cuando se efectue la cabal recaudacién del impuesto, seran sancionados con una multa
que fluctie entre el veinticinco por ciento (25% ) del salario unificado del trabajador en
general y de conformidad con lo que establece el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, imponiéndoles ademéas una multa equivalente
al ciento veinticinco por ciento ( 125%) de una remuneracion bésica unificada.

Art.12.- De la forma de recaudar. - La seccidn responsable de Rentas Municipales
determinara el monto que debe pagar el sujeto pasivo del Impuesto, el mismo que cancelara
en la ventanillas de recaudacidn, recibiendo su comprobante por el pago realizado.

Art.13 Exenciones: Estan exentos del pago de este impuesto:

a) Los propietarios de predios urbanos que los vendieren una vez transcurridos
veinte (20) afios en adelante, desde la adquisicidn de dichos predios.

b) Se reconocera las exenciones de acuerdo a lo determinado en el Titulo Il
Capitulo V del Codigo Tributario y por la Ley del Anciano en la parte que
le corresponda de sus gananciales y por una sola venta, siempre y cuando



el inmueble no sobrepase los valores establecidos en la Ley y en caso de
sobrepasar pagara el excedente, para lo cual el contribuyente debera realizar
el pedido de exoneracién ante la Direccion Financiera;

Art.14.- Reclamos y recursos.- Conforme a lo establecido en el Codigo Tributario, los
sujetos pasivos tienen derecho a presentar reclamos y recursos ante el Director Financiero,
quien las resolvera de forma motivada de conformidad con las disposiciones legales
vigentes.

Art.15.- Normas complementarias.- En lo no establecido en esta Ordenanza, estard
acorde a las disposiciones contempladas en el Codigo de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, Codigo Tributario, Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, sus reglamentos y demas leyes conexas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA:- La no observacion de las normas contenidas a esta Ordenanza, por parte de
los funcionarios municipales encargados de la Administracién Tributaria Municipal, sera
sancionada de acuerdo a la ley y las normas internas del GADMIP-Arajuno.

SEGUNDA.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas
sobre este impuesto, con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por el Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, Intercultural del Cantén Arajuno,
publicacién en la Gaceta Municipal y/o pagina WEB www.araiuno.gob.ee y publicacién
en el Registro Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton..........cccocevenne. , a los
....................... dias del mes de.................... de 20...
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Argjuno, 14 de marzo de 2025 (Hiim1 (Vv
OFCIO N° 012-CL-GADMPA-2025 ~ Hmma
ASUNTO: Sdlicitando incorparacidn en d orden del dia de la sesion de Gonogjo ppara debeate y aprabadidn
en segunda instandia de “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”.

SENOR

Ledo. Darwin Tanguila

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ARAJUNO
Presente. -

De nuestra consideracion:

Estimedo Sefior dlcalde, redba un cardid saludo a nombre de la comision permanente de Legisladion y
Fscalizacion En rladdn a la revision y andlisis dd proyecto de Ordenanza refomretoaria, se nanifiesta lo
sguente:

ANTECEDENTES:

o Defecha 06 de marzo de 2025, d . Likhio Dehualpresidente de la Corision de Legidladén y
Hscalizaddn mediante OFICIO N° 009-CLF-GADMIPA-2025, invita a ura sesion ardinaria a los
miemros de la comisidn e invitados para e dia LUNES 10 de marzo de 2025, a las 03:00pm en
lasala de reunidn de concgjales.

*  Defecha 10 de mezo de 2025, s lleva a cabo la reunidn corvocada por € presidente de la
ocamsion de legdaddn y fiscalizaddn  Que nediante ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA
DE LA COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA
REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE 2025, se revisay andliza “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, para U segundo debate e infomre

correspondiente.

SOLICITUD: Gon los antecedentes antes eXpuesto, y acogieéndose a la recomendacion dd conogjo

nmunidipal, SOLICITO la incorporadén end arden dd diia de la sesién de conogjo para debate y gprabadion

en segunda instanda “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE

DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, ardlizados

confome la RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025 cd Adta ce la 8va sesion ardinaria de la comision J \
permanente de legilacion y fiscalizacion susarita por sus miemoros; 'y reconriendan a la mexima autoriced |/ \
incorparar en d aden ddl dia de sesidn lo andlizado y reconendaciones enitides par la corision

pemanente de legislacion y fiscalizacion para debete v garaacion en segunda instanda A

Sirvase encontrar adjunto é ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE/*0

DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES 10 DE MARZO DE

2025, E INFORME N°004-CLF-2025, Y “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LAtx~”™ P|O
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ¢ n
ARAJUNO”.

Gon sentimiento ce distinguich consicderacan GADM INTERCULTURAL

V PLURINACIONAL DEL
Atentamente: CANTON ARAJUNO

SECRETARIA GEN

sr. Libtofitani/aBRECEPCION DE DOC
PRESIDENTE DE LA COMSION DELEGISLNQM Y ASCALIZACIONV/V,

N°- -

Luciano Trinquero y Lorenzo Avilés WWww .arajuno.gob.ee

Firma—~v v~
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COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION
SECRETARIA

INFORME DE N°004-CLF-2025
COMISION PERMANENTE DE LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA

1 Pravia convocataria se retine d lunes 10 de narzo de 2025 a las 03:00pmen la Sala de reunidn
de concgjales, la Comision Permanente de Legiladdn y Aiscalizacion aon la partidipedon od & Likio
Dahua Presidente de la conisidn y miemro S. Misael Grefa, Ing vén Mdling, para tratar varios purtos,
entre dios d adliss y revision de los proyedtos de ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debete e infome correspondiente; oon las
siguientes consiceraciones:

2.- Bn concardandia d COOTAD Art. 6 Literd K), pronibe a las autaridades extrafies a la municipalided
“enitir dictanmenes o infames respecto de las nomatives de los respedtivos drganos legidlativos d dllos
gohiemos autdnonos descentralizados, espedialmente respecto de ordenarvas tributarias, at. 57 de
COOTAD, literd b) Regular, mediante ordenanza, la aglicadidn de tributos previstos en la ley a su faur;
literd ©) Grear, nodificar, exonerar o extinguir tasas y contribudones especiales por los senidos que presta
y doras que gjecute; la camision Permanente de Legislacion y Fiscalizacion revisdy analizO ORDENANZA
QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON
ARAJUNO Y ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNQ; Y, da a conocer la
resdlucién mencionadh de la camision:

RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025: Una vez ardlizado € proyecto de “ORDENANZA QUE REGULA
A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO”, corregidoy
d no existir nés dosenvadiones, Resuelven: reconendar a la méxirma autoridad incorporar en d arden
dia de la siguiente sesién de conagjo municipal, para debate y gprobacion en segunda instanda
RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: Uma vez amdlizado € proyecto de “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, coregidos y d no existir més abservadiones, Resuelven:
recormendar a la méxirma autorided incorporar en d arden dia de la siguiente sesién de concejo municipel,
para debate y aprobacion en segunda instanda
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CONCLUSIONES:

La conision permranente ce Legislacion y Fiscalizacion en aunplinriento d Art. 6 literd K) y art. 57 ol
COOTAD literd b) y ©), la comision aralizd y revisd lss ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANCS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para.

RECOMENDACION:

La comision permanente de Legdladdn y Hscdlizadon dd GADMPA recomienda acogerse a
RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025 y RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: y sugerendas respedtives,
€s pertinente convocar a la asesoria necesaria para su debate en sesion de conogjo Municipel.

Argjuno, 14 de marzo de 2025.

PRESIDENTE DE LACOMSION DE
LEGISLACION Y ASCALIZACION
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ACTA DE LA 8va SESION ORDINARIA DE LA COMISION PERMANENTE DE
LEGISLACION Y FISCALIZACION DEL GADMIPA REALIZADA EL DIA LUNES
10 DE MARZO DE 2025.

En la Qudad de Argjuno, siendo las 03:00 pmde hoy dia lunes 10 de marzo dd 2025; en la Sala de Sesiones cd
Concgjo Munidipal de Argjuno, previa convocatoria redlizada par @ presidente de la Comision Permanente de
Legdladdn y Fscalizacion se retren los mientros de la Gomisidgn: S Libio Dehua, presidente y nmientrg; S-
Msadl Grefa, mentro; S Ing. vén Moline, miembrg; Arg. Bik Cacoango, Director de Planificadion (Invitado);
Abg Edison Millarodl, Procurador sindico munidipal (Invitado); Ledo. Pedro Noteno, Director Finandiero (Invitado);
S Hugo Lpez, Jefe de Avallios y Catastras; Leda. Bertha Avilez, Jefe de Rentes;

ORDEN DEL DIA PROPUESTO:

1 Constatacion dd gquorum

2 Apertura ce laSesidn acargo dd . Likio Dahua - Presidente de la conrisidn

3 Ardlisis y revision e los proyectos deORDENANZA  QUE REGULA A LA ADMINISTRACION,
CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA QUE REGLAMENTA
LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE
ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN
EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debate e infamre comespondiente.

4 Jasura

PRIMER PUNTO: Constatacién del Quorum. - Por secretaria se hace la constatacion ddl quorum

S, Libio Dahua Presente
Ing hén Molina. Preserte
S. Misadl Grefa Presente

A contar aon la presendia de los mientbros de la Garision Permranente de Legidlacion y FHiscalizacion se
instala la sesién, o la participacion de los siguientes invitados: . Samuel Santi, Conogjal; Abg. Edison
Milarodl, Procurador sindico munidpd (Invitado), Abg. Nina Ldpez, Ardlista Juridico 1 (Invitado); Leca,
Beartha Avilez, Jefe de Rentas y Arg. Santiago Narvéez, secretario delegado par d Director de Flanificaddn
y Orderarmiento Territorial.

SEGUNDO PUNTO: Bienvenida a cargo del Sr. Libio Dahua -Presidente de la Comision. - En este
putod . Likio Dahua, extiende un cordial saludoy agradece a los presentes por laasistencia a lareunidn
convocads, ya que par terres institudonales se habian suspendido reuniones pravias, ademas mendiona
Oue es e inportanda tratar estos dos proyectos de ordenanza en SuU segundo debeate.

TERCER PUNTO: Amdisis y revisiéin de los proyectos de ORDENANZA QUE REGULA A LA
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO Y ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, para su segundo debate e inforre correspondiente.
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En este punto, d presidente de la canision cece la palabra a la Lech. Bertha Avilez, Jefe de Rentas, para
indar e andlisis y reisioin de la ORDENANZA QUE REGULA A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO, agradece por la invitaddn e inida aon la lectura

ZZEZZEZREE3E53E8E

3-

13.-

INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ORDENANZA. -

- SUJETOS ACTIVOS Y PASIVOS. -

- Obligaciones del Sujeto Activo. -

- Base imponible. -

- Deducciones adicionales. -

- Plusvalia por obras de Infraestructura. -
- Tabla de liquidacion. -

.- Bienes Inmuebles Urbanos. -

.- Obligacion a Notarios. -

- De laforma de recaudar. -

.- Deducciones adicionales.-

- Reclamos y recursos.-
Normas complementarias.-

Disposiciones Transitorias

Disposicién Final

Posterionrente, la Leda. Bertha Avilez, Jefe de Rentas, presenta gjenplos docunentados de odros ya
realizados y cono se aplica ya am Ics articulos de la ordenarnza expuesta.

Los miemras de la Corision y Ios invitados redlizaron dbosenvaciones y sugerendias, entre las auales
destacan:

H S. Sanmuel Santi, Conogjal, pregunta sohlre e valor comercid de un late en d area ubara. La
Lech Batha Avlez, explica sare € valor catastral y la diferendia del valor corerdial, que
dependera ddl valor que @ propietario dedida vender, ya comesponde Ln acuerdo Mutuo, sin
enbargo, € valor ce la plusvalia se calcula en base a los valores de la compra anterior y el valor
actuel dado en d cartificado ok avallios y catastros.

Tamhién preguntad S Samuel Santi, S la plusvalia coresponde d drea urbamaly rurdl, adenés
9 las ngjaras incrementan € valoro o se mantiene. La Leda. Bertha Avilez exqdlica, 9 por glemplo
ya se ha pagado las mgjoras, ingresa cond deducciones, por lo que d propietario debe ingresar
los docunentos de respeldo.

H presidente de la corision pregunta a los miermbros e invitados S existen dudas udosenvaciones.
Luego sdidta a la Laa Bertha Avilez, mayor explicacion solre d articulo 13 literal b A lo que
responde la Lo Bartha Avilez que de acuerdo con € capitulo V del Cédigo Tributarioy por la Ley
dd Andiano en la parte que corresponde de SUs ganandiales y por una sola vernta, siempre y
cuando e inmueble no sobrepese los valores establlecidos, es dedir 5 no sorepesa las auinientas
renuneraciones se redliza la exoneracion, pero salo para tn bien

B presidente de la comision sdlidta d Abg. Edison Millaroel, Procurador sindico munidipel, pueda
enitir un criterio soore la ordenanza mencioneda. H Abg. Edison Millarodl, saluda a todos los
presentes y menciona que, durante la administradidon preserte, se han inpulsado varias
ordenarzas, las nismes que han sido recomendadas por la contralaria para un coredto gerddio
de odaro de acuerdo aon cada departanento de la munidpelidad. Adermés, menciona que los
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valores establecidos se encuentran de acuerdo oon las nomes v leyes necionales. Por loque la
presente ordenarnza se encuentra apegada a la legaliced
H presidente de la canision agradece laintenvenddn dd Procurador sindico munidipal y nenciona
que 9 o hay Imés dosenvadiones se procede oo la siguiente ordenanza,

H presidente de la corision ceck la palabra a la Leda. Bertha Avilez, Jefe de Rentas, parainidar d anélisis

y reMsiin de la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,

ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE

DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO, e inidacm lalectura

ck todos Ios articuos:

1.- Objeto. m

. 2.- Adjudicaciones entre copropietarios causantes de alcabalas. -

3.- De las reformas, nulidad, resoluciones causantes de alcabalas. -

4.- De las reformas, nulidad, resolucién o rescision de actos o contratos. -

5.- Sujetos pasivos. -

6.- Obligaciones del sujeto pasivo. -

7.- Determinacion de la base imponible y la cuantia gravada. -

8.- Rebajas y deducciones. -

9.- Exoneraciones. -

10.- Porcentaje aplicable. -

11.- Impuestos adicionales. -

12.- Responsables del tributo. m

13.- Proceso de cobro. m

Disposicion Generales Primera y Segunda

Disposiciones Transitorias

Posteriomrente, la Leda. Bartha Avilez, Jefe de Rentas, presenta gjenlos docunentados de oo se

glica

Los miemros de la Comision y los invitados redlizaron dbservadiones y sugerendias, entre las cuales

cestacan:
B Ag Santiago Narvéez, pregunta sobre la caducidad de pegos realizados en caso de canhio
ce aofiscd; aloque la Lech Bertha Avilez infome, sdhre la ordenarza de bienio de la Jefatura
de Avallos y Catastros, y en caso de gue d avallo varie entre los afios ddl pego realizado, se
cobraria la diferendia en caso de que d avallo se increnente. Bn caso de gue luego de haber
realizado d pago o se haya tramitado en largo tienpo, d valor debera pagarse de nuevo.
H S. Msad Grefa, Conogjal, pregunta s los pagos redlizados son para una nueva escritura de
conpraventa, aloque la Leda. Bartha Avilez responde, que end area urbana se cobrara alcabalas
y plusvalia, mentras que en d érea rurd se colrara salo por alcaalas.

-

ZEXEZ3E533%3%

RESOLUCION N.° 001-CLF-03-2025: Una vez ardlizado € proyecto de “ORDENANZA QUE REGULA
A LA ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA EN EL CANTON ARAJUNO”, corregido y
a no existir més doservadiones, Resuelven: reconendar a la méxima autarided incorporar en € arden
dia de la siguiente sesitn de concgjo unidipel, para debate y aprabacidn en segunda instandia,
RESOLUCION N.° 002-CLF-03-2025: Uma vez adizado d proyecto de “ORDENANZA QUE
REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO DE ALCABALA EN LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO”, corregidos y d no existir més dosenvaciones, Resuelven:
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reconmendar a la méxima autarided incorporar en @ orden dia de la siguiente sesiin de conogjo municip,
para debate y gprobacion en segunda instancia.

CUARTO PUNTO. - Clausura. - Agatado los purtos a tratar se dausura la sesién de la Comrision
Permanente de Legidaddn y Fiscalizacion, siendo las 15:41 pm d searetario lo certifica

PRESIDENTE DE LACOI\/ISIOl\[ bE
LEGSLACION'Y HSCALIZACION

LEGSLACION' Y HSCALIZACION LEGISLACION'Y HSCALIZACION

Lo catifico.

Qq. Santiag[). (arvéez

SECRETARIO DELEGADO DE LACOMSION DE
LEGSLACION'Y ASCALIZACION



EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNCIPAL DE EL CANTON ARAJUNO

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacién ciudadana; y, que constituyen gobiernos
autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales;

Que, en el Suplemento del Registro Oficial No. 303 del dia martes 19 de octubre del 2010
se publicé el Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion que deroga expresamente la Ley Organica de Régimen Municipal;

Que, segln lo dispuesto en el Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion le corresponde al Gobierno Auténomo
Municipal expedir dentro de sus competencias, ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones,

Que, segun lo dispuesto en el Art. 57 literal b) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion le corresponde al Gobierno Auténomo
Municipal regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su
favor;

Que, en el Articulo 527 y siguientes del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén se establece el Impuesto de Alcabala, siendo el sujeto
activo de dicho impuesto el Municipio o Distrito Metropolitano donde estuviere ubicado
el inmueble, de acuerdo a lo determinado en el Articulo 530 del cuerpo legal antes
invocado;

Que la Ordenanza para la aplicacién y recaudacién del impuesto de alcabalas en el cantén
Arajuno no ha sido creada

Que, en el literal e) del Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion se establece como atribucion privativa del Alcalde o
Alcaldesa presentar, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen o
supriman tributos, En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales y, en
gjercicio de las atribuciones que le confiere la ley,

EXPIDE LA: ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO DE
ALCABALA EN LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RUSTICOS EN EL CANTON ARAJUNO.

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular el cobro del
impuesto de Alcabala en el canton Arajuno de los siguientes actos y contratos:



a) Los titulos traslaticios de dominio onerosos de bienes raices y buques en el caso de
ciudades portuarias, en los casos que la ley lo permita;

b) La adquisicion del dominio de bienes inmuebles a través de prescripcion adquisitiva
de dominio y de legados a quienes no fueren legitimarios;

0) La constitucion o traspaso, usufructo, uso y habitacion, relativos a dichos bienes;
d) Las donaciones que se hicieren a favor de quienes no fueren legitimarios; vy,

e) Las transferencias gratuitas y onerosas que haga el fiduciario a favor de los
beneficiarios en cumplimiento de las finalidades del contrato de fideicomiso mercantil.

Articulo 2.- Adjudicaciones entre copropietarios causantes de alcabalas. - Las
adjudicaciones que se hicieren como consecuencia de particiones entre coherederos o
legatarios, socios y, en general entre copropietarios, se consideraran sujetas a este
impuesto en la parte en que las adjudicaciones excedan de la cuota a la que cada
conddmino o socio tiene derecho (llamese refundicién o diferencia de alcabala).

Articulo 3.- De las reformas, nulidad, resolucién o rescisiéon de actos o contratos.-
No habra lugar a la devolucion del impuesto que se haya pagado en los casos de reforma,
nulidad, resolucidn o rescisidn de los actos o contratos, salvo lo previsto en el siguiente
inciso. La convalidacion de los actos d contratos no dard lugar a nuevo impuesto. La
reforma de los actos o contratos causara derechos de alcabala solamente cuando hubiere
aumento de la cuantia més alta y el impuesto se calculara Gnicamente sobre la diferencia.

Articulo 4.- Sujeto activo del Impuesto.- ElI impuesto corresponde al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Arajuno, por los actos y contratos que
afectan los inmuebles que estan ubicados dentro de su jurisdiccion.

Cuando un inmueble estuviere ubicado en lajurisdiccidn de dos 0 mas municipios, éstos
cobraran el impuesto en proporcion al valor del avalto de la propiedad que corresponda
a la parte del inmueble que esté situado en la respectiva jurisdiccion municipal.

En el caso anterior, o cuando la escritura que cause el impuesto se otorgue en un canton
distinto de la ubicacion del inmueble, el pago podra hacerse en la Tesoreria del cantén en
el que se otorgue la escritura.

Articulo 5.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de este impuesto los contratantes que
reciban beneficio en el respectivo contrato, asi como los favorecidos en los actos que se
realicen en su exclusivo beneficio.

El vendedor que se pusiere de mutuo acuerdo con el comprador para pagar solidariamente
este impuesto, que debe pagar el comprador, previo analisis de la Jefatura de Rentas.

Salvo estipulacion especifica, se presumira que el beneficio es mutuo y proporcional a la
respectiva cuantia. Cuando una entidad que esté exonerada del pago del impuesto haya
otorgado o sea parte del contrato, la obligaciéon tributaria se causara Unicamente en
proporcion al beneficio que corresponda a la parte o partes que no gozan de esa exencién.



Se prohibe a las instituciones beneficiarias con la exoneracion del pago del impuesto,
subrogarse en las obligaciones que para el sujeto pasivo de la obligacidn se establecen en
los articulos anteriores.

Articulo 6.- Obligaciones del Sujeto Pasivo: Presentar a la Jefatura de Rentas del GAD
Municipal del Canton Arajuno para el respectivo célculo y emision los siguientes
documentos:

a) Alcabalas.

1. Certificados de avallos y catastro actualizados y debidamente firmados y sellados
con toda la informacidn correspondiente del bien inmueble a transferir;

2. Cédula de comprador y vendedor;

3. Certificado del Registro de Propiedad vigente (segun el plazo establecido en el
documento) del bien o de los bienes a transferirse con historial de dominio si el
caso lo requiere, emitido por el Registrador de la Propiedad;

4. Minuta que contenga la informacion clara y completa sobre el bien inmueble a
transferir (borrador de nueva escritura);

5. Escritura de la tltima compraventa o segun sea el caso que se presente;

6. En caso de que se trate de la venta de un lote fraccionado, adjuntar el informe de
desmembracién emitido por el Departamento de Planificacion y el informe de
aprobacién del Alcalde; y,

7. Estar al dia en las obligaciones de pagos de impuestos municipales vendedor y
comprador.

En otros casos que no estén estipulados seran analizados por la Direccion Financiera por
medio de la Jefatura de Rentas.

Articulo 7.- Determinacion de la base imponible y la cuantia gravada. - La base del
impuesto serd el valor contractual, si éste fuere inferior al avalio de la propiedad que
conste en el catastro municipal, regira este Gltimo o sea el mayor avaluo.

Si se trata de constitucion de derechos reales, la base sera el valor de dichos derechos a la
fecha en que ocurra el acto o contrato respectivo. Para la fijacion de la base imponible se
consideraran las siguientes reglas:

a) a) En el traspaso de dominio, excepto el de la nuda propiedad, servird de base el
precio fijado en el contrato o acto que motive el tributo, siempre que se cumpla
alguna de estas condiciones:

b) 1 Que el precio no sea inferior al que conste en los catastros oficiales como valor
de la propiedad; v,

c) 2. Que no exista avalto oficial o que la venta se refiera a una parte del inmueble
cuyo avallio no pueda realizarse de inmediato.

En tal caso, el jefe de la direccién financiera podra aceptar el valor fijado en el
contrato u ordenar que se efectie un avalio que serd obligatorio para las
autoridades correspondientes, sin perjuicio del ejercicio de los derechos del
contribuyente.



En este caso, si el contribuyente fonnulare el reclamo, se aceptara
provisionalmente el pago de los impuestos teniendo como base el valor del
contrato, mas el cincuenta por ciento de la diferencia entre ese valory el del avalto
practicado por la entidad.

Si el contribuyente lo deseare, podrd pagarse provisionalmente el impuesto con
base en el avallto existente o del valor fijado en el contrato, més un veinte por
ciento que quedara en cuenta especial y provisional, hasta que se resuelva sobre
la base definitiva;

Si laventa se hubiere pactado con la condicién de que latradicion se ha de efectuar
cuando se haya terminado de pagar los dividendos del precio estipulado, el valor
del avalio de la propiedad que se tendra en cuenta serd el de la fecha de la
celebracion del contrato.

De no haberlo o de no ser posible establecerlo, se tendrd en cuenta el precio de
adjudicacidn de los respectivos contratos de promesa de venta;

Si se vendieren derechos y acciones sobre inmuebles, se aplicaran las anteriores
normas, en cuanto sea posible, debiendo recaer el impuesto sobre el valor de la
parte transferida, si se hubiere determinado. Caso contrario, la materia imponible
serqd la parte proporcional del inmueble que pertenezca al vendedor. Los
interesados presentaran, para estos efectos, los documentos justificativos al jefe
de la direccion financiera de la municipalidad correspondiente y se determinaré el
valor imponible, previo informe de la asesoria juridica;

Cuando la venta de derechos y acciones versare sobre derechos en una sucesion
en la que se haya practicado el avalto para el cobro del impuesto a la renta, dicho
avallo servird de base y se procedera como se indica en el inciso anterior. El
impuesto recaerd sobre la parte proporcional de los inmuebles, que hubieren de
corresponder al vendedor, en atencion a los derechos que tenga en la sucesion.
En este caso y en el anterior, no habrd lugar al impuesto de alcabala ni al de
registro sobre la parte del valor que corresponda al vendedor, en dinero o en
créditos o bienes muebles.

En el traspaso por remate publico se tomard como base el precio de la
adjudicacion;

En las permutas, cada uno de los contratantes pagara el impuesto sobre el valor de
la propiedad que transfiera, pero habra lugar al descuento del treinta por ciento
por cada una de las partes contratantes;

El valor del impuesto en la transmision de los derechos de usufructo, vitalicio o
por tiempo cierto, se hara segun las normas de la Ley de Régimen Tributario
Interno;

La base imponible en la constitucién y traspaso de la nuda propiedad sera la
diferencia entre el valor del inmueble y el del correspondiente usufructo,
calculado como se indica en el numeral anterior;

La base imponible en la constitucion y traspaso de los derechos de uso y
habitacion sera el precio que se fijare en el contrato, el cual no podra ser inferior,



k)

m)

para estos efectos, del que resultare de aplicarse las tarifas establecidas en la Ley
de Régimen Tributario Interno, sobre el veinticinco por ciento del valor del avalto
de la propiedad, en los que se hubieran constituido esos derechos, o de la parte
proporcional de esos impuestos, segln el caso; y,

El valor imponible en los demas actos y contratos que estuvieren sujetos al pago
de este impuesto, sera el precio que se hubiere fijado en los respectivos contratos,
siempre que no se pudieren aplicar, por analogia, las normas que se establecen en
los numerales anteriores y no fuere menor del precio fijado en los respectivos
catastros.

Para las transferencias de dominio que son por remate, prescripcion adquisitiva
de dominio y adjudicaciones del antiguo IERAC - INDA y otros, se exigira la
presentacion de la certificacion y la sentencia del juez y se tomara como fecha de
adquisicidn los afios de posesidn que se sefiala en la sentencia y de no existir valor
de adquisicion para efecto de la cuantia anterior se tomara el avallo el cual sera
certificado por la Jefatura de avaluos; v,

En todos los casos, qué no estén expresamente sefialados en esta Ordenanza ni en
el COOTAD para el caso de la cuantia de la escritura anterior y la fecha de
adquisicion a la que se refiere el capitulo 559 del COOTAD la Direccion de
Planificacion a través de la Jefatura de Avallos emitira la correspondiente cuantia
mediante una certificacion y la fecha sera analizada por la Direccion Financiera a
través de la Jefatura de Rentas.

Articulo 8.- Rebajas y deducciones.- El traspaso de dominio o de otros derechos reales
que se refiera a un mismo inmueble y a todas o0 a una de las partes que intervinieron en el
contrato y que se repitiese dentro de los tres afios contados desde la fecha en que se
efectud el acto o contrato anteriormente sujeto al pago del impuesto, gozara de las
siguientes rebajas:

A.

Cuarenta por ciento (40%), si la nueva transferencia ocurriera dentro del primer
afio; treinta por ciento (30%), si se verificare dentro del segundo; y veinte por
ciento (20%), si ocurriere dentro del tercero;

En los casos de permuta se causard Unicamente el setenta 'y cinco por ciento (75%)
del impuesto total, a cargo de uno de los contratantes; vy,

Estas deducciones se haran también extensivas a las adjudicaciones que se
efectlien entre socios y copropietarios, con motivo de una liquidacion o particion
y a las refundiciones que deben pagar los herederos o legatarios a quienes se les
adjudiquen inmuebles por un valor superior al de la cuota a la que tienen derecho.

Articulo 9.- Exoneraciones.- Estan exentos del pago de este impuesto:

a)

b)

El Estado, las municipalidades y demés organismos de derecho publico, asi como
el BanEcuador, el Banco Central, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
los demés organismos que, por leyes especiales se hallen exentos de todo
impuesto, en la parte que les corresponda, estando obligados al pago, por su parte,
los contratantes que no gocen de esta exencion;

En la venta o transferencia de dominio de inmuebles destinados a cumplir
programas de vivienda de interés social, o que pertenezcan al sector de la



economia solidaria, previamente calificados como tales por el Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantdn Arajuno la exoneracion sera total;

c) Las ventas de inmuebles en las que sean parte los gobiernos extranjeros, siempre
que los bienes se destinen al servicio diploméatico o consular, o a alguna otra
finalidad oficial o publica, en la parte que les corresponda;

d) Las adjudicaciones por particiones o por disolucion de sociedades;

e) Las expropiaciones que efectlen las instituciones del Estado;

f) Los aportes de bienes raices que hicieren los cdnyuges o convivientes en union
de hecho a la sociedad conyugal o a la sociedad de bienes y los que se efectuaren
a las sociedades cooperativas, cuando su capital no exceda de diez remuneraciones
mensuales minimas unificadas del trabajador privado en general. Si el capital
excediere de esa cantidad, la exoneracion seré de solo el cincuenta por ciento del
tributo que habria correspondido pagar a la sociedad cooperativa;

g) Los aportes de capital de bienes raices a nuevas sociedades que se formaren por
la fusion de sociedades andnimas y en lo que se refiere a los inmuebles que posean
las sociedades fusionadas;

h) Los aportes de bienes raices que se efectien para formar o aumentar el capital de
sociedades industriales de capital solo en la parte que corresponda a la sociedad,
debiendo lo que sea de cargo del tradente;

i) Las donaciones que se hagan al Estado y otras instituciones de derecho publico,
asi como las que se efectuaren en favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y demas organismos que la ley define como entidades de derecho privado
con finalidad social o publica y las que se realicen a sociedades o instituciones
particulares de asistencia social, educacion y otras funciones analogas, siempre
que tengan estatutos aprobados por la autoridad competente;

j) Los contratos de transferencia de dominio y mutuos hipotecarios otorgados entre
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y sus afiliados. Estas exoneraciones
no podran extenderse a favor de las otras partes contratantes o de las personas que,
conforme a las disposiciones del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, deban pagar el cincuenta por ciento (50%) de la
contribucion total. La estipulacion por la cual tales instituciones tomaren a su
cargo la obligacion, no tendran valor para efectos tributarios; y,

k) Las personas adultas mayores se les exonerara del impuesto segun lo determina
el Art 14 de la Ley de Anciano sin que se pueda transferir este beneficio a terceras
personas, la cual se aplicara si las sumas de todos los avallos prediales de la
persona beneficiada no superen los 500 SBU esto se hard efectivo con una
certificacion de Avallos y Catastros y se cobrara una tasa por dicha exoneracion
del 5% del SBU.

Articulo 10.- Porcentaje aplicable. - Sobre la base imponible se aplicara el uno por
ciento (1%).

Articulo 11.- Impuestos adicionales. - Los impuestos adicionales al de alcabala, creados
(tasas administrativas establecidas en las ordenanzas municipales) o que se crearen por
leyes especiales, se cobraran conjuntamente con el tributo principal, a menos que en la
ley que dispusiere la recaudacion por distinto agente del Tesorero Municipal, en el caso
del rubro de la Junta de Beneficencia se cobrara sobre el 0.3% del avalo. Estan exonerados
del pago de todo impuesto, tasa o contribucién provincial o municipal, inclusive el



impuesto de plusvalia, las transferencias de dominio de bienes inmuebles que se efectlen
con el objeto de constituir un fideicomiso mercantil.

Articulo 12.- Responsables del tributo. - Los Notarios, antes de extender una escritura
de las que comportan impuestos de alcabala, pediran al Director Financiero que extienda
un certificado con el valor del inmueble, segin el catastro correspondiente, debiéndose
indicar en ese certificado, el monto del impuesto municipal a recaudarse, asi como el de
los adicionales, si los hubiere.

Los Notarios no podran extender las antedichas escrituras, ni los Registradores de la
Propiedad inscribirlas, sin que se les presenten los recibos de pago de las contribuciones
principales y adicionales, debiéndose incorporar estos recibos a las escrituras.

En los legados, el Registrador de la Propiedad previa inscripcion debera solicitar el pago
de la alcabala. En el caso de las prescripciones adquisitivas de dominio, el Juez, previo a
ordenar la inscripcidn de la sentencia en el Registro de la Propiedad, debera disponer al
contribuyente el pago del impuesto de alcabala.

Los Notarios y los Registradores de la propiedad que contravinieren a estas normas, seran
responsables solidariamente del pago del impuesto con los deudores directos de la
obligaciodn tributaria, y seran sancionados con una multa igual al ciento por ciento (100%)
del monto del tributo que se hubiere dejado de cobrar. Aun cuando se efectle la cabal
recaudacion del impuesto, serdn sancionados con una multa que fluctuard entre el
veinticinco por ciento (25%) y el ciento veinticinco por ciento (125%) de la remuneracion
mensual minima unificada del trabajador privado en general, seglin su gravedad.

Articulo 13.- Proceso de cobro. - De acuerdo con lo sefialado en el articulo anterior, los
Notarios, deberdn informar al Director Financiero acerca de la escritura que vaya a
celebrarse y la cuantia de la misma. Articulo 14.- En todo lo que no esté estipulado en
esta Ordenanza, se regira a la disposicién emanada por el Director Financiero, de forma
escrita.

DISPOSICIONES GENERALES PRIMERA. - De acuerdo con lo establecido en el
Art. 324 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, la presente ordenanza tributaria entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro.

SEGUNDA. - Bajo ningun concepto la direccion encargada de emitir los avaliios con la
respectiva informacion del bien inmueble podrd emitir una certificacién con datos
incompleta, como es el caso de contribuyentes sin cédulas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS



Memorando Nro. GADMIPA-DPQT-2025-0081-M

Arajuno, 13 de marzo de 2025

PARA: Sr. Ledo. Darwin Francisco Tanguila Andy
Alcalde del Cantén Arajuno

ASUNTO: Enviando informe técnico del lote Urbana con Clave Catastral 160450010620001000
de propiedad del GADMIPA en respuesta a Oficio N°.0001-AAAC ARAWANU, en la
que solicitan el terreno en comodato, para analisis y/o aprobacion del concejo
municipal.

De mi consideracion:

Apreciado sefior alcalde, reciba un atento y cordial saludo de quien suscribe el presente documento. En
atencion a su gentil disposicién en comentario inserta “AUTORIZADO. EMITIR EL INFORME
TECNICO, CONFORME AL CRITERIO JURIDICO” en respuesta a Oficio N°.0001-AAAC
ARAWANU de fecha 29 de enero de 2025 suscrita por el Sr. Manuel Tukup - Presidente de AACC
“ARAWANU”, en la que solicita la “...entrega de un terreno mediante Comodato entre la Asociacion
Ancestral Agroindustrial y Comercializacion “Arawanu” y el GADMIP- ARAJUNO)...”, al respecto
sirvase encontrar el siguiente informe:

Antecedentes:

» De fecha 05 de noviembre de 2024, se aprueba en segundo y definitivo debate, la “REFORMA A
LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO PERIODO 2023-2027
ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO”.

¢ Mediante Oficio No. 0001-AAAC ARAWANU, de fecha 29 de enero de 2025, suscrito por el Sr.
Manuel Tukup, en calidad de Presidente de la ASOCIACION ANCESTRAL
AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC "ARAWANU",
ingresado al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional del
canton Arajuno en adelante GADMIPA el 29 de enero de 2025, al cual se le asigna el namero de
ingreso 0141, solicita: " ..entrega de un terreno mediante Comodato entre la Asociacion
Ancestral Agroindustrial y Comercializacién “Arawanu” y el GADMIP- ARAJUNO. Dicho
predio esta ubicado en las siguientes coordenadas (860410.34-9862968.51) Barrio SANI, junto
al Cementerio Municipal el terreno tiene un area de una hectarea. ”

e A través de Memorando Nro. GADMIPA-PSM-2025-0035-M, de fecha 05 de febrero de 2025,
suscrito por el Sr. Mgs. Edison Gabriel Villarroel Gancino, Procurador Sindico, en el que emite
criterio juridico (PROCEDENTE) sobre peticion de Comodato de la ASOCIACION
ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC
"ARAWANU" y recomendaciones a la maxima autoridad.

e Escritura publica de compraventa con fecha 23 de julio de 2012, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Arajuno compra el lote al Vicariato Apostélico del Napo.

« Con fecha 25 de febrero de 2025, se emite la CERTIFICACION de la Jefatura de Avalios y
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Memorando Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0081-M

Arajuno, 13 de marzo de 2025

Catastros del GADMIPA, sobre el lote donde esta ubicado el cementerio municipal y que
pertenece al GADMIPA ARAJUNO.

» De fecha 26 de febrero de 2025, mediante Oficio Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0025-0, suscrita
por el Arg. Santiago Narvaez- Analista de Control Urbano y Rural remite el informe técnico de lote
para peticion de comodato de la Asociacion AAAC “ARAWANU".

INFORME:

Con los antecedentes antes descritos me es pertinente informar que el GADMIPA cuenta con una
ordenanza actualizada del PDOT aprobada en segundo y definitivo debate denominada “REFORMA
A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO PERIODO 2023-2027
ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO™, en cuyo instrumento se
determinan las normas juridicas y técnicas previstas en el Plan cantonal que define el uso y gestion del
suelo del cantén Arajuno.

Es necesario considerar que la solicitud realizada por la ASOCIACION ANCESTRAL
AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC "ARAWANU" de un
comodato de un lote de Terreno Urbano es PROCEDENTE de acuerdo al criterio juridico(ver anexo),
referente al lote del GADMIPA cuya clave Catastral es 160450010620001000, cuya ubicacién es en la
Via Arajuno- Nushino, Barrio San Pedro- Sani, de la Parroquia y Canton Arajuno, que segln escrituras
publicas de compra venta (ver anexo) posee una superficie de 4,00has para el proyecto de Cementerio
Municipal del Canton Arajuno, con lo siguientes colindantes:

* Norte: en 100m con la Misién Josefina

» Sur: en 100m con la via a Santa Barba del Pozo.

e Este: en 400m con propiedad de la Sefiora Leonor Pérez.
» Qeste: en 400m con terreno de la Mision Josefina.

El bien inmueble posee un avalio municipal de $90,926.36 (Noventa mil novecientos veintiséis
con36/100 ctvs de dolares americanos) de acuerdo al certificado de AA.CC(ver anexo). Referente al
informe remitido por la Unidad de Control Urbano y Rural, en la que se acoge a la
ordenanza “REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO
PERIODO 2023-2027 ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO” para el analisis
de la compatibilidad de Uso de Suelo con la actividad o establecimiento de un CENTRO DE
ACOPIO cuya simbologia asignada es Cz13, se determinan que el lote de propiedad del GADMIPA
de acuerdo al PDOT en su mapa de Propuesta de Uso de Suelo(ver anexo) se encuentra bajo dos usos
de suelo :

e Equipamiento 1- Equipamiento General: Cuyas condicionantes de ocupacién y normas de
cdificabilidad especiales seran emitidas por la Direccion de Planificacion Municipal mediante el
informe técnico correspondiente:
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Memorando Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0081-M

Arajuno, 13 de marzo de 2025

1 Bajo ningln motivo se permitird la construccion de proyectos en sucios de uso prohibido o de
riesgos.

2. Los establecimientos existentes que funcionen en superficies y/o locales no planificados,
requerirdn el informe técnico de la Direccion de Planificacion Municipal, ademas de:

3. Un informe favorable del Cuerpo de Bomberos.

4. Informe de la Jefatura de Agua potable y Alcantarillado

5. Informe técnico de estabilidad estructural suscrito por un ingeniero civil competente en la
materia.

6. Informe de la Unidad de Gestion Ambiental Municipal, que determine que el establecimiento
cuenta con las instalaciones requeridas o necesarias para asegurar la integridad de los usuarios.

+ Residencial 2: corresponde a vivienda de alta densidad hasta 200 habitantes por hectarea. Areas
programadas en la ciudad donde el uso principal es la vivienda de interés social.

CONCLUSION:

Se concluye el instrumento de ordenamiento territorial denominado “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO PERIODO 2023-2027
ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO Y NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO” definen el uso y gestion del
suelo dentro del canton Arajuno, con enfoques a una planificacién fundamental para la gestion
territorial.

De acuerdo a la escritura publica de compraventa de lote con Clave catastral 160450010620001000,
ubicada en la Via Arajuno- Nushino, Barrio San Pedro- Sani, de la Parroquia y Cant6n Arajuno es de
Propiedad Municipal, por lo que es Procedente el COMODATO entre el GADMIPA Yy la
ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU"
-AAAC "ARAWANU", de acuerdo al criterio juridico.

Con respecto a la compatibilidad de uso de suelo, el terreno del GADMIPA se ubica dentro de dos
usos de suelo: Equipamiento 1- Equipamiento General y Residencial 2, por lo que se concluye que
para la actividad cz13 (Centro de Acopio) se determina como una actividad RESTRINGIDA (es el
uso que sin ser complementario puede ser permitido bajo determinadas condiciones) para el uso de
suelo de Equipamiento 1-Equipamiento General, mientras que en el uso de suelo Residencial 2 la
actividad se encuentra determinada como uso PROHIBIDO.

Actualmente el terreno de Propiedad del GADMIPA cumple con el objeto descrito en la escritura
publica de compra venta de construir el cementerio Municipal, misma que no ocupa la superficie total
del terreno.

RECOMENDACION:

Se recomienda dar cumplimiento a lo establecido en la ordenanza PDOT, PUGS Yy Norma de

Arquitectura del Cantén Arajuno con respecto al uso de suelo Equipamiento 1- Equipamiento
General Yy Uso de Suelo residencial 2 y sus normas urbanisticas para la ejecucién de cualquier
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GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

Memorando Nro. GADMIPA-DPOT-2025-0081-M

Arajuno, 13 de marzo de 2025
infraestructura.

Se recomienda definir la ubicacion exacta del area requerida por la ASOCIACION ANCESTRAL
AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU” - AAAC *ARAWANU” que es
de 1 has dentro el lote Urbano con clave catastral 160450010620001000 de propiedad del GADMIPA,
para su determinacion de USO DE SUELO segin el PDOT, PUGS y su compatibilidad con la
actividad CZ13 (Centro de Acopio).

Determinada la ubicacion segiin compatibilidad de USO DE SUELO establecido en el PDOT, PUGS y
Normas de Arquitectura y Urbanismo del canton Arajuno, se recomienda continuar con el proceso
pertinente de COMODATO conforme al criterio juridico emitido.

Se recomienda incluir un punto en el orden del dia del concejo municipal para conocimiento del
presente informe y recomendaciones emitidas por esta dependencia para continuar con el proceso
correspondiente.

Particular que informo para fines pertinentes.
Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Erik Moisés Cacoango Canelos
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GADMIPA

Referencias:
- GADMIPA-DPOT-2025-0025-0

Anexos:
- escritura_cementerio_municipal.pdf
- certificado_lote_cementerio.pdf
- tukup_manuel_0141_0001.pdf
- 10_usos_de_suelo.pdf
- criterio_juridico_comodato.pdf
- informe_tEcnico_01 ucur2025-signed-signed.pdf

KRIK MOISES
CACOANGO CAMELOS
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Memorando Nro. GADMIPA-PSM-2025-0035-M

Arajuno, 05 de febrero de 2025

PARA: Sr. Ledo. Darwin Francisco Tanguila Andy
Alcalde del Cantén Arajuno

ASUNTO: CRITERIO JURIDICO SOBRE PETICION DE COMODATO DE LA ASOCIACION
ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU".

Sefior Alcalde reciba un atento y cordial saludo a la vez desedndole éxitos en sus funciones en
bienestar de los ciudadanos del cantdn Arajuno.

1- ANTECEDENTE.-

Mediante Oficio No. 0001-AAAC ARAWANU, de fecha 29 de enero de 2025, suscrito por el Sr.
Manuel Tukup, en calidad de Presidente de la ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC "ARAWANU", ingresado al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural y Plurinacional del cantén Arajuno en adelante GADMIPA el
29 de enero de 2025, al cual se le asigna el nimero de ingreso 0141, solicita:

"En este sentido la Asociacion dentro de sus estatutos tiene cornofin gestionar ante jas autoridades
recursos econémicos propios para la organizacion y generaciones de procesos de Desarrollo
sostenible, mediante el mejoramiento de la calidad de las unidades productivas de los socios.

Por lo tanto, apelamos a su gran benevolencia en solicitar de la manera més comedida se autorice a
quien corresponda la elaboracion de un documento que abalice la entrega de una terreno mediante
Comodato entre la ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION
“ARAWANU” y el GADMIP-ARAJUNO. Dicho predio esta ubicado en las siguientes coordenadas
(8604J0.34.58-9862968.5J91) Barrio SANI, junto al Cementerio Municipal, el terreno tiene un area
de una hectarea.

En este espacio la AAAC ARAWANU tiene como objetivo principal, producir, acopiar, transformary
comercializar productos procesados con valor agregado considerados tradicionales de la zona, como:
cacao, platano, yuca entre otras, en tal virtud se tiene planificado construir un centro de acopio, la
fabrica para transformar la materia prima en productos elaborados, dos o tres viveros para las
produccion de plantas agroforestales (...)".
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Memorando Nro. GADMIPA-PSM-2025-0035-M

Arajuno, 05 de febrero de 2025

Mediante comentario inserto la Méaxima Autoridad Municipal dispone a Procuraduria Sindica lo
siguiente: "PROCEDER A ANALIZAR LA SOLICITUD Y CONFORME A LAS DISPISCIONES
LEGALES, SI ES PROCEDENTE. ATENDER EL REQUERIMIENTO."

Al respecto me permito manifestar lo siguiente:

2.- ANTECEDENTES QUE SIRVEN DE ELEMENTOS DE JUICIO PARA ABSOLVER EL
PRESENTE REQUERIMIENTO:

2.1. Mediante Oficio No. 0001-AAAC ARAWANU, de fecha 29 de enero de 2025, suscrito por el Sr.
Manuel Tukup, en calidad de Presidente de la ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIALIZACION "ARAWANU" - AAAC "ARAWANU", solicita la entrega en comodato de
un predio municipal en favor de la asociacion AAAC ARAWANU, con el objetivo de producir,
acopiar, transformar y comercializar productos procesados con valor agregado considerados
tradicionales de la zona, como: caco, platano, yuca entre otras, en tal virtud se tiene planificado
construir un centro de acopio, la fabrica para transformar la materia prima en productos elaborados,
dos o tres viveros para las produccién de plantas agroforestales; documento que es sumillado por la
Méaxima Autoridad con fecha 31 de enero del 2025, disponiendo a Procuraduria Sindica textualmente
lo siguiente: “PROCEDER A ANALIZAR LA SOLICITUD Y CONFORME A LAS DISPISCIONES
LEGALES, SI ES PROCEDENTE. ATENDER EL REQUERIMIENTO

3-MARCO NORMATIVO:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:

Art. 1.- "El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacionaly laico

Art. 11.- EIl ejercicio de los derechos se regira por los siguientes principios: “7. Los derechos se
podran ejercer, promover y exigir de forma individual o colectiva ante las autoridades competentes;
estas autoridades garantizaran su cumplimiento

Art. 226.- liLas instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlen en viriiui de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion

Art. 227.- "La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los

principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparenciay evaluacion.
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Art. 233.- “Ninguna servidora ni senfidor publico estard exento de responsabilidades por los actos
realizados en el ejercicio de susfunciones o por omisiones, y serdn responsable administrativa, civil y
penalmente por el manejo y administracién defondos, bienes o recursos publicos

Art. 238.- “Los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa
y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitira la
secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales
y los consejos regionales.

Art. 260.- El ejercicio de las competencias exclusivas no excluird el ejercicio concurrente de la gestion
en la prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracién y complementariedad entre los
distintos niveles de gobierno.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: “/. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

cODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION - COOTAD:

Art. 53.- “Naturaleza juridica.- Los gobiernos autonomos descentralizados municipales son personas
juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados
por las funciones de participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacién; y, ejecutiva previstas en este
Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden”.

Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes:
“h) Promover los procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccion, poniendo una atencién
especial en el sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles
de gobierno

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de orderianzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;
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t) Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o
alcaldesa

Art. 441.- "Comodato.- Para el comodato de bienes de los gobiernos auténomos descentralizados se
observaran, en lo quefuere aplicable, las reglas relativas al comodato establecidas en el Libro 1V del
Cadigo Civil, con excepcion de aquellas que prevén indemnizaciones afavor del comodatario por la
mala condicion o calidad del bien prestado

Art. 460.- Forma de los contratos.- “Todo contrato que tenga por objeto la venta, donacidn,
permuta, comodato, hipoteca o arrendamiento de bienes raices de los gobiernos auténomos
descentralizados se realizara a través de escritura publica

3er inciso: “En los contratos de comodato, el comodatario no podré emplear el bien sino en el uso
convenido, que no podra ser otro que cumplir con una funcién social y ambiental. Concluido el
comodato, el comodatario tendrd la obligacion de restituir el bien entregado en comodato, en las
mismas condiciones en que lo recibid; sin embargo, las mejoras introducidas en el bien prestado y
gue no pudieren ser separadas sin detrimento de éste, quedardn en beneficio del comodante sin que
éste se encuentre obligado a compensarlas (...)”.

4to inciso: La comision de fiscalizacién del respectivo gobierno auténomo descentralizado
controlard el uso autorizado de los bienes dados en comodato. Si en el plazo de tres afios no se
hubiese dado el uso correspondiente se procedera a su inmediata reversion.

CODIGO CIVIL:

Art. 2077.- “Comodato o préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega a la otra
gratuitamente una especie, mueble o raiz, para que haga uso de ella, con cargo de restituir la misma
especie después de terminado el uso.

Este contrato no se perfecciona sino por la tradicién de la cosa (...)™

Art. 2079.- "El comodante conserva sobre la cosa prestada todos los derechos que aiites tenia, pero
no su ejercicio, en cuantofuere incompatible con el uso concedido al comodatario

Art. 2080.- “El comodatario no puede emplear la cosa sino en el uso convenido, o a falta de
convencidn, en el uso ordinario de las de su clase.

En el caso de contravejicion, podra, el comodante exigir la indemnizacién de todo perjuicio v la
restitucion inmediata, aunque para la restitucion se haya estipulado plazo (...)”.

Art. 2081.- “El comodatario esta obligado a emplear el mayor cuidado en la conservacion de la cosa,
y responde hasta de la culpa levisima

Art. 2083.- “El comodatario estd obligado a restituir la cosa prestada, en el tiempo convenido; o a
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falta de convencion, después del uso para que ha sido prestada.
Pero podra exigirse la restitucion aun antes del tiempo estipulado, en tres casos:

1.- Si muere el comodatario, a menos que la cosa haya sido prestada para un servicio particular que
no pueda diferirse o suspenderse;

2.- Si sobreviene al comodante una necesidad imprevista y urgente de la cosa; vy,

3.- Si ha terminado o no tiene lugar el serviciopara el cual se ha prestado la cosa

CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO:

Art. 14.- “Principio de juridicidad. La actuacién administrativa se somete a la Constitucién, a los
instrumentos internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al presente
Cadigo

Art. 83.- Descentralizacion. “La descentralizacion de la gestion del Estado consiste en la
transferencia obligatoria, progresiva y definitiva de competencias, con los respectivos talentos
humanos y recursos financieros, materiales y tecnoldgicos, desde la administracion publica central
hacia los Gobiernos Autonomos Descentralizados, a través del procedimiento previsto en la ley

(-)™™

Art. 98.- “Acto administrativo. Acto administrativo es la declaracion unilateral de voluntad,
efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce efectos juridicos individuales o
generales, siempre que se agote con su cumplimiento y deforma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo

Art. 122.- “Dictamen e informe. El dictamen y el informe aportan elementos de opinién ojuicio, para
laformacidn de la voluntad administrativa.

Cuando el acto ad?nmistrativo requiere fundarse en dictamenes o informes, en estos estard
expresamente previsto el ordenamiento juridico, como parte del procedimiento.

Unicamente con expresa habilitacion del ordenamiento juridico, un 6rgano administrativo puede
requerir dictamenes o infonnes dentro de los procedimientos administrativos (...)”

Art. 124.- Contenido del dictamen o informe. El dictamen o informe contendré:
1. La determinacién sucinta del asunto que se trate.

2. El fundamento.
3. Los anexos necesarios.

Los dictdmenes contendran, ademéas, de forma inequivoca, la conclusion, pronunciamiento o
recomendacién.
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4.- ANALISIS:

De la documentacion incorporada al presente requerimiento se desprende lo siguiente:

1 La Constitucion de la Republica del Ecuador determina que, la administracion pablica constituye
un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién; asi también, establece que, ninguna servidora ni servidor publico
estard exento de responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio de sus funciones o por
omisiones, y seran responsable administrativa, civil y penalmente por el manejo y administracion
de fondos, bienes o recursos publicos.

2. El literal h) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn establece como una de las funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de promover los procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccién, poniendo
una atencion especial en el sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con
los otros niveles de gobierno.

3. El literal t) del articulo 57 ibidem, determina como una atribucién del Concejo Municipal, la de
conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o
alcaldesa.

4. El articulo 441 del COOTAD, determina que, para el comodato de bienes de los gobiernos
auténomos descentralizados se observaran, en lo que fuere aplicable, las reglas relativas al
comodato establecidas en el Libro 1V del Codigo Civil.

5. El articulo 460 del cuerpo legal antes citado establece que, todo contrato que tenga por objeto la
venta, donacién, permuta, comodato, hipoteca o arrendamiento de bienes raices de los gobiernos
autonomos descentralizados se realizara a través de escritura publica.

6. El tercer inciso del articulo 460 del COOTAD, establece que, en los contratos de comodato, el
comodatario no podra emplear el bien sino en el uso convenido, que no podra ser otro que
cumplir con una funcién social y ambiental. Concluido el comodato, el comodatario tendra la
obligacion de restituir el bien entregado en comodato, en las mismas condiciones en que lo
recibié; sin embargo, las mejoras introducidas en el bien prestado y que no pudieren ser separadas
sin detrimento de éste, quedaran en beneficio del comodante sin que éste se encuentre obligado a
compensarlas.

7. El articulo 2077 del Cédigo Civil vigente, sefiala que, el comodato o préstamo de uso es un
contrato en que una de las partes entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble o raiz, para
que haga uso de ella, con cargo de restituir la misma especie después de terminado el uso.

8. El articulo 98 del Codigo Organico Administrativo, determina que, el acto administrativo es la
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que
produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y
de fonna directa. Se expedird por cualquier medio documental, fisico o digital y quedard
constancia en el expediente administrativo.
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5.-CRITERIO JURIDICO:

5.1.En base a los fundamentos de hecho y de derecho expuestos anteriormente, esta Procuraduria
Sindica, establece que, la peticion presentada por el Sr. Manuel Tukup, en calidad de Presidente de la
ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION "ARAWANU" -
AAAC "ARAWANU”, mediante Mediante Oficio No. 0001-AAAC ARAWANU, de fecha 29 de
enero de 2025; documento a través del cual solicita la entrega en COMODATO de un area de terreno
de propiedad municipal, con el objetivo principal de producir, acopiar, transformar y comercializar
productos procesados con valor agregado considerados tradicionales de la zona, como: caco, platano,
yuca entre otras; y, construir un centro de acopio y fabrica para transformar la materia prima en
productos elaborados; ES PROCEDENTE, por cuanto, la normativa vigente, especificamente el
articulo 441 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece claramente la figura juridica del Comodato; debiendo cumplirse con el procedimiento
determinado en el articulo 460 y siguientes del COOTAD, en concordancia con lo establecido en el
Libro 1V del Cddigo Civil vigente.

Ahora bien, esta Procuraduria Sindica se pronuncia en base al requerimiento como peticién de la
Institucion Juridica del Comodato, sin embargo, es necesario que técnicamente el area respectiva esto
es Planificacion se pronuncie con respecto a la disponibilidad del bien inmueble que esta solicitando el
requirente.

Ademas, que se debera seguir el proceso respectivo esto es la autorizacién del Concejo Municipal,
toda vez que la norma asi lo establece.

6.- RECOMENDACION:
6.1.Se recomienda a la Maxima Autoridad del canton Arajuno, lo siguiente:

a) Solicitar a la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial, que realice un informe técnico
donde certifiqgue si el bien inmueble que el requirente solicita para comodato es de propiedad
municipal, de la misma manera que indique si la Municipalidad tiene o no planificado utilizar el
mismo para Su uso o algin proyecto, entre otras caracteristicas técnicas del mismo.
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b) De ser técnicamente factible lo solicitado, se debera poner en conocimiento del Concejo Municipal
para que sea el 6rgano colegiado quien autorice la suscripcion del Comodato incluyendo el plazo y
demas condiciones del mismo.

c¢) De existir dicha autorizacion por parte del seno del Concejo Municipal del GADMIPA, se delegue a
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial para que proceda con el tramite pertinente
con el objeto de cumplir con lo establecido en el COOTAD Yy el Cédigo Civil vigente respecto de la
figura del comodato.

d) Todos los gastos incurridos en el proceso de comodato deben ser cubiertos por el peticionario.

Atentamente,

Documentofirmado electronicamente

Mgs. Edison Gabriel Villarroel Gancino
PROCURADOR SINDICO

Referencias:
- GADMIPA-RD-2025-0141-E

Anexos:
- tukup_manuel_0141_0001.pdf

Copia:

Sra. Jiracna Senaida Calapucha Tapuy - Secretaria de Procuraduria Sindica / Sr. Arg. Erik Moisés Cacoango Canelos - Director de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del GADMIPA /

Funcionarios que participaron en este documento: —> Sr. Abg. Juan Javier Carlosama Guadalupe - Analista Juridico



ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION
“ARAWANU”
Acuerdo Ministerial No. MPCEIP-DZ3-2023-0086.R

OFICIO N°.0001 - AAAC ARAWANU
Arajuno, 29 de enero de 2025

Ledo.

Darwin Tanguila

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DE ARAJUNO

En su despacho

De nuestra consideracion.

Por medio del presente nos permitimos extenderle un afectuoso
ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION
“ARAWANU”, con Acuerdo Ministerial No. MPCEIP-DZ3-2023-0086.R, otorgado por el
Ministerio de Produccion, Comercio Exterior, Inversiones y Pesca.

En este sentido la Asociacién dentro de sus estatutos tiene como fin gestionar ante las
autoridades recursos econémicos propios para la organizacion y generaciones de procesos de
Desarrollo sostenible, mediante el mejoramiento de la calidad de las unidades productivas de
los sacios.

Por lo tanto, apelamos a su gran benevolencia en solicitar de la manera mas comedida se
autorice a quien corresponda la elaboracién de un documento que abalice la entrega de un
terreno mediante Comodato entre la ASOCIACION ANCESTRAL
AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION “ARAWANU” y el GADMIP -
ARAJUNO. Dicho predio estd ubicado en las siguientes coordenadas (860410.34.58-
9862968.5191) Barrio SANI, junto al Cementerio Municipal, el terreno tiene un area de una
hectarea.

En este espacio la AAAC ARAWANU tiene como objetivo principal, producir, acopiar,
transformar y comercializar productos procesados con valor agregado considerados
tradicionales de la zona, como; caco, platano, yuca entre otras, en tal virtud se tiene
planificado construir un centro de acopio, la fabrica para transfonnar la materia prima en
productos elaborados, dos o tres viveros para la produccion de plantas agroforestales.

Por consiguiente, solicitamos también que nuestro pedido ingrese a debate del Consejo
Cantonal del GADMIP ARAJUNO para su respectiva aprobacion y/o correccion de los
documentos habilitantes, ya que este Proyecto tiene ademas el objetivo de crear fuentes de
trabajo y generar economia en nuestro canton.

Por la favorable atencion que se digne dar al presente, desde ya reiteramos nuestros sinceros
agradecimientos.



ASOCIACION ANCESTRAL AGROINDUSTRIAL Y COMERCIALIZACION
“ARAWANU”
Acuerdo Ministerial No. MPCEIP-DZ3-2023-0086.R

Atentamente;
Sr. Manuel Tukup
PRESIDENTE AAAC “ARAWANU” SECRETARIO
Cl: 1400180400 Cl:
Telf: 0986849928 Telf:
E-mail: man tukup 1960@hotmail.es E-mail: silvaramirom@gmail.com

Nota: se adjunta la siguiente documentacion habilitante
a. Acuerdo Ministerial No. MPCEIP-DZ3-2023-0086.R

Acuerdo Ministerial No. MPCEIP-DZ3-2024-0002.R

Némina de socios fundadores de la Asociacién

Estatutos de la AAAC “ARAWANU”

Certificacion de Agroealidad
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VERTICE
PL
P2
P3
P4

LADO
PL- P2
P2-P3
P3-P4
P4-P1

CUADRO DE CONSTRUCCION

DIST.
400.00
100.00
400.00
100.00

ANGULO
89°31'46"
90a28'14"
89°31'50"
90°28'10"

ESTE
870189.876
870550.091
870594.311
870234.099

NORTE
9862925.660
9863099.602
9863009.914
9862835.966
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Ubicacién: Barrio Sani - San Pedro Fecha: Marzo 2024
Parroquia y Cantén Arajuno
Provincia de Pastaza Escala: 1 1250
GADMIPA: Aprob6: Elaboro:
Lia Darwin Tanguila Arg. Erik Cacoango Arg. Santiago Narvaez
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