CONVOCATORIA Nro. 040-2020-GADIVIIPA

En Cumplimiento a lo establecido del articulo 318 del Cédigo de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizado, en concordancia con lo establecido en el
articulo 14 de la Ordenanza que Regula la Organizacién y Funcionamiento del
Concejo Municipal del Cantén Arajuno, se CONVOCA a los Concejales, Concejala
a Sesion Ordinaria del Concejo Municipal, a realizarse el diajueves 17 de diciembre
de 2020, a las 08H:00 am, en la sala de Sesiones del Concejo Municipal, ubicado
en las calles Luciano Trinquero y Lorenzo Aviléz, de esta ciudad de Arajuno con la
finalidad de tratar el siguiente:

ORDEN DEL DiA:

1.- Constatacion de Quorum e Instalacion de la Sesion.

2.- Aprobacién del Orden del Dia.

3.- Lectura y Aprobacién de Resoluciones y Acta de la Sesion Ordinaria Nro. 39 de
fecha 03 de diciembre de 2020.

4.- Conocimiento, analisis y aprobacion en primera instancia el Proyecto de
Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestién
de Suelo y Cdédigo de Arquitectura Urbanismo del Canton Arajuno y Provincia de
Pastaza.

5.- Clausura.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
IMTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTA/A

ACTA Nro. 40

SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE GADMIPA
APROBACION DE RESOLUCIONES.

PUNTO DOS.- Aprobacion del Orden del Dia.

RESOLUCION Nro. 170-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Segundo Punto del Orden
del Dia, del Acta de Sesién Ordinaria Nro. 040-2020-GADMIPA del Concejo
Municipal, de fecha 17 de diciembre de 2020, en uso de sus Atribuciones de
conformidad a los Articulos 57 Literal a), 318 del Cddigo Organico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD: RESUELVE:
APROBAR EN UNANIMIDAD EL ORDEN DE DIiA DE LA SESION ORDINARIA
Nro. 40 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2020. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE.

PUNTO TRES: Lectura y Aprobacion de Resoluciones y Acta de la Sesion
Ordinaria Nro. 39 de fecha 03 de diciembre de 2020.

RESOLUCION Nro. 171-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Tercer Punto del Orden del
Dia, del Acta de Sentdn Ordinaria Nro. 040-2020 GADMIPA del Concejo
Municipal, de fecha 03 de diciembre do 2020, en uso de sus Atribuciones de
conformidad a los AfctiQWMos 57 Literal a), t) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD: RESUELVE: APROBAR
POR MAYORIA LAS RESOLUCIONES Y LA ACTA DE LA SESION
ORDINARIA Nro. 39 DE FECHA 03 DE DICIEMBRE DE 2020. NOTIFIQUESE
Y CUMPLASE.

PUNTO CUATRO. Conocimiento, andlisis y aprobaciéon en primera
instancia el Proyecto de Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, Plan de Uso y Gestion de Suelo y Cdédigo de Arquitectura
Urbanismo del Cantén Arajuno y Provincia de Pastaza.

RESOLUCION Nro. 172-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Cuarto Punto del Orden del
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAI DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA
Dia, del Acta de Sesion Ordinaria Nro. 040 2020-GADMIPA del Concejo

Municipal, de fecha 17 de diciembre de 2020, en uso de sus Atribuciones de
conformidad a los Articulos 54 ¢) 57 Literal a) ) 322 del Cdodigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD: RESUELVE:
APROBAR EN PRIMERA INSTANCIA EL PROYECTO DE ORDENANZA DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELfe Y CODIGO DE ARQUITECTURA URBANISMO DEL
CANTON ARAJUNO Y PROVINCIA DE PASTAZA. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE.

/

Da conformic ad a los Artidulos 60 lit. u) y Art. 357 del COOTAD, suscriben la
preoente Actii y Resoluciones.

JV v .
Ing. Cesar Greta Aviléz Abg. Reimundo Suérez
ALCALDE GADMIPA SECRETARIO GENERAL GADMIPA

CERTIFICACION:

El suscrito Secretario General en uso de sus atribuciones y para los finos legales
pertinentes, certifica y da fe lo actuado y resuelto por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, Intercultural y Plurinacional de
Arajuno, de la Sesion Ordinaria realizado el 17 de diciembre de 2020.

LO CERTIFICO:
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ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. 40 2020
DEL ORGANO LEGISLATIVO
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

En la ciudad de Arajuno, canton Arajuno, provincia de Pastaza, a los 17
dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte, siendo las 08H: 55 am,
en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal, con la asistencia de los
Sefiores: Ing. Cesar Grefa Aviléz, Alcalde; Ing. Rita Prisila Andy
Shiguango, Vicealcaldesa; Ledo. José Andy Shiguango, Sr. Nelson
Remigio Cerda Andi, Sgop. Gonzalo Antofio Inmunda Molina, Ledo.
Ricardo Nenquihui, Concejales Abg. Reimundo Suarez, secretario del
Concejo Municipal; se instala la Sesion Ordinaria Nro. 40-2020-
GADMIPA, en la sala de sesiones del Concejo Municipal, ubicado en las
calles Luciano Trinquero y Lorenzo Aviléz, de esta ciudad de Arajuno.

ORDEN DEL DIA:

1.- Constatacion de Quorum e Instalacién de la Sesion.

2.- Aprobacion del Orden del Dia.

3.- L.ectura y Aprobacion de Resoluciones y Acta de la Sesion Ordinaria
Nro. 39 de fecha 03 de diciembre de 2020.

4.- Conocimiento, analisis y aprobacién en primera instancia el Proyecto
de Ordenanza del Plan do Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de
Uso y Gestion de Suelo y Codigo de Arquitectura Urbanismo del Cantén
Arajuno y Provincia de Pastaza.

5.- Clausura.

PUNTO UNO: Constatacion de Quorum e Instalacién de la Sesion.

Por secretaria se procede a constatar el quorum, encontrandose ios
dignatarios, Ing. Cesar Grefa Aviléz, Alcalde; Ing. Rita Prisila Andy
Shiguango, Vicealcaldesa; Ledo. José Andy Shiguango, Sr. Nelson
Remigio Cerda Andi, Sgop. Gonzalo Antofio Inmunda Molina, Ledo.
Ricardo Nenquihui, Concejales. Habiendo el Quorum reglamentario el
Alcalde; siendo las 08IH: 55 am declara, instalada la Sesion Ordinaria.

PUNTO DOS:Aprobacion del Orden del Dia.

Seguidamente el Alcalde pone en consideracion el orden del dia
adicionando otro punto mas. Propuesta que es aprobado por los
dignatarios y el orden del dia queda de la siguiente manera:

Seguidamente el Concejal Gonzalo Inmunda, mociona para aprobar el
orden de dia, apoyado por el Concejal Nelson Cerda Andi. Acto seguido
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Nro. DIGNIDAD NOMBRE VOTACION
01 Alcalde Cesar Grefa Aviléz Aprobado
02 Concejala Rita Prisila Andy Shiguango Aprobado
03 Concejal José Alberto Andy Shiguango Aprobado
04 Concejal Nelson Remigio Cerda Andi Aprobado
05 Concejal Gonzalo Antofio Inmunda Molina Aprobado
06 Concejal Ricardo Nenquihui Aprobado

Por unanimidad los dignatarios presentes, del Concejo Municipal, por la
autoridad concedida aprueban y resuulven:
RESOLUCION Nro. 170-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Segundo Punto del
Ordon dol Dia, del Acta de Sesién Ordinaria Nio. 040-2020-GADMIPAdel
Concejo Municipal, de fecha 17 de diciembre de 2020, on uso de sus
Atribuciones de conformidad a los Articulos 57 Literal a), 318 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD: RESUELVE: APROBAR EN UNANIMIDAD EL ORDEN DE
DIA DE LA SESION ORDINARIA Nro. 40 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE
DE 2020. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO TRES: Lectura y Aprobaciéon de Resoluciones y Acta de la
Sesion Ordinaria Nro. 39 de fecha 03 de diciembre de 2020.

Por secretaria se dan lectura las Resoluciones y Acta de la Sesion
Ordinaria Nro. 39 de fecha 17 de diciembre de 2020. Luego de una
exhaustiva revision y analisis y observacion el Concejal José Alberto Andy
Shiguango mociona, apoyado por la Concejala Rita Andi. El Ing. Cesar
Grefa Aviléz Alcalde, solicita que por secretaria se tome votacion para
aprobar el punto tratado. Tomada las votaciones queda de la siguiente
manera:
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01 Alcalde Cesar Grefa Aviléz Aprobado
02 Concejala Rita Prisila Andy Shiguango Aprobado
03 Concejal José Alberto Andy Shiguango Aprobado
04 Concejal Nelson Remigio Cerda Andi Aprobado
05 Concejal Gonzalo Antofio Inmunda Molina Aprobado
06 Concejal Ricardo Nenquihui Aprobado

Por unanimidad los dignatarios presentes, del Concejo Municipal, por la
autoridad concedida aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 171-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Tercer Punto del
Orden del Dia, del Acta de Sesion Ordinaria Nro. 040-2020-GADMIPA del
Concejo Municipal, de focha 03 de diciembre de 2020, en uso de sus
Atribuciones de conformidad a los Articulos 57 Literal a), t) del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOQOTAD: RESUELVE: APROBAR POR MAYORIA LAS
RESOLUCIONES Y LA ACTA DE LA SESION ORDINARIA Nro. 39 DE
FECHA 03 DE DICIEMBRE DE 2020. NOTIFIQIJESE Y CUMPLASE.

PUNTO CUATRO. Conocimiento, analisis y aprobacién en primera
instancia el Proyecto de Ordenanza del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion de Suelo y Cddigo
de Arquitectura Urbanismo del Cantén Arajuno y Provincia de
Pastaza.

Ing. Cesar Grefa Aviléz, Alcalde Solicita al Secretario General para que
se dé lectura de los documento u oficios del punto a tratarse.

Toma la palabra el Ledo. José Andy Presidente de la Comision de
Planificacion y Presupuesto quien manifiesta se convoco a los miembros
y técnicos para analizar el presupuesto 2021 acorde a las leyes
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GOBIERNO AUTONOMO DESCLNTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCUL.TURAL Y HLURIIMACIONAI DEL CANTON ARAJUNO
pertinentes grstaefflirlteDEeMtfiatecion de trabajo conjuntamente

compaferos técnicos de Planificacion, Financiero,

Seguidamente toma la palabra el Arq. Fabian Gordon quien manifiesta
que se ha procedido hacer el analisis de la Ordenanza con la comision
respectiva para lo cual se estudid la proforma presentada por el area
financiera donde se aceptd la sugerencias emanadas por la area y
también se hizo varias recomendaciones de caracter formales para la
administracion mediante la cual voy a dar lectura del informe:
seguidamente la ordenanza es analizado punto por punto y debatido por
todos los integrantes del Concejo Municipal, luego de varias de
liberaciones el pleno del concejo resuelven aprobar en primera instancia.

Seguidamente la Concejala Rita Andy, mociona para aprobar el orden de
dia, apoyado por el Concejal José Andy. Acto seguido el Alcalde solicita
gue por secretaria se tome votaciones para resolver el punto tratado.
Tomada la votacidon queda de la siguiente manera.

Nro. DIGNIDAD NOMBRE VOTACION
01 Alcalde Cesar Grefa Aviléz Aprobado
02 Concejala Rita Prisila Andy Shiguango Aprobado
03 Concejal José Alberto Andy Shiguango Aprobado
04 Concejal Nelson Remigio Cerda Andi Aprobado
05 Concejal Gonzalo Antofilo Inmunda Molina Aprobado
06 Concejal Ricardo Nenquihui Aprobado

Por unanimidad los dignatarios presentes, del Concejo Municipal, por la
autoridad concedida aprueban y resuelven:

RESOLUCION Nro. 172-SG-GADMIPA-2020

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Cuarto Punto del
Orden del Dia, del Acta de Sesion Ordinaria Nro. 040-2020-GADMIPA del
Concejo Municipal, de fecha 17 de diciembre de 2020, en uso de sus
Atribuciones de conformidad a los Articulos 54 c) 57 Literal a) e) 322 del
Cbédigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD: RESUELVE: APROBAR EN PRIMERA
INSTANCIA EL PROYECTO DE ORDENANZA DEL PLAN DE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULI URAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO Y CODIGO DE ARQUITECTURA URBANISMO
DEL CANTON ARAJUNO Y PROVINCIA DE PASTAZA. NOTIFIQUESE
Y CUMPLASE.

6.- Clausura. /
El Ing. Cesar Grefa Aviléz Alcalde def\ Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal Intercultural y Pluitinacional del Cantén
Arajuno, faculta al Secretario General, que realice todas las formalidades
pertinentes conforme a la Ley, luego agradece por la asistencia y no
habiendo otro tema que Iratar y por iaberse agotado los puntos del orden
del dia, clausura la Sesion Ordinarie siendo las 10 H: 30 am.

Ing. CesgrSfefarAviléz.
ALCALDE

ango. Ledo. José
CONCEJALA CONCEJAL

rda Andi
CONCEJAL

CRETARIO-GENERAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.
INTERCULTURAI Y PLURINACIONAI DEI CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

Oficio N°. 236-DP-Ga DWVI1IPA
Arajuno, 15 de diciembre de 2020

GfvDM INTEHCULTUNAL
Y PLUFANAfcIOTJAL i)EL

Asunto: Solicitando punto en el Orden del dia para la aprobacion de Ordenanzas dei]bW))OT .

PUGS y Codigo de Arquitectura.

~ JHPiIM S
T 'B i Pg
Ing. Cesar Grefa

Alcalde / o
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL Y
PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO.

Presente.-

De mi consideracion:

Con un cordial saludo y atento a vuestra disposicion mediante sumilla el oficio Nro. ET-020-
2020, de fecha 02 de diciembre de 2020 presentado por el arquitecto Fabian Garcia del proceso
de “ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (URBANO Y RURAL) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL Y
PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO”, con el fin de dar seguimiento al debido
proceso solito a usted se considere el siguiente punto en Orden del dia en el pleno del Concejo
Municipal:

« Conocimiento, anélisis y aprobacion en primera instancia el Proyecto de Ordenanza del

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso” g&"MON I"EUAILLTIjnAL

Cddigo de arquitectura y urbanismo del cantén ArajuirtiietUHoVaforffMIiBINACIONAL de1

CANTON ARAJUNO
ccnnrm n

RECEPCION O ™ ™ ** CENEW\L

Fecha: 1I>11"
Atentamente, N°:
: -UKr

ATl .. . ]

c_M k7 é 'xz-L, M
Are . Fabian Gioitlon
DIRECTOR DE PLANIFICACION / ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

Particular que solicito para los fines consiguientes.

______ 1 m
Anexo. Borrador del anteproyecto de consultori PDOT Y PUbs. informe 019-JP-2020.
rsi't***
(fTa é’
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Informe N° 0 19-JP-GADMIPA
Arajuno, 15 de diciembre de 2020

ASUNTO: Emitiendo informe respecto a la entrega de productos de la actualizaciéon del PDOT Y
PUGS del canton Arajuno.

DE: Antony Calapucha.
PLANIFICADOR GADMIPA/FISCALIZADOR

PARA: Arg. Fabian Gordon.
DIRECTOR DE PLANIFICACION/ ADMINISTRADOR DEL CONTRATO PDOT Y

PUGS.

En atenciéon a su sumilla dispuesta en el oficio Nro. ET-020-2020 de fecha ingresada, 02 de
diciembre de 2020, presentado por el consultor Arg. Fabian Garcia, con el fin de proceder a la
revision y emisién del informe respecto a los productos del proceso de “ACTUALIZACION DEL
1?LAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (URBANO Y RURAL) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO”, al respecto
adjunto el Informe de Fiscalizacion que deben ser consideradas para la consecuciéon en el
cumplimiento de las fases y/o productos.

Atentamente,

Arg.'Allion® Cala, " .»" u .
TEC. PLANIFICAlJag™AjiicALIZA DOR
ACTUALIZACION PDOT-PUGS GADMIPA

Anexo: Informe de fiscalizacion.

Direccion. Arajuno: Calle Luciano Trinquero y Lorenzo Avilés
E-mail: municipio araiuno@ vahoo.es Tef. 0332780093
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INFORME TECNICO DE FISCALIZACION

FLECHA: 15 de diciembre de 2020.

IDENTIFICACION DEL PROYECTO:

Avra*
PROYECTO:

UBICACION:
PARROQUIAS:

FECHA DE SUSCRIPCION
DEL CONTRATO

MONTO DEL CONTRATO:
ANTICIPO:

PLAZO DE EJECUCION:
FECHA DE INICIO:

SUSPENSION DEL PLAZO

(CONTLXfO COVID)
REANUDACION DEL
PLAZO CONTRACTUAL

“ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (URBANO Y RURAL) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON
ARAJUNCQO" DE CONFORMIDAD AL MARCO NORMATIVO
NACIONAL VIGENTE.

CANTON ARAJUNO - PROVINCIA DE PASTAZA
ARAJUNO-CURARAY

17 de marzo de 2020.

$ 86,500.00 mas IVA

$ 51,900.00 correspondiente al 60%

150 DIAS.

07 de abril de 2020, (A partir de la notificacion de que
el anticipo de encuentra disponible).

11 de mayo de 2020.

14 de septiembre de 2020.

RESPECTO A LOS PRODUCTOS:

PDOT Y PLAN DE USOY GESTION DEL SUELO

TRODUCTO

N°l. CRONOGRAMA DE
TRABAJO

N°2. EVALUACION DEL
PDOT, DIAGNOSTICO
DEL PDyOT;Y ;PUGS
N°3. PROPUESTA DE
PDyOT; y, PUGS

N°4. MODELO DE
GESTION DEL PDOT;y, a
PUGS

N°5. BORRADOR DE
LAS ORDENAZAS DEL
PD y OT; PUGS Y
NORMAS DE
ARQUITECTURA.

Nc6.
APROBADAS
PDyOT; Y,
INCLUYE

DEL
PUGS.
INFORME

ORDENAZAS Se
siguientes actividades;

DESCRIPCION/ PORCENTAGE FECHAS
OBSERVACION DE AVANCE MAXIMAS DE
ENTREGA
100% 22 de marzo de
2020
25 de septiembre
100% de 2020
Cumple, . con. las 100% 4 de noviembre de
observaciones, sefialadas en 2020
informes anteriores y acorde .
lo analizado en la 100% 9 de diciembre de

2020

Dileccién de Planificacion.

19 de diciembre do

100% 2020

lian realizado Las

1. Presentacion del PDyOT ;y

Direccion. Arajuno: Calle Luciano Trinquero y Lorenzo Avilés

E-mail: municipio araiuno@ vahoo.es

Tef. 0332780093
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FABORABLE

DEL

CONSEJO CANTONAL
DE PLANIFICACION.

RESUMEN  DE

LA

ORIA TECNICA DE LOS
CIPALES PRODUCTOS
.PDOTY PUGS.

PUGS, a la ciudadania el 08
de diciembre de 2020, donde
se obtiene sugerencias Yy/o
observaciones.

2.Se ha obtenido la resolucion
favorable del PDOT por parte
del Consejo de Planificacion
del Cantén Arajuno, realizado
el 09 de diciembre de 2020,
donde ademas se absuelve y

responde a las demandas
ciudadanas durante la
presentacion del PDOT vy
PUGS.

3. Se envié la propuesta del
PDOT a los GADs
Circunvecinos y a la
Secretaria Técnica Planifica
Ecuador.

Las presentaciones del PDOT
y PUGS e informe favorable
del Consejo de Planificacién
presentadas por el consultor,
servirdn como insumos para la
elaboracion final del borrador
del PDOT 'y PUGS vy el
proceso respectivo de
aprobacion en el  Consejo
Municipal.

En proceso, PRODUCTO
FINAL

0,
50% 29 de diciembre do
2020
0% 8 de enero de 2021

Acorde a los porcentajes de avance y a los plazos de entrega, se encuentra dentro del plazo
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El canton Arajuno —junto al Parque Nacional Yasuni que esta en el corazén de su territorio- es
una joya dc la Amazonia, por sus potencialidades intactas en cuanto a sus ecosistemas
biodiversos. Adicionalmente, Arajuno es la cuna de una serie de culturas ancestrales
pertenecientes a las nacionalidades indigenas, Kichwa, Waorani y Shuar, y una minoria que se
considera mestiza. Todos sus habitantes aman y respetan profundamente a su territorio
biodiverso.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDyOT- es el instrumento principal de!
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Arajuno, respecto de las decisiones
estratégicas de desarrollo en el Cantdn, con una vision de corto, mediano y largo plazo. EI PDyOT
s implementado a través del ejercicio de las competencias asignadas por la Constitucion de la
Republica, asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de
descentralizacion. De igual manera en lo que respecta a la planificacion, es necesario contar ¢con
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Termvitorial, para poder establecer y articular las politicas,
objetivos, estrategias y acciones como parte del diseiio, ejecucion y evaluacion de planes,
programas y proyectos.

La Constitucion de la Republica establece que los ciudadanos tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano v lo rural. De acuerdo a la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo ~-LOOTUGS-, el derecho a la
ciudadad comprende: a) El gjercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.b) La gestion
democrética de las ciudades mediante formas directas y representativas de participacion
democratica en la planificacion y gestién de las cindades, asi como mecanismos de informacion
publica, transparencia y rendicién de cuentas. ¢) La funcién social y ambiental de la propiedad
que anteponga el interés gencral al particular y garantice ¢l derecho a un habitat seguro y
saludable. Este principio contempla ia prohibicién de toda forma de confiscacion.

El Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021, entre sus objetivos de desarrollo considera:
“garantizar wna vida digna con iguales oportunidades para todas las personas, garantizar los
derechos de la naturaleza para las actuales y futuras generaciones; y, desarrollar las capacidades
productivas y del entorno para lograr la soberania alimentaria y el Buen Vivir rural”. De acuerdo
a las caracteristicas actuales del sistema territorial ecuatoriano, el Plan de Nacional de Desarrollo
propone lineamientos y directrices para propiciar la cohesidén territorial con sustentabilidad
ambiental y gestion de riesgos, el acceso equitativo a infraestructura, conocimiento y lineamientos
de articulacion para la gestion territorial y gobernanza multinivel.

La ley orgéanica de uso y ocupacion del suelo —LOOTUGS- prevé una continua y periddica
actualizacion del PDyOT, el mismo que debe ser realizado con la participacion efectiva de los
habitantes del canton a fin de delimitar las prioridades, objctivos, politicas publicas locales, metas,
resultados e indicadores de impacto, que definan una Estrategia Nacional de Desarrollo y su
efectiva implementacion con modelos de gestion intergubernamental, alineados a los objetivos de
desarrollo sostenible ~ODS- que constan en la Agenda 2030 Habitad II1.

La LOOTUGS incorpora en los planes de ordenamiento territorial de nivel cantonal, la dimensién
del planeamiento wurbanistico del suclo méas detallado y operativo para regular
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pormenorizadamente intervenciones sectoriales sobre el suelo, arbitrar medidas que precautelen

los espacios protegidos por sus valores naturales o culturales o planificar y, en su caso, programar

los ambitos que vayan a ser objeto de actuaciones urbanisticas, scan de nueva urbanizaciéon o de

rehabilitacion y mejora de la existente, procurando el desarrollo sustentable, y el manejo eficiente
y racional de los recursos; el derecho a la ciudad, la funcion social y ambiental de la propiedad,
la funcion piblica de urbanismo y la distribucidn equitativa de cargas y beneficios.

La estructura poblacional y territorial del canton Arajuno mantiene las siguientes caracteristicas:

En el 97% de la superficie cantonal de Arajuno predomina la cobertura de bosques
naturales con alta biodiversidad en flora y fauna, riqueza en recursos naturales. Es uno de
los cantones de la provincia de Pastaza de mayor riqueza cultural donde coexistan las tres
nacionalidades con identidad propia: Kichwa, Waorani, Shuar. La planificacion del
cantdn estéd orientada hacia la proteccidn de los recursos naturales, el desarrollo ecoldgico
cultural en los asentamientos comunitarios en el territorio y al desarrollo ecoldgico
sostenible de transicion a produccion agroecologica en la cabecera cantonal.

Considerando la importancia de los recursos naturales en el cantén, el turismo se
convertird en una estrategia para la conservacion y uso sostenible de los recursos
existentes en el cantoén y la provincia. El turismo en sus diferentes modalidades, como
turismo de naturaleza o ecoturismo, turismo de aventura, turismo cultural, turismo
comunitario, etc., generara un potencial para el desarrollo econdomico, mucho mas
tomando en cuenta del inmenso atractivo del Parque Nacional Yasuni. El canton
desarrollard un Plan de Desarrollo Turistico que determine la oferta y demanda, la
valoracion de sus atractivos y la estrategia para atraer una corriente turistica especifica a
la naturaleza ambiental orientada de manera sustentable al territorio y sus nacionalidades.
La articulacion con el Consejo Provincial de Pastaza debera ser permanente en ¢! ambito
del desarrollo turistico. Adicionalmente, hay un incentivo hacia la inversion privada en
la creacion de rutas, hospedaje y facilidades turisticas, lo que debera generar al 2030, un
impacto positivo en la economia local.

El cantdon con los espacios con riqueza natural y cultural, con la presencia e
involucramiento de fas nacionalidades indigenas y comunidades que habitan en el
territorio a lo largo de la historia, adaptadas al entorno ecoldgico, generardn mejores
estrategias de subsistencia basadas en la caza, pesca, recoleccion y sistemas de chacras,
saberes ancestrales, la artesania, el conocimiento de la flora y fauna. Todos estos factores
bioculturales sumados a los estrechos vinculos que mantienen los habitantes de Arajuno
con su territorio constribuirdn a la consolidacién de un nuevo escenario turistico, que serd
la base para su insercion en la economia cantonal y el uso racional de sus recursos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, Intercultural y Plurinacional del
Cantéon Arajuno —GADMIPA- contribuira con acciones tendientes a fortalecer a sus
comunidades, mediante la implementacion de sistemas de soporte, equipamientos y la
gestion permanente con el GAD Provincial de Pastaza para el mejoramiento vial, la
conectividad, la capacitacidn y la seguridad integral.



Se debera limitar el avance de la frontera agricola, asociado a la deforestacion, mediante
la elevacion de los niveles de productividad, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales existentes en el canton, y resolviendo los conflictos que obstaculizan
el desarrollo sostenible y economico del cantdn. Por lo que serd necesario plantear y
reforzar la integracion y generar capacidades de desarrollo, considerando temas de
seguridad alimentaria, el rescate del conocimiento ancestral de las culturas, ¢l cuidado de
los recursos suelo, agua y aire para la productividad, ademas de la promocién de sistemas
de produccion amigables con el ambiente y los recursos naturales. La implementacion de
sistemas de desarrollo sostenible debe ser una realidad para integrar el desarrollo
amigable con la biodiversidad natural y la diversidad cultural del canton.

Los sistemas de diversidad productiva, agroforestal, agro silvicultura, silvicultura, plantas
medicinales y chacras deberdn sumarse al modelo provincial de las capacidades y
potencialidades del canton Arajuno, basado en la integracion de arboles maderables,
frutales o de uso multiple con cultivos anuales o perennes que permitiran diversificar la
produccion y el aprovechamiento forestal sostenible,

En el ambito urbano, el cantén se desarrollara al ritmo creciente de su economia y
recursos, logrard consolidar algunos aspectos relativos a la infraestructura y al
equipamiento urbano. El mayor problema a resolver es la potabilizacion del agua, aspecto
que tiene especial relevancia y prioridad en torno a la salud y la calidad de vida de la
poblacion. En cuanto al alcantarillado sanitario, se¢ ha implementado el mantenimiento
periddico de la planta de tratamiento y se aumentard la cobertura en el area urbana.

La extensa drea rural cantonal, si bien mantiene déficits en conectividad, infraestructura
de salud y educacion, agua potable y comunicacion, logrard importantes avances en
beneficio de toda la poblacion. El acceso al conocimiento y ejercicio de derechos en el
ambito social tiende a ser una politica de fuerte empoderamiento. El analfabetismo, que
supera antes el 11% a nivel cantonal, se reducira en un 50% al 2030.

La vivienda y su acceso por parte de la poblacion, debe ser un proceso alcanzable: con el
avance en la legalizacion de la propiedad, el acceso a programas de crédito y soluciones
de vivienda social, el crecimiento del empleo formal y la presencia de entidades
crediticias en el territorio motivardn y promocionaran numerosas operaciones de crédito
hipotecario en los afios venideros, mejorando la calidad de vida de los habitantes,

La economia debe superar sus complejidades: Arajuno, con una mayor participacion en
acceso al crédito de la provincia, expresado en un creciente volumen de establecimientos
comerciales y el significativo desarrollo de emprendimientos del sector productivo, con
numerosos esfuerzos en capacitacion y apoyo al sector agropecunario, conformara un
escenario de aumento en su productividad y en la captacion de empleo para la poblacion.

El modelo deseado es la suma de las potenciales oportunidades de desarrollo identificados
a través de la bio economia, la agroecologia y el fortalecimiento de los sistemas de
produccion ancestral y cultural, el acceso a una plena educacién y salud, a la capacitacion
en todos los ambitos, a los emprendimientos y nuevas oportunidades, promoviendo la
seguridad alimentaria de las familias. Arajuno sera un paraiso para el turismo
especializado, y se ha colocara en el mapa mundial del turismo ecolégico y cientifico.



Finalmente, la Visién 2020 -- 2032 del cantén Arajuno incluye las siguientes consideraciones:

¢  Que se garantice la sustentabilidad ambiental y servicios ecologicos con ta conservacion
de los recursos naturales y su biodiversidad.

e Que se permita reducir la degradacion de los ecosistemas y habitat con la regulacion
adecuada de las actividades productivas,

® Que contribuya a la adaptacion y mitigacion de los efectos del cambio climatico con el
ordenamiento territorial en funcién de la vocacion del territorio, conservacion de los
recursos naturales y el desarrollo de actividades sostenibles,

e Que se permita generar oportunidades de desarrollo con la diversificacion productiva en
concordancia de la vocacion territorial, el uso sostenible de los recursos, con la
promocion de bio productos para generar bio economia, desarrollo de actividades
turisticas sostenibles y aprovechamiento forestal sostenible.

¢ Que reconozca la importancia del patrimonio natural y cultural revalorizando su riqueza
patrimonial e identidad.

¢ Que se impulse el fortalecimiento de la cultural y reafirmar al cantén como territorio
intercultural y pluricultural.

» Que se promueva la participaciéon de todos los actores y articular acciones de los Planes
de Vida de las Nacionalidades para viabilizar la planificacion integral del territorio.

e Que se garantice el desarrollo con ¢l mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién
y las comunidades con respeto a los derechos de la naturaleza, la conservacion de sus
ecosistemas, el desarrollo cultural y protecciéon del patrimonio cultural y la memoria
ancestral.

¢ Que se priorice la asignacion de recursos econdémicos encaminados a solucionar temas de
inequidad social, educacién y salud dando mayor énfasis a los grupos de atencién
prioritaria y personas con capacidades reducidas, la prevencidn de riesgos pandémicos.

e Que realice procesos de planificacion y ordenamiento territorial integral, con espacios de
participacion ciudadana, articulacion con los Planes de vida, el desarrollo urbano como

habitat seguro.

Finalmente, para las Nacionalidades y Pueblos Indigenas, los Planes de Vida son instrumentos
del camino de vida a seguir por dichos colectivos, los mismos que incorporan la cosmovision de
sus pueblos respecto al uso del territorio visto como un componente vivo donde se interrelacionan
todas las forinas de vida y seres no vivos con la integralidad de la espiritualidad. De ahi que los
programas planteados por el gobierno auténomo descentralizado del cantén Arajuno respecto a
a) Patrimonio Natural, Cultural y Conservacién de los Recursos Naturales, b) Plan Integral para
la gestion de riesgos, cambio climatico y pandemias, ¢) Desarrollo social, salud, educacién y
recreacion, d) Patrimonio cultural y planes de vida, ) Turismo sostenible, f) Desarrollo
productivo y Bioeconomia; y, f) Energia eléctrica ¢ implementacién de energias alternativas en
el cantéon Arajuno, consideran permanentemente los Planes de Vida de las nacionalidades
Waorani y Kichwa presentes en ¢l territorio.

Con el fin de plasmar en una norma técnica los requerimientos ciudadanos recibidos y discutidos
a lo largo de la elaboracion del Plan de desarrollo y ordenamiento territorial.



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

CONSIDERANDO:

la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son deberes

primordiales det Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la
riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de
todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: “Las personas
tienen derecho al disfinte pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios
de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania®;

la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: “(...)
2.~ El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentaciéon y nutricion, agua
potable, vivienda, sancamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio,
cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios™;

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 85 y 95, garantiza la
participacién ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones,
planificacion y gestion de los asuntos publicos;

la Constitucion de [a Republica del Ecuador en el articulo 100, dice: “En todos los niveles
de gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades
electas, representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del
ambito territorial de cada nivel de gobierno, que fimcionaran regidas por principios
democréticos. La participacion en estas instancias se ¢jerce para: 1. Elaborar plancs y
politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la cindadania. 2. Mejorar
la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo. (...)”;

el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que la
planificacion debera garantizar ¢l ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autdonomos descentralizados.

el numeral 12 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone
entre las competencias exclusivas de los gobiernos municipales: ejercer el control sobre
eluso y ocupacion del suelo en el cantén; y el regular, autorizar y controlar la
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

explotacion de materiales aridos y pétreos que se encuentren en los lechos de los rios,
lagos, playas de mar y canteras;

el articulo 276 Constitucion de la Republica del Ecuador que establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos, y el numeral 6 expresa que: "promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturalcs, administrativas, econdémicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado. (...).

el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador que garantizan a las personas €l derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental.

la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta: “El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna,
para lo cual: I. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborar4, implementara y
evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a
partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, establece: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrén expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por ¢l cambio de uso, de ristico a
urbano o de piblico a privado”;

la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 389, establece: “El Estado
protegeré a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos
de los desastres de origen natural o antropico mediante la prevencién ante el riesgo, la
mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicién de vulnerabilidad
(...) 3. Asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion

(.)%

la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 415, sefiala; “El Estado central
y los gobiernos auténomos descentralizados adoptarén politicas integrales y participativas
de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los
gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua,
y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se
incentivard y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias”;



Quc,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) reconoce a los concejos municipales la capacidad para
dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial.

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion municipal le compete
expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones
prescritas en el Codigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion
{(COOTAD), teniendo en cuenta el armoénico desarrollo urbano.

es necesario actualizar las normas de uso, ocupacion, aprovechamiento del suelo urbano
y rural del Canton Arajuno con el fin de contar con una administracién publica que
constituya un servicio eficiente para su ciudadania bajo los principios de: calidad
descentralizacion, coordinacion, planificacion, trasparencia y evaluacion.

el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo
dispone lo siguiente: "Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que
rigen el ¢jercicio que las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo
urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre ¢! territorio o
lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y
cquilibrado del territorio y propicien ¢l ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro
y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social y
ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para
el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes
niveles de gobierno.".

el articulo 2 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
dispone que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo ejercicio de
planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacidén
urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre ¢él, realizadas por el Gobiemo Central, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas phblicas o mixtas en el marco de
sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas.".

el articulo 3 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamicnto Territorial, Uso y Gestion
de Suelo dispone que entre las funciones de la presente ley esta la de: "Establecer
mecanismos ¢ instrumentos técnicos que permitan el ¢jercicio de las competencias de uso
y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentracion y descentralizacion.”.

el articulo S numeral 3 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo establece los principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del
suelo. Asi, "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran sus competencias de
ordcnamiento territorial, uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal
vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que serdn determinadas por los
organismos competentes reconocidos en la Constitucion.".
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

los articulos 9, 10 y [ de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
prescriben la definicion y el objeto del ordenamiento territorial.

el articulo 15 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece
que el Plan de Uso y Gestién del Suelo y sus planes complementarios seran vinculantes
y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas, piblicas, privadas
0 mixtas.

el articulo 24 de [a Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo dispone que:
"La ocupacién del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno en
consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de voliimenes,
forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfologicos. La ocupacion
de suelo serd determinada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos el lote
minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo
establecido en esta Ley.".

el articulo 27 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
establece la obligatoriedad de los Gobiernos Auténomos Descentralizados de contar con
un Plan de Uso y Gestién de Suelo.

el articulo 40 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
establece los instrumentos de planeamiento del suelo y la obligatoriedad de contener en
los mismos poligonos de intervencion territorial, tratamientos y estandares urbanisticos.

el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo
establece que:"(...) La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le comresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad
de autoridad nacional. Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos
nacionales para ¢l desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo. Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales en sus respectivas jurisdicciones,
definirdn y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso
y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.

Que, el Codigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD) en el articulo

54 establece que son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes, literal a) “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales™; literal ¢) que expresa: "Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual se determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién,
division o cualquier otra forma de fraccionamicnto de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”; literal m) que
dice: "Regular y controlar ¢l uso del espacio piblico cantonal y, de manera particular, el
ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en ¢, la colocacion de publicidad,
redes o sefalizacion"; literal o) que expresa: "Regular y controlar las construcciones en
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la circunscripeidn cantonal, con cspecial atencion a [as normas de control y prevencion
de riesgos y desastres; y literal p} Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de
actividades economicas, empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales
ubicados en la circunscripeion territorial cantonal con el objeto de precautelarlos derechos
de la colectividad".

el articulo 55 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion (letra a) del COOTAD) contempla que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la Ley;, “a) dispone: “Planificar, junto con otras instituciones del
sector piblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad
y el respeto a la diversidad™; ¢) "Planificar, construir y mantener la vialidad urbana®; (...)
h) "Preservar, mantener y difundir ¢l patrimonio arquitectonico, cultural y natural del
canton y construir los espacios pliblicos para estos fines"; (...) j) "Delimitar, regular,
autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas,
sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley"; k) "Preservar y garantizar el acceso
efectivo de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas";

¢

el articulo 56 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) determina que ¢l Concejo Municipal es el organo de
legislacion y fiscalizacion del gobierno autonomo descentralizado municipal.

los literales a) y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) seiiala como atribuciones del Concejo
Municipal las siguientes: "a) El ¢jercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; (...) x) Regular y controlar, mediante
la norimativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el Territorio del Cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia; en su orden (...)".

el articulo 140 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Auwtonomia y
Descentralizacidon (COOTAD) en el segundo inciso establece que: "Los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con ¢l proposito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial",

el articulo 322 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a una
sola materia y que serdn sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su
aprobacion,

la décima cuarta disposicion general del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) dispone que: "Por ningin motivo se
autorizaran ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general
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Que,

Que,

Que,

Que,

en zohas ¢n las cuales se pone cn peligro la integridad o la vida de las personas. El
incumplimiento de esta disposicion sera causal de remocion inmediata de la autoridad
que ha concedido la autorizaciéon o que no ha tomado las medidas de prevencion
necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se
lleguen a determinar. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos deberan expedir las ordenanzas que establezcan los parametros y las zonas
dentro de las cuales no se procederd con la autorizacion ni regularizacion de
asentamicntos humanos”.

el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 54, dice: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes: “(...) ) Elaborar y ¢jecutar el plan cantonal de desarrollo, ¢l de ordenamiento
territorial y las politicas pitblicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre
el cumplimiento de las metas establecidas (...)"”;

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 55, manifiesta: “Los gobiernos autébnomos descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a)
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacioén nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (...)”;

el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 57, establece las atribuciones del concejo municipal, entre otros sefiala: “‘¢)
Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados
participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las instancias de
participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra™;

la Ley Orgénica de Cultura en sus Art. 92 y 98 establece la competencia de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados para la gestion del patrimonio cultural para su
mantenimiento, conservacion y difusion con atribuciones de regulacion y control en su
territorio a través de ordenanzas.

el articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo establece que: "El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado
mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos

3

participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente
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Que, el Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
en el articulo 11, establece el procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, indicando lo siguiente: “El Plan de Uso y Gestidn del Suelo sera aprobado
mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente”;

Que, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en reunion realizada el 15 de
diciembre de 2020, decidié “Una vez conocida y analizada la propuesta de actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que incluye, plan de uso y gestion del
suelo y el codigo de arquitectura y urbanismo del canton Arajuno , presentada por el
equipo técnico, asi como también la Propuesta de Ordenanza para su aprobacion; se
traslada las mismas a usted Sr. Alcalde a fin de que contintie con ¢l procedimiento de
aprobacion, poniendo en consideracion del Concejo Municipal para su andlisis y
aprobacion. Para lo cual se debera adjuntar el respectivo informe técnico que evidencie
el cumplimiento del procedimiento previsto en la LOOTUGS y su reglamento de
aplicacion, y la Resolucién del Consejo de Planificacion Local”;

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 y 264, inciso final de la Constitucién
de la Repiblica, articulos 7, 54 letra ¢, 55 letras a, b, 57 letras ¢, x; y, 87, letras a), b) del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO.

PARTE 1
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
TITULO1
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la ordenanza.- La presente ordenanza tiene por objeto aprobar los
objetivos estratégicos, metas de resultados, programas y proyectos contemplados en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GADMIPA; y, las normas juridicas y
técnicas previstas en el Plan cantonal que define el uso y gestion del suelo del Canton
Arajuno.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- La presente Ordenanza de aprobacion de la actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que contiene el plan de uso y gestion del suelo,
rige dentro de la circunscripcidn territorial del Cantdn Arajuno.

Articulo 3.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es el
instrumento de planificacion fundamental para la gestion territorial del Canton Arajuno. Esta
herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera busca ordenar, conciliar y armonizar
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las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades
econdinicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en funcidén de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lincamientos para la materializacion del modelo territorial
de largo plazo, expedido de conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las del Codigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), del Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento; ordenanzas municipales,
reglamentos y otras normas legales vigentes.

Articulo 4.- Principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, del GADMIPA se rige por los siguientes principios:

Los principios que permiten garantizar los derechos y obligaciones de los cindadanos y
autoridades en el desarrollo del canton son los principios y valores que transparentan el manejo
eficiente y transparente de las gestiones:

e Responsabilidad en la construccion de un territorio sostenible y ambientalmente
amigable.

s Fortalecimiento de un Gobierno participativo € incluyente que promueve la participacion
ciudadana.

e consagracion de un Cantén culturalimente diverso, intercultural y plurinacional

e Promocién de un Cantén referente en desarrollo cultural, que conserva y salvaguarda de
su patrimonio cultural, que fortalecen su identidad y revaloriza las culturas de las
nacionalidades existente en canton.

s Ratificacion de un cantdn respetuoso de los derechos de la naturaleza y con acciones
claras orientadas a la proteccién y conservacion de sus elementos naturales.

Articulo 5.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- el objetivo del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es orientar el desarrollo del Cantén Arajuno, basado en
un sistema de gobernabilidad idoneo y participativo, orientado a la reduccion de inequidades
sociales, generando oportunidades de desarrollo en base a sus capacidades y oportunidades
territoriales, potenciado los ambitos bio econdmicos, ambiental, cultural, turistico y tecnoldgico,
mejorando los servicios plblicos, asi como los recursos financieros del cantén Arajuno, en aras
de lograr ¢l desarrollo integral y buen vivir en el cantdn, e integrado al contexto provincial y
nacional.

TITULO I
EJES DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6.- Ejes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Con miras a alcanzar
un desarrollo y ordenamiento territorial que corresponda a las necesidades holisticas de los
habitantes del canton Arajuno; y, un uso y gestion del suelo de forma ordenada y sostenible, los
6 componentes estratégicos ¢ interconectados del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Canton Arajuno: Actualizacion 2020 — 2025 son los siguientes: 1) componente Ambiental
Biofisico, 2) componente Econémico Productivo, 3) componente Sociocultural, 3) componente
de Asentamientos Humanos, Movilidad, Encrgia y Conectividad; y, 5) componente politico
Institucional. '
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Articulo 7.- Componente Ambiental Biofisico. - el objctivo principal es promover la
conservacion de los recursos naturales y la restauracion de ecosistemas degradados asociados al
recurso hidrico para garantizar su disponibilidad y sostenibilidad ambiental, proporcionando
servicios ambientales, mitigacion de riesgos y cambio climético.

Articulo 8.- Componente Econémico Productivo. - el principal objetivo es impulsar el
desarrollo productivo sostenible y la reactivacion economica del canton para la construccion de
un territorio competitivo y equitativo, priorizando la capacitacion e innovacion tecnologica, bio
cconomia, turismo, diversificacion productiva en el marco de la seguridad alimentaria y economia
solidaria que garantice la generacion de oportunidades de desarrotlo y emprendimientos, el acceso
al crédito y la transformacioén de las cadenas de valor y generacion de empleo.

Articulo 9.- Componente Sociocultural.- los principales objetivos son: 1) Tncidir en el
cumplimiento efectivo de los derechos sociales, culturales y de participacion de las comunidades
y nacionalidades y promover la reduccion de las desigualdades sociales, reduciendo la pobreza,
mediante el acceso a servicios eficientes, con énfasis en los grupos vulnerables y de atencion
prioritaria. 2) Posicionar y promocionar al cantén a nivel nacional e internacional como un
referente de desarrollo cultural y turistico que promueve, conserva y salvaguarda su entorno
natural y el patrimonio cultural de sus nacionalidades.

Articulo 10.- Componente de Asentamientos Humanos, Movilidad, Energia y Conectividad.-
que persigue 4 objetivos principales: 1) Promover sistemas de asentamientos humanos ordenados
con integralidad, equilibrados y equitativos, respetuoso con el ambiente, en habitats dignos,
seguros, saludables y resilientes. 2) Implementar acciones para ampliar de forma equitativa los
derechos ciudadanos de acceso a los servicios basicos, energia eléctrica, telecomunicaciones de
calidad, disfrute del espacio piiblico, configuracion del espacio social, acceso a una vivienda
digna, acceso a movilidad eficiente y segura para la construccion de un territorio integrador.3)
Promover una movilidad sostenible con la priorizacion del transporte publico y el transporte
intermodal y la planificacion y ampliacion del sistema vial.

Articulo 11.- Componente Politico Institucional.- sus objetivos principales son: 1) Promover
un municipio eficiente, cercano a las comunidades y eficaz en los servicios que brinda, a través
de una planificacioén transparente, participativa, incluyente y comprometida con el desarrolio
local. 2) Impulsar una gestion administrativa intercultural, moderna, que motiva a su talento
humano, promociona normativas, que amplie sus vinculos y articulacién con los GADs de la
provincia y organismos nacionales ¢ internacionales, y que rinde cuentas permanentemente a sus
cindadanos.

TITULO IT1
CONTENIDOS DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 12.- Contenidos. - Los contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
son:

Fase 1.- Diagndstico: Durante el diagnostico se realizd la evaluacion estratégica del PDyOT
vigente 2014-2019, donde se describe la situacion actual del cantéon Arajuno, en particular se
identificd ¢l modelo territorial actual en los componentes AMBIENTAL, Socio Cultural,

16



Econdmico Productivo, Asentamientos Humanos, Movilidad Y politico Institucional, para a partir
de ello, identificar las problematicas y potencialidades presentes en el territorio.

Fase II: Propuesta: La propuesta contiene la vision, principios, objetivos, politicas, articulacion
de los objetivos del Plan nacional de desarrollo con los objetivos estratégicos del PDyOT, las
acciones propuestas, los planes programas y proyectos por componente. La propuesta recoge las
categorias de ordenamiento territorial COT a fin de territorializar las politicas del GAD, sobre la
base de establecer condiciones para el ejercicio de los derechos del Buen Vivir, enfocados en el
agua, alimentacion y ambiente sano y equilibrado, y la habitat seguro y saludable, al respeto y
ejercicio de los derechos de la naturaleza, los principios ambientales, a la produccion, comercio
y consumo de bienes y servicios con responsabilidad social y ambiental. De igual manera, la
propuesta contempla la proteccion, conservacion y restauracion de la biodiversidad en el territorio
del canton Arajuno, en armonia con los factores culturaies las formas de produccién tradicionales
y ancestrales, tomando en cuenta para ello, la fragilidad de la biodiversidad presente y ¢l ambito
de las competencias de los GADs cantonal y provincial involucrados en la gestion pertinente, bajo
el marco legal vigente.

Fase I1I: Modelo de Gestion del PDyOT del cantén Arajuno es el conjunto de estrategias y
procesos que implementa el GAD para administrar su territorio”. Su estructura es la
siguiente:

e Articulacion del PDyOT con los instrumentos de planificacion: 1) objetivos de desarrollo
sostenible ODS, 2) Plan nacional de desarrollo PND, 3) la estrategia territorial nacional
ETN, 4) las agendas de igualdad, 5) el plan integral para la amazonia PIA, 6) el plan
binacional fronterizo Ecuador — Peni, 7) plan de desarrollo y ordenamiento territorial
pdot provincial.

e Definicion de lineamientos estratégicos con acciones y su relacionamiento de
articulacion.

o Territorializacion de las propuestas.

o Articulacion de las propuestas de programas de las acciones priorizadas.

e Andlisis de cambio climatico y su riesgo para programas del PDyOT.

e Articulacién de los programas del PDyOT con el plan de trabajo de la autoridad

e Articulacion de los programas del PDyOT con lineas estratégicas de los planes de vida
de las nacionalidades.

Adicionalmente, contiene la articulaciéon de la estructura del organico funcional del

GADMIPA a fin de poder ¢jecutar el PDyOT.

Articulo 13.- Documentos del Plan.- Forman parte integrante del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, los siguientes documentos que se anexan:

1. Diagndstico del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Arajuno
(Actualizacidn 2020 — 2025).

2. Propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Arajuno
{(Actualizacion 2020 — 2025), que contiene en los anexos: fichas metodoldgicas de célculo
de indicadores por componentes, 4 coremas, 94 cuadros, 6 ilustraciones y 42 mapas de
andlisis
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3. Proyecto de Ordenanza de Zonificacion, Uso y Ocupacion del Suclo del cantdén Arajuno.
4. Proyecto de ordenanza que contiene el cddigo de arquitectura y urbanismo para el cantén
Arajuno.

TITULO IV
SEGUIMIENTO, EVALUACION Y ACTUALIZACION

Articulo 14.- Seguimiento y evaluacion.- La Direccidon de Planificacion y Ordenamiento
Territorial con apoyo de la Direccidon Finaciera realizard un monitoreo periodico de las metas
propuestas en el plan y evaluardn su cumplimiento para establecer los correctivos o
modificaciones que se requieran. Reportaran anualmente a la Secretaria Técnica de Planificacion
- Planifica Ecuador, el informe sobre el cumplimiento de estas metas.

El seguimiento y evaluacion se realizara conforime a los lineamientos aprobados por el Consejo
Nacional de Planificacién.

El informe de seguimiento y evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
pondra en conocimiento del Alcalde, de la Comision de Planificacién y Presupuesto; y, del
Concejo Municipal de Arajuno.

Articulo 15.- Modificacién del Plan.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
una vez realizada la evaluacioén del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de encontrar
la necesidad de efectuar modificaciones al Plan, fundamentara las mismas en estudios técnicos
que evidencien la necesidad de su variacién, principalmente de temas que tengan relacion con la
estructura urbana existente o planificada, con la administracién del territorio y con la clasificacion
del suelo causada por la aparicién de circunstancias de caracter demogréfico, ambiental o
econdmico que alteren sustancialmente la ordenacion y uso del suelo; adjuntaran ademads, la
correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Articulo 16.- Del informe. - El Informe de seguimicnto y evaluacion que emitira la Direccion de
desarrollo cantonal deberd contener; a) Determinacion sucinta del asunto que se trate; b)
Fundamento; c¢) Conclusion; d) Pronunciamiento o recomendacion; €) Anexos; y, 1) Firma de
responsabilidad.

TITULO V
VIGENCIA DEL PLAN

Articulo 17.- Vigencia.- Conforme a la vision establecida, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Arajuno contiene una actualizacion pensada en el periodo 2020-2032, sin
perjuicio de que deba actualizarse en las circunstancias previstas en el Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera publico, y cualquier persona podra
consultarlo y acceder al mismo, a través de los medios de difusion del GAD Municipal del Cantén
Arajuno, asi como de forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y
difusion.
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PARTE 11

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

TITULO1
GENERALIDADES

Articulo 18.- Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo es el
componente del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que delimita las dreas de
planeamiento territorial del cantdn Arajuno y establece los aprovechamientos y asignaciones
urbanisticas de: usos del suelo y las relaciones de compatibilidad; de ocupacion y edificabilidad
del suelo, a través de la definicion de coeficientes de ocupacién; el volumen y altura de las
edificaciones; y, estindares urbanisticos de acuerdo a lo que establece la presente ordenanza.

Articulo 19.- Ambito de aplicacién. - Las disposiciones de la presente ordenanza serédn de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del canton Arajuno, en su suelo urbano y rural, a
personas naturales o juridicas, pliblicas, privadas, mixtas o comunitarias, nacionales o extranjeras
que ocupen el territorio para la ejecucion de obras de infraestructura, procesos de habilitacién de
suelo y de edificacion y para la implantacién de actividades econdmicas y productivas en el
canton.

Articulo 20.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto normar ¢l régimen de uso,
ocupacion y gestion del suelo a fin de que el GADMIPA, ejerza sus facultades de regulacion,
control y sancién.

Articulo 21.- Finalidad. - La presente Ordenanza tiene como finalidad garantizar y mejorar la
calidad de vida de los habitantes del Canton a través de un adecuado ordenamiento de la estructura
territorial, del desarrollo urbanistico y de la distribucion de usos y actividades, con el propdsito
de conservar las caracteristicas morfologicas y la imagen ecoldgica del Canton y preservar el
entorno natural y cultural.

Articulo 22.- Vigencia. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo tendra vigencia ordinaria de doce
afios y podra ser actualizado al inicio de cada administracién municipal en correspondencia con
la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a través de planes parciales.

No se podra modificar el componente estructurante del plan durante su plazo de vigencia. Del
mismo modo no se podrd asignar, cambiar o modificar las asignaciones del componente
urbanistico mediante actos administrativos sino exclusivamente a través de la elaboracion y
aprobacion de planes parciales de acuerdo con lo estipulado en el Art. 72 de 1a LOOTUGS.

Articulo 23.- Naturaleza juridica y derechos adquiridos. - Las normas contenidas en esta
ordenanza son vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas, asi como para la administracion municipal, en funcién del desarrollo
y aprovechamiento del suelo. Las asignaciones del Plan de Uso y Gestién del Suelo, respecto a la
clasificacion del suelo, uso del suelo, habilitacion del suelo y edificabilidad no confieren derechos
adquiridos a los particulares.
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El derecho a construir se adquiere mediante las autorizaciones administrativas que conficre la
municipalidad, y tienen vigencia durante el tiempo que se establece en la norma urbanistica local.
Este derecho sc extingue por las causas que establece la ley de ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo y demas normas aplicables.

Articulo 24.- Glosario, -

Afectacion: Arca de un terreno prevista para obras pliblicas o de interés social y/o de eventual
riesgo en la que gencralmente se prohibe la edificacion. / Accion por la cual se destina un terreno
o parte de ¢l para obras pblicas o de interés social.

Altura de edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del PUGS en
numero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido como planta baja hasta la cara
superior de la tultima losa, sin considerar antepechos de teirazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales
que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.

Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o
del cielo raso terminado medida en el interior del local. En caso de cubiertas inclinadas s¢ medira
en la unién de 1a pared de fachada con la cubierta.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada ente las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Areas computables para el COS: son las dreas destinadas a diferentes usos y actividades que
se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS y CUS), menos las dreas no computables.

Areas no computables para el COS: las 4reas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacion y son las siguicntes: locales no habitables en subsuelos; escaleras o
gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
arcas de recoleccidon de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta
baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién
o servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible,

Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto sean estas
cerradas, semi-abicrtas o abiertas excluyendo el tapa gradas en azoteas.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.
Avea de lote: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.
Area rea verde: Espacios verdes o recreativos de uso y acceso publico

Beneficios: constituyen las rentas o utilidades potenciales generadas por los bienes inmuebles a
partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las edificabilidades
establecidos en el PUGS y sus instrumentos complementarios.

Borde superior de quebrada.- Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos més
altos que delimitan la quebrada en ambos lados. Ademas de su cauce o fondo los taludes forman
parte de la quebrada por lo tanto deben ser incluidos al momento deestablecer el borde superior
de quebrada.
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Calzada: Area de la via piblica destinada al transito de vehiculos.

Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, o puentc sea o no
via publica, sobre la cual el pliblico tenga derecho de paso o acceso ininterrumpidamente por un
periodo especializado, sca existente o propuesto en algiin esquema, y que incluye todas las
cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras, parterres, plantaciones, muros de contencion,
bardas cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.

Cargas: son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo,
derivados de la aplicacion de los instrumentos de placamiento urbanistico y gestion del suelo.

Clasificacion del suelo: Division del suelo en urbano y rural en consideraciéon a sus
caracleristicas actuales y potenciales que orientan la definicion del planeamiento urbanistico y la
gestion del suelo.

Coeficiente de ocupacién del sueloe (COS): Es la relacion entre el area edificada computable
en planta baja y el area del lote.

Coeficiente de utilacion del suelo (CUS): Es la relacién entre el area total edificada computable
y el area del lote y se expresa a través de la multiplicacién dei COS por el nimero de pisos
asignados.

Cultivo bajo invernadero: Comprende la produccién agricola, horticola y fiuticola que se
desarrolla cubierta por invernadero. Las actividades terciarias correspondientes a los procesos de
empaquetado, bodegaje y comercializacién no forma parte de la produccion agropecuaria.

Componente estructurante: Se constituye por los contenidos y estructura del Plan de Uso y
Gestion del Suelo de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial
deseado segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Arajuno, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcion de un
desarrollo armonico, sustentable y sostenible. Forman parte de este componente la clasificacion
del suelo y la definicion del limite urbano que solo podran ser modificados por el Plan de
Desartrolio y Ordenamiento Territorial.

Componente urbanistico: Comprende la normativa para el aprovechamiento urbanistico: uso
de suelo, habilitacién del suelo y edificacién, determinados por la zonificacion de poligonos.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino. Generalmente se conoce
como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho.

Ldificio: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

Estandares urbanisticos: Constituyen las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto
de los parametros de calidad exigibles al planecamiento y a las actuaciones urbanisticas con
relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccién y
aprovechamiento del paisaje, prevenciéon y mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se
considere necesario, en funcidn de las caracteristicas geograficas, demograficas, socioeconomicas
y culturales del lugar,
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Frente minimo: distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la propucsta de lotes
para urbanizar.

Linea de fibrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define el limite
entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Linea de retiro: Linea paralcla a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por la
Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccion al lindero
correspondiente.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada al aprovechamiento urbanistico que establezca el
PUGS y que tenga frente directo a una calle piblica o a un camino privado.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso de
urbanizacién, parcelacion, edificacion y division.

Poligonos de intervencién territorial: Son las arcas urbanas o rurales definidas por el PUGS, a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico, ambiental,
paisajistico, urbanistico, socioecondmico e historico-cultural, asi como de la capacidad de sopoite
del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tratamientos y la zonificacion correspondientes.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomara
horizontalmente y perpendicularmente al lindero.

SBUT: Salario Basico Unificado del Trabajador en general.

Suelo. Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y estrategias
territoriales a través de la planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial.

Tratamientos urbanisticos: Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico-ambiental y socio-econdémico.
Los tratamientos estan definidos en cl glosario de esta Ley.

Urbanizacion: Terreno urbano dividido en areas de uso privado y de uso publico, dotadas de
infraestructura basica, aptas para construir, de conformidad con las normas vigentes, previamente
aprobado por ordenanza o resolucion.

Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacion con las actividades a ser desarrolladas
en ellos, de acuerdo con lo dispuesto en el PDOT y PUGS.

Via: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

Caminos Rurales y Vecinales: Son carreteras convencionales basicas que incluyen a todos los
caminos rurales destinados a vecibir trafico doméstico de poblaciones rurales, zonas de
produccion agricola, acceso a sitios turisticos.

Zonificaciéon de ocupacién y edificabilidad: Consiste la estructuracion y presentacion por
poligonos de intervencién de los aprovechamientos y normas urbanisticas de ocupacion y
edificabilidad de acuerdo a las caracteristicas homogéneas de estructura predial y morfolégicas
propuestas por el PUGS. En esta presentacion se articulan las asignaciones de dimensiones de
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lote y frentc minimo y los aprovechamientos relacionados con: formas de ocupacién, coeficientes
de ocupacion, aislamientos y alturas de edificacion a observarse en cada predio.

TITULO 11
PLANEAMIENTO DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 25.- Componentes del Plan de Uso y Gestién del Suelo. - El Plan de Uso y Gestion
de Suelo del Cantén Arajuno se estructura a partir de dos componentes principales: estructurante
y urbanistico.

CAPITULO1
COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO

Articulo 26.- Componente estructurante, - Forman parte de este componente la clasificacion
del suelo y la definicion del limite urbano, determinados a partir de los objetivos de desarrollo y
del modelo territorial establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Arajuno.

Seccidn primera

Definicién del limite urbano

Articulo 27.- Delimitacién del drea urbana. — El 4rea urbana del cantén Arajuno presenta
modificaciones en su delimitacion:

En el caso de la cabecera cantonal, se realiza una reduccion del limite urbano considerando el alto
porcentaje de area vacante y sin morfologia en la delimitacion urbana actual. La delimitacion
tomara como referencia el area ocupada, las areas de cobertura de equipamientos y de servicios
publicos, tales como servicios basicos y servicio de transporte publico. ’

El 4rea delimitada por el limite urbano sera de 240,89 ha de 354,22 ha, es decir una reduccion del
31,99% del area urbana en la cabecera cantonal, misma que se define seguin la ilustracion N° 1

En el caso de la cabecera parroquial, el limite urbano se amplia para acoger la propuesta municipal
de fraccionamiento del suelo, esta drea sera de 19,83 ha (incremento del 11,36%) y se define en
la Tustracion N° 2,

Delimitacién urbana en la cabecera cantonal

El 4rea urbana de la cabecera cantonal se define conforme los siguientes puntos georeferenciados
con los linderos respectivos y sus dimensiones:

23



Hustracion 1. Diagrama de puntos det lindero del limite urbano de la cabecera cantonal

Al norte: el punto | con coordenadas 869.272,753 y 9.864.436,497 ubicado sobre la Av.
Shiwakucha, cerca al equipamiento destinado como érea verde, se une con ¢l punto 2 con
coordenadas 869.339,428 y 9.864.462,956 en direccion noreste a una distancia de 69,74 metros
de!l punto 1.

Al este: desde el punto 2 en direccién sureste, se une el punto 3 con coordenadas 869.616,306 y
9.864.189.500 a 378,44 metros de distancia. Con una ligera variacioén de direccién, el lindero
continua hacia el punto 4 con coordenadas 870.012,453 y 9.863.739,636. Continuando siempre
cl borde de la lotizacién existente, en este caso del barrio ACIA, se extiende hasta el punto 5 con
coordenadas 869.944,219 y 9.863.700,225 en direccidn suroeste a una distancia de 81,23 metros.
Cambiando la direccién nuevamente hacia sureste, s¢ encuentra el punto 6 con coordenadas
870.018,302 y 9.863.547,648 a una distancia de 170,96 metros. El lindero contimia en direccion
suroeste hasta el punto 7 con coordenadas 869.617,405 y 9.863.349,034 a una distancia de 447,85
metros desde el punto anterior. Retomando nuevamente la direccién sureste, se dirige hacia el
punto 8 con coordenadas 870.240,301 y 9.862.940,605 a una distancia de 743,42 metros. El
lindero contintia bordeando el area destinada al cementerio, con una direccion noreste hacia el
punto 9 con coordenadas 870.542,985 y 9.863.108,351 a una distancia de 345,75 metros. Con
direccion sureste, se dirige al punto 10 con coordenadas 870.592,727 y 9.863.016,276 a una
distancia de 100,00 metros del punto anterior. Con un cambio de direccion a suroeste, el lindero
continta al punto 11 con coordenadas 870.239,243 y 9.862.833,184 a una distancia de 398,71
metros. Finalmente al este, con direccién sureste, se extiende al punto 12, ubicado sobre la via a
Nushino, con coordenadas 870.329,687 y 9.862.730,158 a una distancia de 136,95 metros.

Al sur: continuando desde el punto 12, en direccion suroeste a 40,46 metros se encuentra el punto
13 con coordenadas 870.291,763 y 9.862.710,755. Tomando siempre en considerando la
lotizacidn, se bordeando los lotes proyectados y en sentido noroeste se encuentra el punto 14 con
coordenadas 870.176,228 y 9.862.791,012 a una distancia de 154,59 metros. Continuando este
parametro, el lindero continia al punto 15, con un ligero cambio de direccion pero en el mismo
sentido, con coordenadas 870.083,624 y 9.862.841,283 a una distancia de 104,67 metros. Desde
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este punto, en direccion suroeste se dirige al punto 16 con coordenadas 870.051,873 vy
9.862.768,963 a una distancia de 80,08 metros. En direccion noroeste, el lindero contin(a al punto
17 con coordenadas 869.923,074 y 9.862.828,642 a una distancia de 143,29 metros. Cambiando
la direccion nuevamente a noreste, se encuentra el punto 18 con coordenadas 869.949,532 y
9.862.883,322 a una distancia de 59,83 metros. En direccion noroeste, ¢l lindero contintia al punto
19 con coordenadas 869.871,921 y 9.862.930,242 siguiendo una distancia de 90,97 metros.
Siguiendo la proyeccion de la nueva via expresa planteada, el lindero continua en direccion oeste,
con una ligera inclinacion al sur hacia ¢l punto 20, con coordenadas 867.864,825 y 9.862.764,655,
auna distancia de 2020,22 metros del punto anterior, hasta llegar a la via de ingreso al érea urbana.

Al oeste: siguiendo la via de ingreso al drea urbana, el lindero contintia al punto 21 con
coordenadas 867.882,199 y 9.863.047,583 a una distancia de 402,44 metros. En direccion oeste,
se dirige al punto 22 con coordenadas 867.542,473 y 9.863.027,681 a una distancia de 345,49
metros. En direccién noreste, se extiende al punto 23 con coordenadas 867.556,683 vy
9.863.219,882 a una distancia de 189,51 metros. Siguiendo el borde de proteccién del rio y la
zona establecida como area de riesgo, ¢l lindero se extiende al punto 24 con coordenadas
868.692,539 y 9.864.109,874 a una distancia total de 1629,13 metros. Bordeando los lotes
existentes, el lindero sigue hacia al punto 25 con coordenadas §69.045,317 y 9.864.116,930 a una
distancia de 365,06 metros. En direccién sur, el lindero se dirige al punto 26 con coordenadas
869.059,428 y 9.864.026,089 a una distancia de 93,97 metros. El lindero continia bordeando la
lotizacion en direccion noreste hacia al punto 27 con coordenadas 869.300,358 y 9.864.242,409
a una distancia de 341,40 metros. Finalmente, el lindero culmina nuevamente en el punto 1 con
coordenadas 869.272,753 y 9.864.436,497 a una distancia de 202,48 metros del punto 27 tras
bordear la via de salida, Av. Shiwakucha.

Delimitacién urbana en la cabecera parroquial

Considerando la propuesta planteada por el GAMIPA, la ampliaciéon del limite urbano se
compone por el perimetro urbano con los siguientes linderos:

Tlustracién 2. Diagrama de puntos del lindero del limite urbano de 1a cabecera cantonal

4
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Al norte: el punto | con coordenadas 951.461 y 9.848.410 corresponde al punto de la ampliacion
del limite urbano.

Al este: desde el punto | en direccion sureste, el lindero continia hacia el punto 2 con
coordenadas 951.467 y 9.848.210 a una distancia de 268,61 metros. Con la misma direccion se
extiende al punto 3 con coordenadas 951.473 y 9.848.030 a una distancia de 118,05 metros. Con
un cambio de direccidn, siguiendo la orientacién este-sur se encuentra el punto 4 con coordenadas
951.518 y 9.847.980 a una distancia de 61,56 metros. Signiendo el borde del rio, ¢l lindero
continua hacia el punto 5 con coordenadas 951.237 y 9.847.700 a una distancia de 420,67 metros.

Al sur: Considerando las actuales condiciones de inundacion, el lindero sigue el borde de la
superficie que no ha sido afectada con estas condiciones en direccidon oeste hacia el punto 6 con
coordenadas 951.110 y 9.847.690 a una distancia 127,65 metros. de Nuevamente siguiendo el
borde del rio, el lindero contintia al punto 7 con coordenadas 950.871 y 9.847.790 a una distancia
de 262,71 metros.

Al oeste: Desde el punto 7, en direccion noreste el lindero contintia al punto 8 con coordenadas
950.929 y 9.847.920 a una distancia de 139,28 metros. En direccion este-sur se dirige al punto 9
con coordenadas 951.007 y 9.847.890 a una distancia de 81,71 metros. Finalmente, el punto 9 se
conecta con el punto 1 con coordenadas 951.461 y 9.848.410 a una distancia de 689,48 metros.

Seccién segunda

Clasificacion del suelo

Articulo 28.- Clasificacién del suelo. - El suelo del Cantén Arajuno se clasifica en urbano y
rural. El suelo urbano se subclasifica en: consolidado, no consolidado y de proteccion. El suelo
rural se subclasifica en de produccion, de aprovechamiento extractivo y de proteccidén. Ver el
Mapa No. |

Para efectos de ordenar y gestionar el territorio y en concordancia con sus caracteristicas
organizativas e interculturales sustentadas en la propiedad imprescriptible y formas de
convivencia y organizacion social en sus territorios legalmente reconocidos y tierras comunitarias
de posesion ancestral, se reconocera dentro del suelo rural como area o poligonos de zonificacién
a las comunas y comunidades unitaria o conjuntamente en las que se podra desarrollar planes
parciales comunitarios que detallen los usos y actividades economicas.

De igual manera, se planteara la recuperacion de los ecosistemas fragiles a través de acciones
concertadas con las comunidades, por cuanto cumplen funciones hidrologicas, ecolégicas y
econdmicas, evitando asi el deterioro de los paramos y ecosistemas fragiles.
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Pardgrafo primero

Suelo urbano

Articulo 29.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es aquel que es ocupado por asentamientos
humanos concentrados, que esti dotado total o parciamente por infraestructura basica y servicios
publicos y en su conformacion y tramas presentan una red vial que en su mayoria conecta
espacios publicos y privados. En este suelo se incluyen los nicleos urbanos ubicados en suelo
rural. El suelo urbano se subclasifica en: consolidado, no consolidado y proteccion.

Articulo 30.- Suelo Urbano Consolidado. - Es el suelo urbano mayoritariamente ocupado que
se encuentra provisto de la totalidad de los servicios basicos (agua potable, alcantarillado
sanitario, luz eléctrica), equipamientos e infraestructuras necesarios y que se encuentra ocupado
principalmente por edificaciones.

Articulo 31.- Suelo Urbano No Consolidado. - Es el suelo urbano con baja consolidacion que
no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere
de un proceso de intervencion para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Articulo 32.- Suelo Urbano de Proteccion. - Es el suelo urbano que se encuentra afectado por
factores de riesgo por lo que no es apto para recibir o consolidar actividades urbanas. En este
suelo se encuentra prohibida la urbanizacién y restringida la construccion.

La subclasificacion del suelo urbano se encuentra en el Mapa No. 3

Paragrafo segundo

Suelo rural

Articulo 33.- Suelo Rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, de proteccidon ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. El suelo rural
se subclasifica en: de expansion urbana, produccion agropecuaria, de aprovechamiento extractivo,
de proteccion y conservacion.

Articulo 34.- Suelo Rural de Produccidn.- Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

Articulo 35.- Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. - Es el suelo rural destinado por
la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas
de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Articulo 36.- Suelo Rural de Proteccion.- Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccién. No es un suelo apto para recibir actividades de ningin tipo,
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que modifiquen su condicidon de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara
la legislacion nacional que sea aplicable.

Articulo 37.- Suelo rural de expansion urbana.- Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.

La subclasificacion del suelo rural se encuentra en ¢l Mapa No. 4

Seccion segunda

Poligonos de intervencion territorial

Articulo 38.- Poligonos de intervencion territorial. - Los poligonos de intervencion territorial
son las dreas urbanas o rurales definidas a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas
de tipo geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico ¢ historico-cultural,
asi como de la capacidad de soporte del territorio, sobre las cuales se deben aplicar los
tratamientos urbanisticos y las zonificaciones de usos y zonificacién en funcion las vocaciones
propias del suelo. Cada poligono de intervencion territorial urbano establece el tratamiento que
le corresponde en funcién de lo establecido en la ley. Los poligonos de intervencion territorial
urbano y rural constan en los Mapas No. 5 y Mapas No. 6 respectivamente.

Seccién tercera

Tratamientos urbanisticos

Articulo 39.- Tratamientos urbanisticos. - Los tratamientos urbanisticos son las disposiciones
que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un
poligono de intervencion territorial en funcidn de la clasificacion y subclasificacion del suelo.

Articulo 40.- Tratamientos urbanisticos urbanos. - Los tratamientos aplicables al suelo urbano
del cantébn Arajuno son: conservacion patrimonial, conservacién ambiental, sostenimiento,
renovacion, mejoramiento integral, desarrollo. Los tratamientos urbanisticos para el area urbana
se encuentran en el Mapa No. 7

s  Consolidacion. Para aquellas areas con déficit de espacio piiblico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el
potencial de consolidacion y redensificacion.

¢ Conservacion ambiental. Para mantener las condiciones sanitarias y paisajisticas de los
cauces hidricos que atraviesan el canton a través de acciones que permitan su valoracion,
a través del tratamiento de las aguas, la conservacion de los entornos inmediatos con
coberturas vegetales para uso recreatives y eventualmente deportivos.
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o Mejoramiento Integral. Para aquellas dreas que se caractericen por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar su
infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios publicos.
También seran susceptibles de recibir este tratamiento las zonas producto del desarrollo
informal que tengan capacidad de integracién urbana o procesos de redensificacion en
urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico —
espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.

e Desarrollo. Para aquellas areas urbanas que no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todas las provisiones de infraestructuras, sistemas publicos de
soporte y equipamiento necesario.

Articulo 41.- Tratamientos urbanisticos rurales. - Los tratamientos aplicables al suelo rural
del cantdn Arajuno son: conservacion ambiental, promocién productiva, recuperacion y
expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos para el area rural se encuentran en el Mapa No.
8

o Conservacion ambiental. Para aquellas zonas rurales que posean un alto valor paisajistico,
ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial, segin corresponda.

e Promocion productiva. Aplicable a zonas rurales de producciéon para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando
aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la
legislacion agraria

* Recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo
o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria
para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la
legislacién ambiental y agraria.

e Expansion urbana.- Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente procesos
previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura
urbana existente, para lo cual s¢ le dotard de los sistemas publicos de soporte necesarios.

CAPITULO II
COMPONENTE URBANISTICO

Articulo 42.- Componente urbanistico. - Constituyen elementos basicos de este componente las
normas urbanisticas de uso de suelo, para la division del suelo, la ocupacién y edificabilidad de
cada predio, derminados a partir de la clasificacién del suelo y los tratamientos urbanisticos por
poligonos homogéneos a partir de los cuales se estructura el régimen urbanistico a implementarse
en el canton.
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Seccion primera
Uso de suelo y su clasificacion

Articulo 43.- Uso de suelo. - Consiste en el destino asignado al suelo y a los predios en relacion
con las actividades factibles de ser desarrolladas en {os mismos. Los usos de suelo se clasifican
en generales y especificos.

Articulo 44.- Uso de suelo general. — Es el uso dominante asignado por el PUGS a un
determinado dmbito espacial. Los usos de suelo son los siguientes: Residencial (R), Multiple (M),
Comercial (C), Industrial (I), Equipamiento (E), Proteccién ecoldgica (PE), Agroecoldgico (A),
Aprovechamiento extractivo (AE), Conservacion de recursos naturales (CRN).

Articulo 45.- Usos especificos. - Son los que definen y particularizan las actividades del uso
general en cada poligono y predios. Los usos especificos se categorizan en: principal,
complementario, restringido y prohibido, a través de los cuales se establecen las correspondientes
relaciones de compatibilidad.

En los usos especificos, las tipologias y actividades relacionadas con los usos industrial,
proteccidn y conservacion, produccién agropecuaria, aprovechamiento extractivo, comercial y de
servicios, se identifican de acuerdo con las correspondientes denominaciones de 1a Clasificacién
Industrial Internacional Uniforme —CIU-,

Seccion segunda

Categorizacion de usos generales y especificos

Paragrafo 1

Uso residencial

Articulo 46.- Uso Residencial. - Es el que tiene como destino la vivienda o habitacion
permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en predios o
lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas del territorio, con acceso exclusivo
e independiente desde la via piiblica o desde un espacio libre de uso piblico. El uso residencial
se constituye en uso principal en suelo urbano, en el suelo rural sera un uso complementario o
restringido.

Articulo 47.- Clasificacién del uso residencial. - Para establecer las caracteristicas de utilizacion
del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan cuatro tipos especificos
de uso residencial que se definen territorialmente:
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Cuadro 1. Clasificacién de uso residencial

CATEGORIA COD ACTIVIDADES

Corresponde a vivienda de baja densidad (neta) hasta 130
habitantes por hectérea. Son sectores en el que el uso principal
RESIDENCIAL es la vivienda y donde se permite el comercio y servicios de
URBANO 1 Rl escala barrial y sectorial garantizando al menos el 50% de uso
residencial en relacion al CUS; este uso se ubica en las areas que

corresponden a suelo urbano en proceso de consolidacion.

Corresponde a vivienda de alta densidad hasta 200 habitantes por
RESIDENCIAL

R2 hectarea. Areas programadas en la ciudad donde el uso principal
URBANO 2

es la vivienda de interés social.

Corresponde a vivienda de baja densidad hasta 130 habitantes
por hectarea. Areas programadas en la ciudad donde el uso
RESIDENCIAL principal es la vivienda y en las que se destinardn comercios y
URBANO 3 R3 servicios de escala barrial para abastecimiento diario y comercio
y servicios de escala zonal especializada, garantizando al menos

el 50% de uso residencial en relaciéon al COS COTAL.

Corresponde a vivienda de baja densidad hasta 50 habitantes por
hectarea. Areas programadas donde el uso principal es la
vivienda y en las que se destinaran comercios y servicios de

RESIDENCIAL . o L .
escala barrial para abastecimiento diario, no pudiendo superar el

URBANO
PARROQUIAL
4

R4 25% del area construida en planta baja. En general cuentan con
actividades econdmicas de nivel barrial, actividades agricolas y
pecuarias. Los equipamientos podran ocupar el 100% del CUS
del lote y los comercios y servicios podran ocupar el 25% del
COS del lote.

Vivienda uni y bifamiliar ubicada en asentamientos humanos
rurales serni concentrados en suelo con uso de produccién
agropecuaria, situada en un predio independiente con tipologia
aislada, donde se permite su emplazamiento con acceso desde la
RESIDENCIAL RS via publica o desde un espacio libre de uso publico y en el que
RURAL se admitiran actividades de comercio al por menor,
equipamiento de escala barrial; y, de apoyo a la actividad

agropecuaria.

Articulo 48.- Condiciones para la implantacién del Uso Residencial.- En las zonas de Uso
Residencial se permite el desarrollo limitado de equipamientos, comercios y servicios de nivel
barrial y sectorial; Los equipamientos podran ocupar hasta el 100% del CUS, mientras que las
actividades de comercio y servicios podran ocupar hasta un maximo del 50% del COS; En las
zonas de uso residencial familiar o bifamiliar, previo informe técnico de la Direccién de
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Planificacién del GAD Municipal, se condiciona la edificacion de una y dos viviendas por lote,
donde se permite un limitado desarrollo de equipamientos, comercios y servicios.

Paragrafo 2

Uso de suelo multiple

Articulo 49.- Uso multiple. - Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ejes
estructurantes o a las areas destinadas a centralidades en las que pueden coexistir uso residencial,
comercio, servicios y equipamientos de acuerdo a las disposiciones de esta ordenanza. El uso
multiple se clasifica en funcién de las caracteristicas socioecondmicas y morfolégicas actuales y
previstas en el territorio, asi como de sus potencialidades y de la factibilidad de compatibilidades
de uso en tres tipos especificos:

Cuadro 2. Clasificacidn de uso mixto (mualtiple)

uso CODIGO ACTIVIDADES

Usos diversos con usos de caracter barrial, sectorial y zonal
MULTIPLE 1 Ml ubicado en el centro de laciudad y vias principalesjerarquizadas.
MULTIPLE 2 M2 Corresponde a la Zona Rosa Zona, de caracter comercial y de

concentracién de centros de diversion como cafés, bares,
discotecas, hoteles, restaurantes, galerias de arte y librerias. Se
ubica sobre la calle Luis Lépez, entre las calles Alberto Andy y
Dibuco Andy.

MULTIPLE 3 M3 Corresponde a la zona ubicada en el sector del Barranco, donde
se prevé la actividad turistica.

MULTIPLE 4 M4 Corresponde al ubicado en la propuesta de eje principal para el
drea urbana. El comercio barrial y sectorial se implcmenta para
el desarrollo y abastecimiento de la poblacion local,
considerando adicionalmente un comercio zonal restringido al
expendio de artesanias y actividades turisticas para un posible
desarrollo en la parroquia.

Articulo 50.- Condiciones para la implantacién del Uso Multiple.- Las edificaciones o locales
en areas de Uso Mdultiple respetardn las regulaciones y condiciones correspondientes al tipo de
actividades que desarrollen; el Uso Multiple, no contempla restricciones de proporcionalidad con
respecto a otros usos.
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Paragrafo 3

Uso de sucio industrial

Articulo 51.- Uso Industrial. - Es el suelo destinado a operaciones de produccién industrial

almacenamiento, bodegaje, preparacién de productos diversos y mantenimiento de automotores

y se categorizan de la siguiente manera:

Cuadro 3. Clasificacion del uso industrial

CATEGORIA

INDUSTRIAL
BAJO IMPACTO

COD ACTIVIDADES

1BI

Industrias que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
desde los 60dB, vibracidn y olores), corresponden a la Categoria
Il del Catdlogo de Categorizacion Ambiental Nacional en la que
deberan obtener el Registro Ambiental a través del SUIA.

MANUFACTURAS: confites, mermeladas, salsas, pasteles y
similares, molinos artesanales, taller de costura o ropa en general,
bordados, cerdmica en pequefia escala, calzado y articulos de cuero
en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria,
encuadernacién de libros, adhesivos (excepto la manufactura de
los componentes basicos), alfombras y tapetes, productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), instrumentos de
precisiéon (6pticos, relojes), instrumentos musicales;

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: cerrajeria, ensamblaje
de productos (gabinetes, puertas, mallas), imprentas artesanales,
productos de madera (muebles, puertas, cajas, lapices o similares),
confeccion de maletas, maletines y similares, panificadoras
artesanales, fabricacion de papel y carton (sobre, hojas, bolsas,
cajas, etc), paraguas, perfumes, persianas, toldos, empacadoras de
jabon o detergente, calculadoras, bicicletas y repuestos.

Para las actividades industriales en proyectos o en funcionamiento que no estén tipificadas en el
Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestiéon ambiental de la industria requiera

una revisién de su clasificacién, la Unidad de Gestion Ambiental Municipal y la Unidad de

Gestion de Riesgos del Gobierno Auténomo Descentraliza del Canton Arajuno, conjuntamente

con el Cuerpo de Bomberos de la localidad, emitiran los respectivos informes de clasificacion del

uso industrial en funcion de los impactos que ocasione. Las industrias preexistentes ubicadas en

otros usos podran seguir funcionando con licencia provisional siempre y cuando cumplan con las

medidas de mitigacion de los impactos ambientales y funcionales determinados por la Unidad de
Gestion Ambiental Municipal encargada de la gestion ambiental en el territorio del canton

Arajuno.
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Articulo 52.- Condiciones (le implantacion y ajuste de la clasificacion. - Las edificaciones
para uso industrial, a més de las condiciones especificas para cada local, cumpliran tas siguientes
condiciones.

e Todas las industrias cumpliran lo dispuesto en las reglas de arquitectura y urbanismo
establecidas en el Canton Arajuno;

e« En lo que corresponde a la disposicion de los desechos industriales, sélidos o liquidos,
prevencion de contaminacion por emisién de gases, particulas y otros contaminantes
atmosféricos, prevencidn y control de la contaminacion de las aguas, actividades que
generen ruidos mayores a DB, vibraciones producidas por maquinas, equipos o
herramientas, se sujetaran a la legislacion ambiental vigente expedida por el Ministerio
del Ambiente y demas organismos competentes.

Paragrafo 4

Uso de suelo equipamiento

Articulo 53.- Uso Equipamiento. - Es el destinado a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacidn, garantizar el esparcimiento y
mejorar la calidad de vida en el cantdn, independientemente de su caracter y propiedad: publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, de personas naturales en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones.

En forma general, los equipamientos se clasifican en equipamientos de: educacion (EE), cultural
(EC), salud (ES), bienestar social (EB), recreativo y/o deportivo (ED), religioso (ER), seguridad
(EG), administracion publica(EA), servicios funerarios(EF), transporte(ET), infraestructura (El)
y especial (EP). Por su nivel de servicio y su radio de influencia, los equipamientos se clasifican
en: barrial, zonal, cantonal y regional.

Citadl o 4. Clasificacion de equipamientos de servicios sociales:

CATEGORIA SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS

Barrial EEB Educacioén inicial

Educacidn general basica, Bachillerato General

Zonal EEZ .
Unificado
Educacion Educacién especial e inclusiva, centros de capacitacion
EE S A
laboral, institutos técnicos y centros artesanales y
Cantonal EEC . . S
ocupacionales, escuelas taller, centros de investigacion
y experimentacion, sedes universitarias.
. Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos
Regional EER

de educacién superior.
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CATEGORIA SIMb TIPOLOGIA SIMB.

Barrial

Zonal

Cultura
EC
Cantonal

Regional

Barrial

Zonal

Salud
ES

Cantonal

Regional

Barrial

Bienestar
Zonal
social EB

Cantonal

Regional

Barrial

Zonal
Recreativo y
ED
deportes

Cantonal

Regional

Barrial
Religioso
ER Zonal

Cantonal

ECB

ECS

ECZ

ECR

ESB

ESS

ESZ

ESR

EBB

EBS

EBZ

EBC

EDB

EDS

EDZ

EDR

ERB

ERS

ERR

ESTABLECIMIENTOS

Casas comunales, Asociaciones Comunitarias

Bibliotecas, museos de artes populares, galerias
publicas de arte, teatros y cines.

Centros de promociéon popular, auditorios, centros
culturales, centros de documentacion.

Casas de la cultura, museos, cinematecas y
hemerotecas.

Sub-centros de Salud, consultorios médicos y dentales.

Clinicas con un méaximo de quince camas, centros de
salud, unidad de emergencia, hospital del dia,
consultorios hasta 20 unidades de consulta.

Clinica hospital, hospital general, consultorios mayores
a 20 unidades de consulta.

Hospital de especialidades, centros de rehabilitacion y
reposo.

Centros de desarrollo infantil.

Asistencia social, centros de formacién juvenil y
familiar, aldeas educativas.

Albergues, centros de proteccién de menores.

Orfanatos, asilos de ancianos.

Parques infantiles, parque barrial, plazas, canchas
deportivas.

Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados,
polideportivos, gimnasios y piscinas.

Parque zonal, polideportivos especializados y coliseos
(hasta 500 personas), centro de espectaculos, galleras.

Parques de ciudad y Areas Naturales Protegidas,
estadios, coliseos, jardin boténico, zoolégicos.

Capillas.

Templos, iglesias.

Catedral, conventos y monasterios.
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Cuadro 5. Clasificacion de equipamientos de servicios publicos:

CATEGORIA SIMB. TIPOLOGIA

Seguridad Barrial
EG
Zonal

. . Barrial
Administracién

publica EA Zonal
Cantonal
Servicios Barrial
funerarios EF
Zonal
Barrial
Transporte
P Zonal
ET
Cantonal
Barrial
Infraestructura
El Zonal
Cantonal
Especial EP Zonal

SIMB.

EGB

EGS

EAS

EAZ

EAC

EFS

EFz

ETB

ETS

ETZz

EIB

EIS

Elz

EPZ

ESTABLECIMil NTOS
Vigilancia de policia
Estacién de Bomberos

Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia
eléctrica, correos y teléfonos.

Administraciones zonales, representaciones internacionales.

Alcaldia, sedes principales de entidades publicas y centros
administrativos nacionales, provinciales, distritales.

Funerarias.

Cementerios parroquiales y zonales, servicios de cremacion
y/o velacién y osarios dentro de los centros urbanos de
Arajuno.

Estacién de taxis, parada de buses.

Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos
plblicos, centros de revision vehicular.

Terminales locales, terminales de transferencia, de transporte
publico, estacidn de transporte de carga y maquinaria pesada.

Servicios higiénicos y lavanderia.

Bombeo y tanques de almacenamiento de agua.

Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Depositos de desechos industriales.

Articulo 54.- Zouificacioii del equipamiento.- Para la designacion del uso equipamiento en el
area urbana de Arajuno se propone la siguiente categorizacion:

Cuadro 6. Cuadro de clasificacion de equipamientos de servicios sociales
SIMBOLOGIA TIPOLOGIA

USO PRINCIPAL

El

E2
EQUIPAMIENTO

E3

Equipamiento en general

Equipamiento recreativo y

deportivo

Equipamiento - Comercio y

Servicios
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Articulo 55.- Condiciones especiales de implantaciéon. e Las superficies de equipamiento
y los proyectos correspondientes al Uso Equipamiento tendran asignaciones de ocupacién y
normas de edificabilidad especiales que serdn emitidas por la Direccién de Planificacion
Municipal mediante el informe técnico correspondiente.

* Bajo ningin motivo se permitird la construccion de proyectos en suelosde uso prohibido
o0 de riesgos.

e Los establecimientos existentes que funcionen en superficies y/o locales no planificados,
requeriran el informe técnico de la Direccion de Planificacion Municipal, ademas de:

e Un informe favorable del Cuerpo de Bomberos.

e Informe de la Jefatura de Agua potable y Alcantarillado

« Informe técnico de estabilidad estructural suscrito por un ingenierocivilcompetente en
la materia.

 Informe de la Unidad de Gestibn Ambiental Municipal, que determine que el
establecimiento cuenta con las instalaciones requeridas o necesarias para asegurar la
integridad de los usuarios.

Paragrafo 5

Uso especial

Articulo 56.- Uso Especial.- Las zonas de usos especiales tienen por finalidad la delimitacién de
ambitos territoriales que concurren circunstancias singulares, actividades especificas y/o
especializadas. En el cantdn Arajuno se encuentran los siguientes tipos:

Articulo 57.- Uso Especial 1-Zona de Tolerancia. - Uso especifico establecido en el plan como
una zona exclusiva de diversién restringida, que dan servicios de comercio sexual con o sin
hospedaje. Este uso se ubica sobre la Av. Rio Curaray, adyacente al area industrial.

Articulo 58.- Uso Especial 2 - Ferias Agroproductivas y actividades turisticas.- Es un espacio
ubicado sobre la Av. Rio Curaray, reservada pana el desarrollo de ferias agroproductivas,
actividades recreativas y/o deportivas y actividades turisticas.

Cuadro 7. Cuadro de clasificacion de equipamientos de servicios sociales
USO PRINCIPAL SIMBOLOGIA TIPOLOGIA

EP1 Zona de Tolerancia

USO ESPECIAL EP2 Ferias Agroproductivas y

actividades turisticas

Paragrafo 7

Uso de suelo Proteccién Ecoldgica
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Articulo 59.- Uso Proteccion Ecoldgica. - Es el uso de suelo urbano destinado la proteccion de
las caracteristicas ecosistémicas del medio natural que por razones de prevencién de riesgos,
equilibrio y coneetividad ecolégica, paisaje, entre otras razones, deben recuperarse, protegerse y
conservarse.

Pardgrafo 8

Uso de suelo agroecoldgico

Articulo 60.- Uso de suelo agroecologico. - Comprende las actividades agroecoldgicas de baja
intensidad, el uso especifico de recursos naturales en suelos destinados al aprovechamiento de la
agricultura, ganaderia, forestal y explotacion piscicola; comprende el uso especifico de recursos
naturales en suelos destinados al aprovechamiento de la horticultura, floricultura y frutieulhira de
produccidn controlada.

Su produccion se basa en sistemas agroalimentarios sostenibles, productivos, libres de agro
tdxicos y otros contaminantes, muy relacionados a los saberes ancestrales de las nacionalidades
que habitan el territorio de Arajuno, que posibilitan su seguridad alimentaria a través de la chakra,
y que puede constituirse en una oportunidad econémica mediante el cultivo de productos
alternativos de exportacion.

Cuadro 8. Clasificaciony actividades del liso Agroecoldgico
uso CODIGO ACTIVIDADES

Cultivos individuales o combinados, forestal, frutales
y ganaderia

Cultivos perennes y no perennes, propagacion de
plantas, actividades de apoyo a la agricultura y a la

AGRICOLA postcosecha
AGR Iti jo i : horticol fruticol
Agrosilvopastoril Cultivos bajo invernadero: horticolas, fruticolas,
floricola
Almacenamiento de abonos vegetales
Fincas y granjas integrales, agroecologicas vy
agroforestales
Ganaderia, pastos, arbustos, leguminosas
Produccion pecuaria: ganado vacuno, porcino,
PECUARIO planteles avicolas, cria de animales domésticos,
APE panales de abejas

silvopastoril
Produccion y almacenamiento de leche

Eventos y exposiciones agroproductivas
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uso CODIGO ACTIVIDADES

Pesca, cria y explotacién de criaderos de peces,

ACUICOLA ACU i .
crustaceos, ranas y otros animales de agua dulce.
Procesamiento industrial de alimentos vegetales,
carnicos naturales y refrigerados
Procesamiento de frutas
Produccion y comercializacién de productos lacteos
AGRO AIN
INDUSTRIAL Fabricacion de productos de yute y cdfiamo
Elaboracién de aceites y grasas vegetales
Procesamiento de madera
Construccién y operacién de fabricas de fertilizantes
Plantaciones de bosques naturales, scminaturales 0
especies introducidas
Viveros forestales, forestacion y reforestacidn.
FORESTAL FOR

Explotacion de viveros forestales y maderas en pie.

Actividades de inventario y evaluaciones de
existencias, fitosanitarias para el cuidado de arboles

Agroturismo, ecoturismo, turismo vivencial, refugios

y albergues, hostales casas de hacienda y rusticas,
AGROTURISMO  ATU _ . o
cabafias  ecolégicas, campamentos turisticos,

camping
AGRICULTURA AUR Huertos en areas urbanas, compartidos 0110 con areas
URBANA residenciales

Paragrafo 10

Uso de suelo productivo cultural

Articulo 61.- Uso de suelo productivo Cultural. - Comprende las areas donde la actividad
productiva 110 es intensiva prevaleciendo el bosque natural. Son areas donde debe prevalecer la
conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, asociado al uso racional de sus recursos
naturales con actividades de conservacion + agroecologia + chakras + turismo que integran los
sistemas de produccién: bosques naturales + especies forestales + chakras que permitan el
equilibrio natural y desarrollo productivo local. Ademas, comprende las areas donde se localizan
los territorios de las nacionalidades y comunidades reconocidas por la Autoridad competente, con
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sus propias formas culturales ancestrales. Se articulan en algunos casos con el programa de Socio
Bosque, turismo natural y manifestaciones culturales como la artesania y tradiciones orales.

Paragrafo 10

Uso de suelo aprovechamiento extractivo

Articulo 62.- Uso Aprovechamiento Extractivo. - Uso destinado a la extraccidn de materiales
e insumos industriales, mineros y de la construccion, de forma artesanal o industrial. Actualmente
el uso destinado a estas actividades son las concesiones mineras autorizadas. La determinacion
del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a parametros
normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector
nacional.

Cuadro 9. Clasificaciony actividades del uso aprovechamiento extractivo
USO ESPEC FICO CcODIGO ACTIVIDADES

Explotacion de minas y canteras.

Actividades de servicios de apoyo para la
MINERIA AM explotacion de minas y canteras.

Fabricacion de asfalto

La actividad minera no metalica se podra realizar previo informe favorable del municipio y la
correspondiente licencia ambiental en cumplimiento de las normativas nacionales, locales y de
regularizacion ambiental, a través del Sistema Unico de Informacion Ambiental -SUIA - por parte
de la Autoridad ambiental competente.

Los permisos de habilitacion y mejoramiento de predio, serdn otorgados previo informe técnico
del municipio. Si el trabajo involucra la extraccion de materiales aridos y pétreos también se
requiere autorizacion del municipio.

Estas actividades no podran desarrollarse en un radio de 400 metros alrededor de centros de salud
con hospitalizacién, centros meédicos, centros de albergue y proteccién, centros educativos,
centros de investigacion y experimentacion, centros culturales y comunitarios, estaciones de
seguridad-bomberos-militares-policia, estaciones de tratamiento o almacenamiento de agua para
consumo humano, edificaciones patrimoniales, centros comerciales, centros turisticos y de
hospedaje. Se alejaran al menos 300 metros de cualquier zona de uso residencial.

Paragrafo 10
Uso de suelo conservacion de recursos naturales

Articulo 63.- Uso de conservacion de recursos naturales. - Comprende el Uso destinado a la
conservacion y/o proteccion del patrimonio natural del cantén que incluye actividades de
proteccién y conservacion de la diversidad biolégica que constituye: Flora, fauna, ecosistemas,

40



rios, quebradas, clementos relevantes del paisaje natural y servicios ambicntales asociados como
agua para consumo humano, regadio y demas servicios que contempla la Ley Organica de
Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamientos, su Reglamento y la normativa secundaria.
Clasificacion del uso Conservacion y/o Proteccion del Suelo.- Se clasifica en las siguientes

categorias:

Patrimonio Natural Estatal.- Son Unidades de Conservacion como los Parques Nacionales
y Bosques Protectores manejados por el MAE.

Patrimonio Natural cantonal.-

¢ Bosque Protector.- Son formaciones vegetales naturales que tienen como funcidn
principal la conservacion del suelo y la vida silvestre, s¢ sithan en areas que permiten
controlar fendémenos pluviales torrenciales o la preservacion de cuencas
hidrograficas, especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial. Los
bosques protectores ocupan areas contignas a fuentes de agua, equilibran los
ecosistemas y se localizan en zonas de interés nacional, regional o cantonal.

¢ Socio Bosque.- Son areas para la conservacion y proteccion de bosques y vegetacion
nativa pertenecientes al Programa Socio Bosque.

* Recuperaciéon de zonas de Recarga Hidrica.- zonas atravesadas por las cuencas
hidrograficas y cuerpos dc agua, en las cuales, por las condiciones climatologicas,
geologicas y topograficas en donde se han realizado intervenciones vinculadas a la
desforestacion, presencia de efluentes contaminantes o extractivas, que afectan al
volumen y disponibilidad de!l recurso, y que merecen ser intervenidas y norimadas por
el ente competente, de manera de identificar y establecer una herramienta de aporte
para la reduccion del deterioro de los recursos naturales causado por el uso de la
tierra, incentivando y promoviendo el cuidado y la sostenibilidad de los recursos
naturales.

Articulo 64.- Condiciones generales para el Uso Conservacion de recursos naturales.- Las
condiciones son las siguientes:

Obligatoriamente deberan elaborarse planes especiales y planes de manejo ambiental en
concordancia a la legislacion ambiental nacional vigente.

Podran desarrollarse proyectos en dreas declaradas como santuarios de vida silvestre,
areas de proteccion de humedales, areas de conservacion y uso sustentable, areas de
intervencion especial y recuperacion, respetando lo que establece la legislacion ambiental
vigente.

Bajo ningun concepto se podra construir en zonas de proteccion y o recuperacion, en
franjas de proteccion de rios, quebradas, vertientes, humedales y demas cuerpos de agua
y zonas con pendientes naturales de mas de 20 grados.

En general no se podra construir en zonas de riesgo dentro del territorio cantonal y quien
lo hiciere se sometera a las sanciones que contempla la presente normativa.

Ver en el Mapa No. 10 Clasificacion del uso del suelo — suelo urbano cabecera cantonal, Mapa
No. 12 Clasificacion del uso del suelo — 4rea urbana cabecera parroquial y Mapa No. 13
clasificacion del suelo rural,
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Pardgrafo 11
Actividades complementarias de comercio y servicios

Articulo 65.- Uso Comercial y de Servicios. - Es el uso destinado a actividades de intercambio
de bienes y servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo
0 combinados con otros usos de suelo en el territorio, lotes independientes y edificaciones
(individuales o en colectivo). Los usos de suelo en el aspecto comercial y de servicios, se
clasifican segln su escala en:

a) Comercio y Servicio Barrial: Que son aquellas actividades compatibles con el uso del suelo
residencial R1 y R2, y estda conformado por establecimientos de comercio y servicios basicos,
que son de utilidad o consumo diario, su acceso es peatonal y esencialmente proveen a la
comunidad de articulos de consumo doméstico.

b) Comercio y Servicio Zonal: Son aquellas actividades de comercio y/o servicios que se
generan en almacenes, bodegas, centros comerciales, ubicados particularmente en los
corredores urbanos o ejes estructurantes.

c) Comercio y Servicio Cantonal: Lo constituyen las actividades de comercio y/o servicios
que por sus caracteristicas superan la magnitud del comercio barrial y zonal en el area urbana
y se circunscriben al area o superficie cantonal. Los establecimientos de comercio y servicios
a nivel cantonal, por sus caracteristicas y demanda de espacio, obligatoriamente se ubicaran
sobre las arterias viales principales de la ciudad de Arajuno, denominadas también ejes
estructurantes.

Articulo 66.- Clasificacion del uso comercial y de servicios. - El uso de suelo comercial y de
servicios se clasifica segun su escala, volumen de ventas y especialidad de las prestaciones.

Cuadro 10. Clasificacion de comercioy senecios

Tipologia Sinibologin Actividades/ Establecimientos
Barrial CB COMERCIO: Tiendas de abarrotes, bazares, boticas, farmacia, panaderia, fruteria,
verduleria, papeleria, consultorios, sastrerias, picanterias.

Sectorial Cs1 COMERCIO: Frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, panificadoras,
pastelerias, cafeterias, restaurantes (venia restringida de bebidas alcohdlicas),
confiterias, heladerias, productos naturales, ferreterias pequefia, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, perfumeria, centro de copiado
y publicidad, venia y alquiler de videos.

CSs2 SERVICIOS: Venta de muebles, tapicerias, restauracion y reparacion de muebles,
recepcidn de ropa para lavado, peluquerias, salones de belleza, reparaciones de
electrodomésticos (pequefios), zapaterias y arreglo de calzado, modisteria,
vulcanizadores, venta de regalos, fotocopiadoras, articulos de dibujo y fotografia,
librerias, licoreras (venia en botella cerrada), café-nct, cabinas telefonicas y
similares, comidas rapidas, gimnasios.

CS3 OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Oficinas privadas individuales
CS4 ALOJAMIENTO DOMESTICO: Casa de huéspedes, residenciales y albergues,
posadas.
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Tipologia
Zonal

Urbano

Simbologia
cz1

Cz2

Cz3

Cz4

Cz5

Cz6

cz7

Cz8

Cz9

Cz10

Cz11

Cz12

Cz13

Cz14
Cul
Ccu2

Cu3s

cu4

Actividades/ Establecimientos
COMERCIOS: alfombras, telas y cortinas, artesanias, antigiiedades, articulos de
decoracion, deportivos y de oficina, venta de bicicletas (con taller liviano) y venta
de motocicletas (sin Taller), distribuidora de flores y articulos de jardineria,
instrumentos musicales, discos, joyerias, relojerias, 6pticas, jugueterias, venta de
mascotas, venta de electrodomésticos (con taller liviano), mueblerias, venta de
muebles y accesorios de bafio, ropa, almacén de zapatos, repuestos y accesorios
para automavil (sin taller), venta de llantas, talabarterias, venta de pinturas, vidrios
y espejos, ferreterias medianas.

SERVICIOS: agencias de viajes, estacionamientos publicos, servicio de papeleria
e impresion, laboratorios médicos y dentales, clinica veterinaria, renta de
vehiculos livianos y alquiler de articulos en general, reparacién de
electrodomésticos, talleres fotograficos, centros de cosmetologia y masajes, bafios
turcos satina, centros de re-acondicionamiento fisico y servicios vinculados con la
salud y la belleza (SPA).

SERVICIOS ESPECIALIZADOS: Cambios de aceite, lavadoras de autos, y
lubricadoras, gasolineras y estaciones de servicios, distribucion al detal de GLP,
distribucion y venta de combustible, mecénicas livianas, patio de venta de
vehiculos livianos, carpinterias y aserraderos.

COMERCIOS DE MENOR ESCALA: picanterias, venta de comidas tipicasy
adicionales, bodegaje de articulos de reciclaje.

COMERCIO TEMPORAL: Ferias temporales, ferias agricolas y pecuarias, ferias
y espectaculos teatrales y recreativos.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Edificios de oficinas privadas, publicas y
corporativas.

ALOJAMIENTOS TEMPORALES: Residenciales, hostales, apartamentos
temporales y pensiones.

CENTROS DE JUEGO: Juegos electrénicos y de saldn, billar con venta de
bebidas de moderacién, ping pong, playstation, bingos.

CENTROS DE DIVERSION: Cines, teatros, Billares con venta de licor, salas de
bolos, cantinas, bares, video bares, karaoke, pool bar, discotecas, salas de baile,
pefias, café concierto, restaurantes-bares, salones de banquetes y fiestas.
COMERCIO Y SERVICIOS: distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos y enderezada, distribuidora de materiales de construccion, centro de
lavado de ropa.

VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA LIVIANA: Agencias y patios de
vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de maquinaria liviana en
general.

ALMACENES Y BODEGAS: Centrales de abastos, bodegas de productos (que 110
impliquen alto riesgo), distribuidora de insumos agropecuarios, centrales
frigorificas.

CENTROS DE ABASTECIMIENTO: Comercios agrupados en general mayores,
mercados tradicionales zonales y centros de comercio popular, centros de acopio.
ALOJAMIENTOS: Hoteles y hosterias.

ALOJAMIENTOS: Moteles

VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA PESADA: Areas de exposicién y
ventas de maquinaria pesada, talleres mecanicos pesados y enderezada.
TALLERES DE SERVICIOS Y VENTA ESPECIALIZADA: Insumos para la
industria, centros ferreteros, material de construcciéon y comercio mayorista, centro
de acopio de GLP.

Casas de cita, prostibulos, centros nocturnos y cabarets.
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Articulo 67.- Condiciones para la implantacion del Uso Comercial v de Servicios.- Las
edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con las siguientes condiciones:

e Todos los comercios y espacios para servicios cumpliran con las reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo y demdas normativas inherentes al tema;

 Los Comercios y Servicios zonales y cantonales que por sus dimensiones generan mayores
impactos urbanos, cumplirdn con retiros mayores a la zonificacion respectiva y condiciones
especificas de acuerdo con el tipo de uso que seran destinadas, estos retiros o distancias seran
determinadas por la Direccion de Planificacion municipal a través del informe técnico
correspondiente.

» Los locales destinados a comercio y servicios cumpliran con la legislacion nacional y local
referente a la prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales, ruido, control
de incendios, emision de gases y otros contaminantes que podrian afectar a al entorno
ecoldgico y por ende a la poblacién.

e Los locales comerciales destinados a almacenamiento, distribucién y venta de combustibles,
gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran estrictamente a la
normativa del Cuerpo de Bomberos del Cantdn Arajuno, al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, La Legislacion Ambiental Vigente y las
disposiciones generales del Ministerio del Ambiente.

Seccion tercera
Compatibilidad de los usos de suelo

Articulo 68.- Categorias y compatibilidad de usos. - Para establecer la compatibilidad entre los
usos especificados en la seccion anterior, se definen cuatro categorias de usos especificos:

e Principal: es el uso predominante y permitido de una zona de reglamentacién que puede
desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades compatibles que
lo complementen.

e« Complementario o permitido: uso que complementan el adecuado funcionamiento del
uso principal y es compatible con el mismo.

e Restringido o condicionado: es el uso que sin ser complementario puede ser permitido
bajo determinadas condiciones de funcionamiento, seguridad y ambientales.

e Prohibidos: Es aquel que 110 es compatible con el uso principal o complementario, y no
es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Cuadro 11. Cuadro de usosy relaciones de compatibilidad

Uso Principal Uso complementario Uso restringido Uso Prohibido
Residencial 1- R1 CB, CS1, CS2, CS3, EEB, EEZ, ECB, EEC, EER, ECS, ECZ,
CS4, EDB ESB, EBB, EDS, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
ERB, ETB, EIB EBS, EBC, EBS, EDZ,

EDR, ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, EFZ, ETS, ETZ, EIS,
ElZ, EPZ, CZ1, CZ2, CZ3,
CZ4,CZ5,CZz6. CZ7, CZ8,
CZz9,CZ10,CZ11, CZ12,
CZ13,CZ14,CUl.CU2,
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Uso Principal

Residencial 2 - R2

Residencial 3 - R3

Residencial 1- R4

Miltiple 1- Centro
de la ciudad y vias
principales

Uso complementario

CB, EDB

CB, CS1, CS2, CS3,
CS4, EDB

CB, CS4, EDB

Residencial, CB, CS1,

CS2, CS3.CS4, Cz1,
CZz2,CZ4, CZ6, CZ7,
czs8, CZ10, CZ11,
CZz12, CZ14.

Uso restringido

CZ3, EEB, EEZ,
ECB, ESB, EBB,
EDS, ERB, ETB,
EIB.

EEB, EEZ, ECB,
ESB, EBB, EDS,
ERB, EIB

EEB, EEZ, ECB,
ESB, EBB, EDB,
ERB, ETB, EIB,
EEC, EER, ECS,
ECZ, ECR, ESS,
ESZ, ESR, EBS,

Uso Prohibido

CU3, CU4. Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).

EEB, EEZ, ECB, ESB,
EBB, ERB, ETB, EIB,
EEC, EER, ECS, ECZ,
ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBS, EBC, EBS, EDS,
EDZ, EDR, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ,
EIS.EIZ, EPZ, CS1.CS2,
CS3,CS4,CZI1, CZ2, CZ3,
Cz4, Cz5, CZ6. CZ7, CZ8,
CZz9, CZ10, CZI1 1, CZ12,
CZ13,CZ14,CUl.CU2,
CU3, CU4, Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).

EEC, EER, ECS, ECZ,
ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBS, EBC, EBS, EDZ,
EDR, ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, EFZ, ETS, ETZ, EIS,
ElZ, EPZ, CZI, CZ2, CZ4,
Cz5, CZ6. CZ7, CZ8, CZ9,
Cz10,Cz11,CZI12, CZ13,
CZl4,CUl.CU2.CU3,
CU4, Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).

EEC, EER, ECS, ECZ,
ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBZ, EBC, EBS, EDZ,
EDR, ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, EFZ, ETB, ETS, ETZ,
EIS, EIZ, EPZ, CS1.CS2,
CS3, CZ1.CZ2, CZ3, CZ4,
CZz5, CZ6,CZ7,CZ8, CZ9,
CZ10, CZ11,CZ12, CZ13,
CZl14, CUL1.CU2, CU3,
Cu4.

CZ3, CZ5, CZ9, CZ13,
CU1l.CU2, CU3, CU4,
EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ,
EPZ, Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).
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Lso Principal Uso complementario

Multiple 2 - Zona CB, CS1, CS4, CZz4,

Rosa Cz7, CZz8, CZ9,
CZz14.

M dltiple 3 - Residencial, CZ4,

Turistico Cz7, CZ14, ECB,

ECS, ECZ, ECR,
EDB, EDS, EDZ,

EDR, EIB
Multiple 4 - Eje Residencial, CB, CSlI,
principal en la CS2,CS3.Cs4, Ccz1
cabecera parroquial
Equipamiento 1- EDB, EDS, EDZ,
Equipamiento en EDR

general de la
cabecera cantonal

EEB, EEZ, ECB,
ESB, EBB, ERB,
ETB, EIB, EEC,
EER, ECS, ECZ,

Uso restringido

EBS, EBC, EBS,
EDS, EDZ, EDR,
ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS.

CB, CS1.Cz2

EEB, EEZ, ECB, ESB,
EBB, EDB, ERB, EIB,
EDB, EDS, ERB, ERS,
EGB, EAS.

CZ13, EIS, ElIZ, EPZ

Uso Prohimao

EEB, EEZ, ECB, ESB,
EBB, EDB, ERB, ETB,
EIB, EEC, EER, ECS, ECZ,
ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBS, EBC, EBS, EDS,
EDZ, EDR, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ,
EIS, EIZ, EPZ, CS2, CS3,
CZz1, CZ2,CZ3, CZ5, CZs,
CZz10,CZ11,CZ12, CZ13,
CU1, CU2, CU3, CU4,
Industrial (11), Especial
(EP1 y EP2).

EEB, EEZ, ESB, EBB,
ERB, ETB, EEC, EER,
ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS,
EBC, EBS, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ,
EIS, EIZ, EPZ, CS2, CS3,
CS4, CZl, CZ3, CZ5, CZ6,
Cz8, CZ9.CZ10, CZ11,
Cz12, CZ13, CU1, CU2,
CU3.CU4, Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).

Cz2,Cz3, CZ4, CZ5, CZ6,
Cz7, Czs8, Cz9, CZ10, CZI 1,
CZ12, Cz13, CZ14, CU1,
CU2, CU3, CU4, EEC, EER,
ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBZ, EBC, EDZ,
EDR, ERR, EGS, EAZ, EAC,
EFS, EFZ, ETB, ETS, ETZ,
EIS, EIZ, EPZ.

Residencial, CB, CSI, CS2,
CS3,CS4,CZz1.CcZ2, CZ3,
CZ4, CZ5, CZ6. CZ7, CZ8,
Cz9, CZ10, CZI 1, CZ12,
CZl4, CU1, CU2, CU3,
CU4, Industrial (I1),
Especial (EP1 y EP2).
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Uso Principal

ECR, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS,
EBC, EBS, EDZ,
ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ,
ETS, ETZ

Equipamiento 1- EDB, EDS.

Equipamiento en
general (le la
cabecera

parroquial

EEB, EEZ, ECB,
ESB, EBB, ERB,
ETB, EIB, EEC,
EER, ECS, ECZ,
ECR, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS,
EBC, EBS, EDZ,
ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ,
ETS, ETZ

Equipamiento 2 - EIB
Area verde,
Equipamiento

recreativo y

deportivo en la

cabecera cantonal

EDB, EDS, EDZ,
EDR.

Equipamiento 2 - EIB
Area verde,
Equipamiento

recreativo y

deportivo en la

liso complementario

Uso restringido

CZ13, EIS, ElIZ, EPZ.

ECS, ECZ, ECR

ECS, ECZ.

Lso Prohibido

Residencial, CB, CS1, CS2,
CS3.CS4,Cz1.CcZ2, CZ3,
CZz4, CZ5, CZ6, CZ7, CZ8,
CZz9, Cz10,CZ11, CZz12,
CZ14, CU1, CU2, CUS3,
CU4, EER, ESR, ESZ,
EDZ, EDR, ERR, EGS,
EAZ, EAC, ETB, ETS,
ETZ.

Residencial, EEB, EEZ,
ECB, ESB, EBB, ERB,
ETB, EEC, EER, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS, EBC,
EBS, EDZ, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ,
EIS, ElIZ, EPZ.CB, CS1,
CS2,CS3, CS4, CZ1, CZ2,
CZz3,Cz4, CZ5, CZ6. CZ7,
Cz8, Cz9, CZ10, CZ11,
CZ12, CZ13, CZ14, CU1,
CU2, CU3, CU4, Industrial
(11), Especial (EP1 yEP2).

Residencial, EEB, EEZ,
ECB, ECR, ESB, EBB,
ERB, ETB, EEC, EER,
ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS,
EBC, EBS, EDZ, ERS,
ERR, EGB, EGS, EAS,
EAZ, EAC, EFS, EFZ,
ETS, ETZ, EIS, EIZ,
EPZ.CB, CS1, CS2, CS3,
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Uso Principal Uso complementario Uso restringido

cabecera

parroquial

EDB, EDS, EDZ,

EDR.

Industrial 1 Cz3.CZ 10, CU2, Residencial
Industria de bajo CU3, EIS, ElIZ, EPZ,

impacto ETZ, EDB, EDS.

Especial | - Zona cul.cu4

de Tolerancia

Especial 2 - Ferias CZ5, EDB, EIB EDS, EDZ, EDR
Agroproductivas y

actividades

turisticas.

Uso Prohibido

CS4,CZ1,CZ2, CZ3, CZ4,
CZz5, CZ6. CZ7, CZ8, CZ9,
CZ10, CZz11,CZ12, CZ13,
CZ14, CUI, CU2, CU3,
Cu4.

EDZ, EDR, EEB, EEZ,
ECB, ESB.EBB, ERB,
ETB, EEC, EER, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS, EBC,
EBS, EDZ, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS, EIB,
CB, CSI, CS2, CS3, CS4,
CZ1.CZ2, CZ4, CZ5, CZ6.
cz7,CZz8, Cz9, CZ11,
CZz12, CZ13, CZ14, CUl,
CU4, Especial (EP1 y EP2).

Residencial, EEB, EEZ,
ECB, ESB, EBB, ERB,
ETB, EEC, EER, ECS,
ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR,
EBS, EBS, EBC, EBS,
EDB, EDS, EDZ, EDR,
ERS, ERR, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EAC, EFS,
EFZ, ETS, ETZ, EIB, EIS,
ElZ, EPZ, CB, CSI,CS2,
CS3, CS4, CZ1, CZ2, CZ3,
CZz4, CZz5, CZ6. CZ7, CZ8,
CZz9, CZ10, CZ11, CZ12,
CZz13, CZ14,CU2.CU3,
Industrial (11), Especial 2
(EP2).

Residencial, EEB, EEZ,
ECB, ESB, EBB, ERB,
ETB, EEC, EER, ECS,
ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR,
EBS, EBS, EBC, EBS,
ERS, ERR, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EAC, EFS,
EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ,
EPZ, CB, CS1.CS2, CS3,
CS4,CZ1,CZ2,CZ3.CZ4,
Cz6. CZ7, CZ8, CZ9,
Cz10,CZz11.CZ12, CZ13,
CZ14,CUI, CU2, CU3,
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Uso Principal Liso complementario Uso restringido Uso Prohibido

CU4, Industrial (11),
Especial 1(EP1Y).

Proteccion EDB, EDS, EDZ, Residencial, EEB, EEZ,

ecoldgica EDR, ECZ, EIB ECB, ESB, EBB, ERB,
ETB, EEC, EER, ECS,
ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBS, EBC, EBS, ERS,
ERR, EGB, EGS, EAS,
EAZ, EAC, EFS, EFZ,
ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ,
CB, CS1, CS2, CS3, CS4,
CZz1, Cz2,CZz3, Cz4, CZ5,
CZ6. CZ7, CZ8, CZ9,
Cz10, CZz11,CZz12, CZ13,
CZzZ14, CU1, CU2, CU3,
CU4, Industrial (11),
Especial (EP1 Y EP2).

Agroecologia Proteccién de recursos  Agroecologia de alta Aprovechamiento extractivo
naturales intensidad

Actividades
agroecolégicas de
baja intensidad

Productivo cultural Proteccion de recursos Aprovechamiento extractivo

naturales

Conservacion de
recursos naturales y
actividades
agroecoldgicas de
baja intensidad y

turisticas

Proteccién de Aprovechamiento

extractivo, Agroecologia y
recursos naturales

Productivo cultural

Aprovechamiento Proteccién de recursos Conservacion de recursos

. naturales
extractivo naturales

Articulo 69.- Los usos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS seran
determinados mediante el desarrollo de un plan parcial. Las actividades que no se encuentren
tipificadas entre los usos constantes en las tablas de esta ordenanza podran ser incorporadas
mediante informe técnico debidamente sustentado que justifique su ubicacion en el uso
correspondiente, el mismo que sera emitido por la Direccion planificacion y ordenamiento
Territorial para conocimiento y aprobacion del Concejo Municipal.
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Articulo 70.- Los comercios y scrvicios preexistentes, ubicados en otros usos diferentes a los
indicados en el cuadre de compatibilidades podran seguir funcionando y se otorgara la licencia o
permiso de funcionamiento sicmpre y cuando cumplan con las medidas de mitigacion de los
impactos ambientales, actisticos y funcionales que generen, a excepcion de aquellos usos que
supongan peligro determinados por la Unidad de Gestion Ambiental y de Riesgos Municipal
encargada de la gestion ambiental en el territorio del canton Arajuno.

Seccidon cuarta

Ocupacién y edificabilidad

Articulo 71.- Ocupacién del suelo y edificabilidad. - La ocupacion del suelo en el canton se
realizara observando las normas urbanisticas para ocupacion del suelo y edificabilidad
establecidas para cada predio, que comprenden: lote minimo, frente minimo y fondo de lote, la
forma de ocupacion del predio, los retiros de construccion, la altura de edificacion y los
coeficientes de ocupacion del suelo.

Paragrafo primero

Normas de ocupacién del suelo

Articulo 72.- Areas y dimensiones minimas de lotes. - Todo proceso de habilitacion del suelo
(urbanizacion, division o fraccionamiento de suelo) observara las superficies y dimensiones
minimas de los lotes establecidas para cada predio en la zonificacion.

En todo proyecto de habilitacion del suelo, los lotes deben cumplir con los siguientes
requerimientos técnicos:

o Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucion técnica.

¢ Los lotes tendran una relacion frente fondo, méaxima 1-3, su variacion serd aplicable para
casos de sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerira de un informe previo de
la Direccion de planificacién y ordenamiento Territorial.

o Los lotes esquineros, deberan planificarse con dimensiones y édreas que permitan
desarrollar los pardametros de zonificacion establecidos para el sector.,

¢ En urbanizaciones, subdivisiones o fraccionamientos o que se tramiten en dreas
consolidadas, se permitira una tolerancia del cinco por ciento (5%) en el frente minimo y
del diez por ciento (10%) en el area minima del lote, en el cincuenta por ciento (50%) del
numero de lotes que conforma la wrbanizacion, subdivisién o fraccionamiento, a
excepeion de los lotes esquineros y el drea destinada a espacios verdes y comunales.

¢ Encaso de lotes ubicados al final de pasajes peatonales, se podra asumir como frente del
lote, el ancho total del pasaje o la longitud de la curva de retorno que dé frente al lote
resultante
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o En proyectos técnicos de urbanizacion, subdivision o fraccionamientos que contemplen
afectaciones por cualquicr indole, éstas, deberdn ser representadas y detalladas en los
respectivos planos con la especificacion de areas y linderos.

e En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del 10% en la
superficie y en ¢l frente de todos los lotes.

Articulo 73.- Formas de ocupacién para edificacién, - Las edificaciones observarén el
alineamiento teniendo como referencia lo establecido para cada predio en el Inforne Predial de
Regulacién Municipal y las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

e A - Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

o B - Parecada: Mantendra retiro a una de las colindancias laterales.

o (- Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos
colindancias laterales.

e D - Continua con portal: Mantendré solo un retiro posterior y se permite el adosamiento
a las colindancias laterales, hacia la calle se dispondra de un portal.

Articulo 74.- Retiros de ocupaciéon para edificacion. - Los retiros a observarse de forma
obligatoria para la edificacion son frontales, laterales y posteriores segiin la asignacion de la forma
de ocupacion.

Articulo 75.- Cerramientos de predios. - Los cerramientos frontales tendran una altura minima
de 0,80 metros en mamposteria compacta y concluir con elemento ornamental hasta una altura
maxima de 2.50 metros.

Los muros divisorios entre predios deberan construirse como cerramientos hasta una altura
maxima de 3 metros. Los solares no edificades deberan cerrarse con una pared de mamposteria
hacia la via publica de 2 metros de altura como minimo siendo de cardcter provisional hasta que
se ejecute la construccion definitiva.

Articulo 76.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo. - Toda edificacion deberd observar el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente utilizacion del suelo (CUS)
establecidos en esta ordenanza y en los instrumentos de la planificacion territorial
complementarios.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficientc de ocupacién del suelo (COS)
correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.

Articulo 77.- Calcule del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS). - Para ¢l calculo del COS
y CUS se computabilizaran exclusivamente las areas computables destinadas a diferentes usos y
actividades, menos las areas no computables, de acuerdo a las definiciones constantes en el
glosario de esta ordenanza.

Articulo 78.- Ocupacion de subsuelo. - En terrenos planos se podran desarrollar subsuelos para
uso exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios
habitables estos garantizaran adecuada iluminacion, asoleamiento y ventilacion natural. La
excavacion para conformar el subsuelo requerira del estudio de suelos, célculo y solucién
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estructural de los desbanques y taludes, tirmado por wn profesional responsable, previa a la
obtencion de la Licencia de Construccion.

Articulo 79.- Altura de edificacion. - Toda edificacion se sujetara a la altura de la edificacion y
dimensiones establecidas en esta ordenanza y en los instrumentos de la planificacion territorial
complementarios.

Articulo 80.- Altura y dimensiones de edificaciones. - La altura de edificacion asignada para
cada tipologia de edificacion de esta ordenanza, corresponde al niimero de pisos y a la dimensidn
méxima en metros permitida para la edificacion. Esta se medira desde el nivel definido como
planta baja hasta la cara superior de la tiltima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas
de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas permitidas,
circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el wltimo nivel de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas se medira en la unién de la pared de fachada con la
cubierta.

Paragrafo segundo

Normas para las edificaciones

Articulo 81.- Implantacién de las edificaciones. - La implantacién de las edificaciones se
sujetaran a lo dispuesto en esta ordenanza y al cddigo de Arquitectura y Urbanismo para el Canton
Arajuno,

Articulo 82,- Caracteristicas y dimensiones especiales de altura de edificacion. — Para la
edificacion se observaran las siguientes caracteristicas especiales relacionadas con la altura de
edificacion:

e La altura de edificacién se mantendrd paralela al nivel natural del terreno en todas las
direcciones de su topografia,

e En edificaciones para uso residencial la altura minima penmnitida ¢s de 2,30 metros.

¢ El mezanine se contabiliza como piso.

¢ En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el nivel superior
de la estructura en que se asienta la cubierta

¢ Laaltura de pisos en cualquier zonificaciéon podra modificarse hasta un maximo de 3,50
metros, por requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones de infraestructura
que demande el proyecto, respetando la altura minima del local o entrepiso estableidos
en el codigo de arquitectura y urbanismo. En ningin caso, esta modificacion superaré la
altura de edificacion en metros. Todo proyecto que requiera esta modificacion presentard
los justificativos técnicos respectivos al momento de aprobar el proyecto.

¢ En zonas de uso industrial la altura de edificacion de las naves o galpones industriales se
medira desde el piso hasta el cumbrero de la cubierta,

Articulo 83.- Altura del local. - La altura de local es la distancia entre el nivel de piso terminado
y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior del local. Se establece
como allura de entrepiso 3 metros.
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Parigrafo tercero

Edificabilidad

Articulo 84.- Edificabilidad béasica y maxima. - Las asignaciones de altura dc edificacion y
coeficientes de ocupacion del suelo, COS y CUS sobre tipologias y asignaciones de zonificacion
de csta ordenanza constituyen la edificabilidad bésica y méxima de la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el PUGS, que no requiere de una
contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo.

Paragrafo cuarto
Zonificacion de ocupacién y edificabilidad

Articulo 85.- Zonificacion de ocupacién y edificabilidad. — Las normativas para la habilitacion
del suelo y los aprovechamientos urbanisticos para ocupacion y edificabilidad se estructuran y
presentan articulados por tipologias de zonificacidon con las siguientes definiciones:

¢ El tamafio minimo del lote, expresado en metros cuadrados; ¢l frente minimo del lote
expresado en metros lineales; y forma de ocupacion de la edificacion respecto al lote.

¢ Formas de ocupacion del suelo.

Los retiros de construccion de la edificacién expresados en metros lineales,

o El coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (“COS PLANTA BAIA™) y el
coeficiente de ocupacidn del suelo total (“CUS”), expresados en porcentaje respecto al
area de lote.

o La altura de la edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales

Ver en ¢l Mapa No. 14 Zonificaciéon para ocupacion y edificabilidad y el Mapa No. 15
Zonificacion para ocupacion y edificabilidad — cabecera parroquial

Se define para cada PIT, una ficha reglamentada que conticne las determinaciones de
aprovechamiento y edificabilidad, usos especificos y otras especificaciones:

Cuadro 12. Ficha reglamentada — Poligono de Inteyvencion Tervitorial N° 1

N 2L X\ DE
ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO
PRINCIPAL Uso Iv?uluplc I: Residencial, comercio y servictos de escala barrial,
sectorial y zonal.
CB, CS1, €82, CS3, CS4, CZ1, CZ2, CZ4, CZ6, CZ7, CZ8, CZ10,
CZ11, CZ12, CZ14.
US0S DE SUELO COMPLEME Equipamiento 1: EEB, EEZ, ECB, , EBB, ERB, ETB, EIB, EEC, EER,
NTARIO ECS, ECZ, ECR, ESB, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, EDZ,
ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ sobre
tas manzanas y/o lotes determinados con uso de suelo Equipamiento 1
Equipamiento 2: EDB, EDS, EDZ, EDR
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

ATRIBUTOS SUELO
RESTRINGID
oS CZ9
CZ3, CZs5, CZ13, CUL, CU2, CU3, CU4, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (11),
Espccial (EP1 y EP2).
Todas aquellas que ocasionen molestias a Ia funcion residencial por sus
cfectos contaminantes {gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen
PROHIBIDOS las c.alles y aceras Para su funcionamiento y/o po.r transportes .en. .
camiones que requieran sus procesos de produccion o comercializacion.
Se regulara el horario de carga y descarga en las actividades que lo
ameriten.
SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE 200,00
FRENTE -
FORMA DE LOTE MINIMO 10,60 m con una relacidn frente fondo de 1:2
Ccos 70%
3 pisos, 9,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
ALTURA 4 pisos sobre la Av. Pablo Lopez, Av. 20 de Mayo, Av. Rio Curaray y
Av. Roque Volante
250%
cus - -
340% sobre la Av. Pablo Lopez, Av. 20 de Mayo, Av. Rio Curaray y
Av. Roque Volante
2,5 m2 construccién/m2 suelo
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 3,40 m2 construccidn/m2 suelo sobre la Av. Pablo Lopez, Av. 20 de
Mayo, Av. Rio Curaray y Av. Roque Volante
TiPO DE
IMPLANTACI | Continua con portal
ON
TIPO DE PORTAL 2,40
IMPLANTACION Y Avm
RETIROS RETIRO oom
POSTERIOR | "
VOLADOS 0,90 metros sobre retiros
BASAMENTOS Y 3| i obicto de evaluacié
CORNIZAMENTOS , seran objeto de evaluacion.

54




ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO

ARQUITECTURA
(materiales, colores,
ete)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
manzana, las construcciones deberan privilegiar el uso de materiales
nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.

Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren at
entorno edificado.

Los colores de los terminados serén de colores ocres o tierra, se prohibe
el uso de ceramicas sobre espacios piblicos.

ESPAC!IO PUBLICO

ACERAS

Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias ptiblicas.

ARBORIZACI
ON

Si, seglin secciones viales

MOBILIARIO
URBANO

Recipientes para residuos, bancos, luminarias que se ubicardn de
acuerdo a las directivas impartidas por la Direccion de Planificacion

INFRAESTRUCTUR
A

Completa

ESPECIFICIDADES

En la solicitud de permiso de construccion las oficinas técnicas podran
exigir las fotos del tramo donde se ubicard la intervencion.

En las zonas con retiro posterior, podrdn hacerse pequeiias
construcciones en planta baja, habitables con cubiertas inclinadas,
garantizando a los bloques contiguos adecuadas condiciones de
aireacién e iluminacion.

Cubierta inclinada en retiro lateral para uso de servicio como
estacionamiento no habitable en planta baja hasta 4.50 m.

EQUIPAMIENTO

Las caracteristicas de ocupacién y fraccionamiento de los equipamientos
son variables segin las necesidades de cada uno, se debe tomar como
referencia el codigo de Arquitectura y Urbanismo

Cuadro 13. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 2

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO

USOS DE SUELO

PRINCIPAL

Equipamiento Educativo, Cultural y Religioso

0]

COMPLEMENTARI

EDB, EDS, EDZ, EDR, EEB, EEZ, EEC, EER, ECB, ECS,
ECZ, ECR, ERB, ERS, ERR

Uso Multiple 1: Residencial, CB, CSI, CS2, CS3, CS4,, CZ2,
CZ4, CZ6, CZ7,CZ8, CZ14 sobre las manzanas y/o lotes
determinados con uso de suelo miltiple 1

RESTRINGIDOS

CZ1, ESB, EBB, EDB, ERB, ETB, EIB, ESS, ESZ, ESR, EBS,
EBS, EBC, EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EAC, EFS.
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO

PROHIBIDOS

CZ3,CZS5,CZ9,CZ10,CZ11,CZ12,CZ13,CUl, Cu2, CU3,
CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (11}, Especial
(EP1 y EP2).

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial
por sus efectos contaminantes {gases, ruidos, liquidos y sélidos)
o que ocupen las calles y aceras, para su funcionamiento y/o
por transportes en camiones que requieran sus procesos de
produccion y cometcializacion

SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE

Acorde al tipo de equipamiento {variable).

FORMA DE LOTE

FRENTE MINIMO

Acorde al tipo de equipamiento (variable).

COS Acorde al tipo de equipamiento (variable).
ALTURA 3 pisos, 9,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa,
Cus Acorde al tipo de equipamiento (vartable).
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 1,5 m2 construccién/m?2 suelo
TIPO DE
IMPLANTACION | AISLADA
TIPO DE RETIRO FRONTAL
IMPLANTACION Y Y POSTERIOR Acorde al tipo de equipamiento. Variado.
RETIROS
RETIRO LATERAL | Acorde al tipo de equipamiento. Variado.
VYOLADOS 0,90 melros sobre retiros
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo
o0 manzana, las construcciones deberdn privilegiar ¢l uso de
materiales nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.
ARQUITECTURA
(materiales, colores, Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
etc) al entorno ediftcado.
Los colores de los terminados seran de colores ocres o tierra, se
prohibe el uso de ceramicas sobre los espacios piiblicos.
ACERAS P:}vifnento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias
pliblicas.
RBORIZACI i | i ial
ESPACIO PUBLICO A CION Si, seglin secciones viales
MOBILIARIO dRecqif)i:n(;es plara dr-eSid:-l?s’ I')anco:.,dlumina;ia;) que s.e' :bdicarzin
URBANO e acuerdo a las directivas impartidas por la Direccién de

Planificacion
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO
INFRAESTRUCTURA Completa
Las caracteristicas de ocupacion y fraccionamiento de los
EQUIPAMIENTO equipamientos son variables segin las necesidades de cada uno,

se debe tomar como referencia el codigo de Arquitectura y
Urbanismo del cantén Arajuno,

Cuadro 14. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 3

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
Equipamiento 1 y 2: EDB, EDS, EDR, EDZ, ECS, ECZ, ECR,
PRINCIPAL EGB, EAS, EAZ, EAC, ETB, ETS, ETZ
CZI13, EIB, EEC
COMPLEMENTAR
10 Especial 2: Ferias Agro productivas y actividades turisticas: CZ35,
EDB, EIB
USOS DE SUELO CZ1
RESTRINGIDOS
Especial 2: EDS, EDZ, EDR
Residencial, CB, CS1, CS2, CS3, CS84, CZ2, CZ3, CZ4, CZS5, CZ6.
CZ7,CZ8,(CZ29,CZ10,CZ11,CZ12,CZ14, CUL, CU2, CU3,
PROHIBIDOS CU4, EEB, EEZ, EER, ESB, ESS, ESZ, ESR, EBB, EBS, EBZ,
EBC, ERB, ERS, ERR, EGS, EFS, EFZ, EIS, E1Z, EPS, Industrial
(I1), Especial (EP1 y EP2).
SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE VARIABLE
FORMA DE LOTE VARIABLE
Ccos VARIABLE
ALTURA 2 pisos, 8,00 m total, altura de planta baja 4,00 libres de la losa.
Cus VARIABLE
INDICE DE
EDIFICABILIDAD VARIABLE
TIPO DE
IMPLANTACION AISLADA
TIPO DE RETIRO FRONTAL
IMPLANTACION Y | Y POSTERIOR Minimo 5,00 m
RETIROS
RETIRO LATERAL | Minimo 5,00 m
VOLADOS 0,90 metros sobre rctiros
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

BASAMENTOS Y

(materialces, colores,
etc)

CORNIZAMENTOS Sl, scran objeto de evaluacion.
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo
0 manzana, las construcciones deberén privilegiar ¢l uso de
ARQUITECTURA materiales nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.

Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
al entorno edificado.

Se prohibe cl uso de ceramicas como terminado en fachadas.

Pavimento rigido antideslizante acorde con el tframo entre vias

ACERAS .
publicas.
ESPACIO ARBORIZACION Si, segln secciones viales
PUBLICO
MOBILIARIO Recxp(;emels ?Zr-a reﬁlduo.s, ba;?((j)s, lumtlnaIr)lf’ls qu’e(:3 sedubxcaran de
URBANO acuer oa . ,a:. irectivas impartidas por la Direccién de
Planificacion
INFRAESTRUCTU
RA Completa
Las caracteristicas de ocupacion y fraccionamiento de los
EQUIPAMIENTO equipamientos son variables segan las necesidades de cada uno, se

debe tomar como referencia ¢l ¢ddigo de Arquitectura y
Urbanisnio del canton Arajuno.

Cuadro 15. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 4

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

PRINCIPAL

Uso residencial 1

COMPLEMENTA
RIO

CB, CSlI, CS2, CS3, CS4, EDB, EDS, EDZ, EGB, EGS, EBB, EBS,
EBZ, EBC

Multiple I: CZ1, CZ2, CZ4, CZ6, CZ7,CZ8, CZ10,CZ11,CZ12,CZ1I4
sobre las calles Alberto Andy y Baltazar Andy

USOS DE SUELO

RESTRINGIDOS

EEB, EEZ, ECB, ESB EDS, ERB, ETB, EIB, CZ9

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS,
EDS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, CZ9
sobre las calles Alberto Andy, Baltazar Andy y Luis Lopez.

Multiple 3 Zona Rosa sobre la calle Luis Lopez, entre las calles Alberto
Andy y Dibuco Andy.
Pennitido: CZ3, CZ4, CZ5, CZ7, CZ8, CZ9, CZ13, CZ14, CU3.
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
CUl, CU2, CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (11),
Especial (EP1 y EP2).
Todas aquellas que ocasionen molestias a [a funcidn residencial por sus
PROHIBIDOS efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y solidos) o que ocupen las
calles y aceras, para su funcionatiento y/o por transportes en camiones
que
requicran sus procesos de produccion y comercializacion.
SUPERFICIE
MINIMA DE
LOTE 400
FORMA DE FRENTE
LOTE MINIMO 10,00 m con una relacion frente fondo de 1:4 0 |:1
CcOs 60%
2 pisos, 6,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
ALTURA 3 pisos sobre la calle Alberto Andy
4 pisos sobre la calle Baltazar Andy
130%
CuUS 200% sobre la calle Alberto Andy
270% sobre la calle Baltazar Andy
1,30 m2 construceion/m?2 suelo
INDICE DE
EDIFICABILIDA 2,00 m2 construccion/m2 suelo sobre la calle Alberto Andy
D
2,70 m2 construccién/m? suelo sobre la calle Baltazar Andy
TIPO DE PAREADA y/o AISLADA segin el ancho del frente del predio,
IMPLANTACION | CONTINUA CON PORTAL SOBRE LAS CALLES con uso miltipie.
RETIROS
FRONTAL 3.00m
TIPO DE PORTAL 2.40m
IMPLANTACION
Y RETIROS RETIRO
LATERAL Laterales segiin el caso o adosamiento 3,00 m
RETIRO
POSTERIOR 3,00m
VOLADOS 0,90 metros sobre los retiros
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

BASAMENTOS Y

colores, etc)

CORNIZAMENT

0s NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
manzana, las construcciones deberan privilegiar el uso de materiales
nobles y fa buena calidad de disefio y ejecucion.

ARQUITECTURA

(materiales, Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren al

entorno edificado.

Los colores de los terminados serdn de colores ocres o tierra, s¢ prohibe
el uso de ceramicas sobre espacios publicos.

ACERAS Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias piblicas.
ARBORIZ Si, seghin secciones vi
ESPACIO ARBORIZACION , seghn secctones viales
PUBLICO Recipientes para residuos, bancos, luminarias que se ubicarin de
MOBILIARIO pientes p ’ » minarias q ‘
URBANO ——— : LY - =
acuerdo a las directivas impartidas por la Direccidn de Planificacion
INFRAESTRUCT
URA Incompleta
En las zonas con retiro posterior, podran hacerse pequefias construcciones
en planta baja, habitables con cubiertas inclinadas, garantizando a los
ESPECIFICIDAD bloques contiguos adecuadas condiciones de aireacidn e iluminacion,
ES
Cubierta inclinada en retiro lateral para uso de servicio como
estacionamiento no habitable en planta baja hasta 4.50 m.
Las caracteristicas de ocupacién y fraccionamiento de los equipamientos
EQUIPAMIENTO son variables segln las necesidades de cada uno, se debe tomar como

referencia el codigo de Arquitectura y Urbanismo

Cuadro 16. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 5

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

PRINCIPAL Uso residencial 1

COMPLEMENTA

RIO EDB, CB, CSt, CS2, CS3, CS4

RESTRINGIDOS | EERB, EEZ, ECB, ESB, EBB, EDS, ERB, ETB, EIB.

USOS DE SUELO

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS,
EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS,

PROHIBIDOS ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, CZS5, CZ6. CZ7, CZ8,

CZ9, CZ10, CZ11, CZ12,CZ13, CZ14, CUI, CU2, CU3, CU4,
Industrial (It), Especial (EP1 y EP2).
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y solidos) o que ocupen
las calles y aceras, para su funcionamiento y/o por transportes en
camiones que requieran sus procesos de produccién y comercializacion

SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE | m2 800 m?2 con una variacion +- 10%
FRENTE
FORMA DE LOTE | MINIMO 10,00 m con una relacion trente fondo de £:4 o 1:1
CcOS 60%
ALTURA 2 pisos, 6,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
Cus 130%
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 1,30 m2 construccién/m?2 suelo
TIPO DE
IMPLANTACION | AISLADA
RETIROS
FRONTAL 3,00 m
TIPO DE
IMPLANTACION Y | RETIRO
RETIROS LATERAL 3,00 m
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
VOLADOS 0,90 metros sobre retiros
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
manzana, las construcciones deberan privilegiar el uso de materiales
nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.
ARQUITECTURA
(materiales, colores, Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren al
etc) entorno edificado.
Los colores de los terminados seran de colores ocres o tierra, se
prohibe el uso de ceramicas sobre espacios piblicos.
ACERAS P'iwil.nento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias
pliblicas.
ESPACI - ;
PISJ BL(I:C(()) ARBORIZACION | Si, seglin secciones viales
MOBILIARIO Recipientes para residuos, bancos, luminarias que s¢ ubicaran de
URBANO acuerdo a las directivas impartidas por la Direccion de Planificacion
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
INFRAESTRUCTU
RA Incompleta
En las zonas con retiro posterior, podrdn hacerse pequeiias
ESPECIFICIDADE construcciones en planta baja, habitables con cubiertas inclinadas,
S garantizando a los bloques contiguos adecuadas condiciones de
aireacion ¢ iluminacion.
Las caracteristicas de ocupacién y fraccionamiento de los
EQUIPAMIENTO equipamientos son variables segin las necesidades de cada uno, se
debe tomar como referencia el codigo de Arquitectura y Urbanismo

Cuadro 17. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 6-1 Zona Industrial

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

USOS DE SUELO

PRINCIPAL

Uso industrial 1: Industria de bajo iimpacto

MANUFACTURAS: confites, mermeladas, salsas, pasteles y
similares, molinos artesanales, taller de costura o ropa en general,
bordados, ceramica en pequeiia escala, calzado y articulos de cuero
en pequeia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria,
encuadernacion de libros, adhesivos (excepto la manufactura de los
componentes basicos), alfombras y tapetes, productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), instrumentos de
precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales;

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: cerrajeria, ensamblaje
de productos (gabinetes, puertas, mallas), imprentas artesanales,
productos de madera (mucbles, puertas, cajas, ldpices o similares),
confeccion de maletas, maletines y similares, panificadoras
artesanales, fabricacion de papel y carton (sobre, hojas, bolsas,
cajas, etc), paraguas, perfumes, persianas, toldos, empacadoras de
jabon o detergente, calculadoras, bicicletas y repuestos.

COMPLEMENTAR
10

CZ3,CZ10, CU2, CU3, EIS, EIZ, EPZ, ETZ, EDB, EDS.

RESTRINGIDOS

Uso residencial

PROHIBIDOS

EDZ, EDR, EEB, EEZ, ECB, ESB, EBB, ERB, ETB, EEC, EER,
ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, EDZ, ERS, ERR, EGB,
EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS, EIB, CB, CS1, CS2, CS3,
CS4, CZt,CZ2,CZ4,C75,CZ6. CZ7,CZ8, CZ9,CZ11,CZ12,
CZ13, CZ14, CUl, CU4, Especial (EP1 y EP2).

SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE

m2

1000

FORMA DE LOTE

FRENTE MINIMO

20,00 m con una relacion frente fondo de 1:2,5

COs

50%
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
ALTURA 2 pisos, 8,00 m total, altura de planta baja 4,00 libres de la losa.
cus 100%

INDICE DE

EDIFICABILIDAD 1,0 m2 construcciéon/m2 suelo
TiPO DE
IMPLANTACION AISLADA
PO DE FRONTAL | 100
IMPLANTACION Y oo
RETIROS RETIRO LATERAL | 3,00 m
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo
0 manzana, las construcciones deberan privilegiar el uso de
ARQUITECTURA materiales nobles y la buena calidad de diseiio y ejecucion.
(materiales, colores,
etc) Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
al entorno edificado.
Se prohibe el uso de ceramicas como terminado en fachadas.
Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo entre
ACERAS
vias pliblicas.
ESPACIO ARBORIZACION | Si en vias colectoras y locales
PUBLICO
Recipientes para residuos, bancos, luminarias que s¢ ubicarn de
MOBILIARIO
URBANO acuerdo a las directivas impartidas por la Direccion de
Planificacion
INFRAESTRUCTU
RA Nula
Se debera tomar precauciones y consideraciones para el Impacto
ESPECIFICIDADES ambiental de la implantacién ?rrldustrial y medid.as de proteccion
tanto en la etapa de construccion de las instalaciones,
infraestructura y produccion.
Las caracteristicas de ocupacién y fraccionamiento de los
EQUIPAMIENTO equipainientos son variables segiin las necesidades de cada uno, se

debe tomar como referencia el cédigo de Arquitectura 'y
Urhanismo
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Cuadro 18. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Terrvitorial N° 6-2 Zona de
Tolerancia

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELOQ
PRINCIPAL Especial 1 - Zona de Tolerancia
COMPLEMENTA
RIO CUl, CU4
RESTRINGIDOS |-
USOS DE SUELO
Residencial, EEB, EEZ, ECB, ESB, EBB, ERB, ETB, EEC, EER, ECS,
ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, EDB, EDS, EDZ,
PROHIBIDOS EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ,
' EIB, EIS, EIZ, EPZ, CB, CSI, CS2, CS3, C84, CZ1,CZ2,CZ3, CZ4,
CZ5,CZ6.CZ7,CZ8,CZ9,CZ10,CZ11,€Z12,CZ13,CZ14, CU2,
CU3, Industrial (I1), Especial 2 (EP2).
SUPERFICIE
MINIMA DE
LOTE m2 400
FORMA DE FRENTE
LOTE MINIMO 10,00 m con una relacién frente fondo de 1:4 0 1:1
Ccos 50%
ALTURA 2 pisos, 8,00 m total, altura de planta baja 4,00 libres de la losa.
cus 100%
INDICE DE
EDIFICABILIDA
D 1,0 m2 construccion/m2 suelo
TIPO DE
IMPLANTACION | PAREADA
RETIROS
TIPODE FRONTAL 5,00 m
IMPLANTACION
Y RETIROS RETIRO
LATERAL 3,00 m
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENT
(01 NO
ARQUITECTURA o L
(materiales Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
; manzana, las construcciones deberan privilegiar el uso de materiales
colores, etc) ) . . )
nobles y la buena calidad de discfio y ejecucién.
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
Prohibidas las construcctones con materiales que no se integren al
entorno edificado.

Se prohibe ¢l uso de ceramicas como terninado en fachadas.
ACERAS Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias piblicas.
ESPACIO ARBORIZACION ¢ 8i, en vias colectoras y locales
PUBLICO
MOBILIARIO Recipientes para residuos, bancos, luminarias que se ubicaran de acuerdo
URBANO a las directivas impartidas por la Direccién de Planificacion
INFRAESTRUCT
URA Nula
Aislamiento y proteccién visual mediante vegetacion
ESPECIFICIDAD No se permite el uso excesivo de publicidad, las mismas deberén ser
ES aprobadas por la Direccién de Planificacion.

Se debe realizar muros periféricos cerrados de 3 m de altura

Cuadro 19. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N°7

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

USOS DE
SUELO

PRINCIPAL

Uso residencial 1y 3

COMPLEMENTA
RIO

EDB, EEB, EFZ, CB, CS1, CS2, CS3, CS4.

Uso residencial 2: CB

RESTRINGIDOS

EEZ, ECB, ESB, EBB, EDS, ERB, ETB, EIB, CS2

Uso residencial 3: CZ3 sobre el 4rea determinada como uso R3

PROHIBIDOS

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, ERS, EBS, EBC, FRS,
EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS,
ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CZ1, CZ2, CZ4, CZS, CZ6. CZ1, CZ8, CZ9, CZ10,
CZ11, CZ12,CZ13, CZ14, CUL, CU2, CU3, CU4. Industrial (I1),
Especial (EP1 y EP2).

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras, para su funcionamiento y/o por transportes en camiones
que requieran sus procesos de produccion y comercializacién

m2

400
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION PEL SUELO
SUPERFICIE
MINIMA DE
LOTE m2 100 m2 en el uso residencial 2 de interés social
10,00 m con una relacion {rente fondo de 1:2, 1140 1:1
FORMA DE FRENTE 7,00 m con una relacion frente fondo de 1:2 en el uso residencial 2 de
LOTE MINIMO interés social
50%
COS
70% en el uso residencial 2 de interés social
2 pisos, 6,00 m total.
ALTURA
3 pisos sobre la calle Manuel Lopez
110%
CuUs 150% en el uso residencial 2 de interés social
170% sobre la calle Manuel Lopez
] 1,10 m2 construceiéon/m?2 suelo
INDICE DE
EDIFICABILIDA 1,50 m2 en el uso residencial 2 de interés social
D
1,70 m2 construccidon/m?2 suelo sobre la calle Manuel Lépez
TIPO DE
IMPLANTACION | PAREADA. CONTINUA CON PORTAL en uso miltiple
RETIROS
FRONTAL 2,40 m
TIPO DE
IMPLANTACIO |RETIRO
NY RETIROS LATERAL 3,00 m, 0,00 m en uso miktiple
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
VOLADOS 0,90 m sobre retiros
BASAMENTOS
Y
CORNIZAMENT
oS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
ARQUITECTUR manzana, las construcciones deberdn privilegiar el uso de materiales

A (materiales,
colores, etc)

nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.

Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren al
entorno editicado.
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ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
Los colores de los terminados serdn de colores ocres o tierra, se prohibe
el uso de ceramicas sobre espacios publicos.

ACERAS Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias plblicas.
ESPACIO ARBORIZACION | i, segiin secciones viales
PUBLICO
MOBILIARIO Recipientes para residuos, bancos, luminarias que se ubicardn de acuerdo
URBANO a las directivas impartidas por la Direccion de Planificacion
INFRAESTRUC
TURA Incompleta
En las zonas con retiro posterior, podran hacerse pequeiias
construcciones en planta baja, habitables con cubiertas inclinadas,
ESPECIFICIDA g:fmntfzan?l'o a los bloques contiguos adecuadas condiciones de aireacion
DES e iluminacion.
Cubierta inclinada en retiro lateral para uso de servicio como
estacionamicnto no habitable en planta baja hasta 4.50 m.
EQUIPAMIENT Las cart':cteristica? de ocupacién y fraccionamiento de los equipamientos
0 son variables segin las necesidades de cada uno, se debe tonar como
referencia el c6digo de Arquitectura y Urbanismo

Cuadro 20. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 8

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

USOS DE SUELO

PRINCIPAL

Uso residencial 1

10

COMPLEMENTAR

CB, CS1, CS2, CS3, CS4. Equipamiento: EEB, EEZ, EEC, EER,
EAS, EAZ, EAC, EGB, EBB, EBS, EBZ, EBC, EDB, EDS, EDZ,
EDR

Muliiple 1: CZ1, CZ2, CZ4, CZ6, CZ7, CZ8, CZ10, CZ11, CZ12,
CZ14 sobre la Av. 20 de Mayo, Av. Roque Volante y Av.
Shiwakucha

RESTRINGIDOS

ECB, ESB, ERB, ETB, EIB, CZ9

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC,
EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, CZ9 sobre la Av. 20 de Mayo, Av. Roque Volante y Av.
Shiwakucha

PROHRIBIDOS

Cz3, CZs, CZ13, CUl, CU2, CU3, CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS,
EIZ, EPZ, Industriat (§1), Especial (EP1 y EP2).
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial
por sus efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o
que ocupen las calles y aceras, para su funcionamiento y/o por
transportes en camiones que requieran sus procesos de produccion
y comercializacion

SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE

m2

400

FORMA DE LOTE

FRENTE MINIMO

10,00 m con una relacion frente fondo de 1:4 o 1:1

COS 70%
2 pisos, 6,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
ALTURA 3 pisos sobre la Av. 20 de Mayo, Av. Roque Volante y Av.
Shiwakucha
150%
Cus
250% sobre la Av. 20 de Mayo, Av. Roque Volante y Av.
Shiwakucha
1,50 m2 constnuccién/m2 suelo
{NDICE DE
EDIFICABILIDAD 2,50 m2 construcciéon/m2 suelo sobre la Av. 20 de Mayo, Av.
Roque Volante y Av. Shiwakucha
TIPO DE
IMPLANTACION | AISLADA. CONTINUA CON PORTAL en uso miltiple
RETIROS
TIPO DE FRONTAL 2,40 m
IMPLANTACION Y -
L i)
RETIROS RETIRO LATERAL | 3,00 m, 0,00 en uso multiple
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
VOLADOS 0,90 m sobre retiros
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o
manzana, las construcciones deberdn privilegiar el uso de
materiales nobles y la buena calidad de disefio y ejecucion.
ARQUITECTURA
(materiales, colores, Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren al
etc) entormo edificado.
Los colores de los terminados sern de colores ocres o tierra, s¢
prohibe el uso de cerdmicas sobre espacios publicos.
ESPACIO ACERAS Pz’wi{ncmo rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias
PUBLICO publicas.
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

ARBORIZACION

Si, segiin secciones viales

MOBILIARIO
URBANO

Recipientes para residuos, bancos, luminarias que se ubicaran de
acuerdo a las directivas impartidas por la Direccidn de
Planificacion

INFRAESTRUCTU
RA

Incompleta

ESPECIFICIDADES

En las zonas con retiro posterior, podrdn hacerse pequeiias
construcciones en planta baja, habitables con cubiertas inclinadas,
garantizando a los bloques contiguos adecuadas condiciones de
aireacion e iluminacion.

Cubierta inclinada en retiro lateral para uso de servicio como
estactonamiento no habitable en planta baja hasta 4.50 m.

EQUIPAMIENTO

Las caracteristicas de ocupacion y fraccionamiento de los
equipamientos son variables segin las necesidades de cada uno, se
debe tomar como referencia el codigo de Arquitectura y
Urbanismo

Cuadro 21. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 9

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO
PRINCIPAL Multiple 3 - Turistico
COMPLEMENTARI | Residencial, CZ4, CZ7, CZ14, ECB,ECS, ECZ, ECR, EDB,
0 EDS, EDZ, EDR, EIB
RESTRINGIDOS CB, CSI, CZ2
USOS DE SUELO
EEB, EEZ, ESB, EBB, ERB, ETB, EEC, EER, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS,
EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CS2, CS3,
PROHIBIDOS CS84, CZ1, CZ3, CZ5, CZ6, CZ8, CZ9, CZ10, CZ11,CZ12,
CZ13, CUI, CU2, CU3, CU4, Industrial (It), Especial (EPl y
EP2).
SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE | m2 800
FORMA DE LOTE FRENTE MINIMO 20,00 m con una relacién frente fondo de 1:2
CcOs 30%
ALTURA 3 pisos, 6,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
CUS 90%
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO

INDICE DE

L

EDIFICABILIDAD 0,9 m2 construccion/m2 suelo
TIPO DE
IMPLANTACION AISLADA
RETIROS FRONTAL | 5,00 m
TIPO DE
IMPLANTACION Y |RETIRO LATERAL 3,00 m
RETIROS
RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
VOLADOS 1,0m
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del
tramo o manzana, las construcciones deberén privilegiar el uso
ARQUITECTURA de materiales nobles y la buena calidad de diseiio y ejecucion.
(materiales, colores, . . . .
ete) Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
al entorno edificado.
Se prohibe el uso de cerdmicas como terminado en fachadas.
ACERAS Pz’wifnento rigido antideslizante acorde con ¢l tramo entre vias
publicas.
S' i i .(
ESPACIO PUBLICO ARBORIZACION i, seglin secciones viales
MOBILIARIO Recipientes para r.csidllxos, t?ancos: luminarias que s?’lxbicarén
de acuerdo a las directivas impartidas por la Direccidn de
URBANO . .
Planificacion
INFRAESTRUCTUR
A Incompleta
P( 1 i [3 10 d'f < 1 A < l(
ESPECIFICIDADES ara la \m‘[?]'m(acxon Qe las edificaciones se.t’iebera procurar la
preservacion del medio natural y la vegetacion.
Las caracteristicas de ocupacidn y fraccionamiento de los
EQUIPAMIENTO equipamientos son variables segiin las necesidades de cada

uno, se debe tomar cotno referencia el codige de Arquitectura
y Urbanismo
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Cuadro 22. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencién Territorial N* 1)

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO
PRINCIPAL Proteccion ecologica
COMPLEMENTARI
O Infracstructura de apoyo turistico publico,
RESTRINGIDO EDB, EDS, EDZ, EDR, ECZ, EIB
USOS DE SUELO Residencial, EEB, EEZ, ECB, ESB, EBB, ERB, ETB, EEC,
EER, ECS, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS,
ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ, ETS,
PROHIBIDOS ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CB, CS1, CS2, CS3, CS4, CZ1, CZ2,
CZ3, CZ4, CZ5, CZ6.CZ7,CZ8, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12,
CZ13, CZ14, CUL, CU2, CU3, CU4, Industrial (I}, Especial
(EP1 Y EP2).
SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE 10000
FORMA DE LOTE FRENTE MINIMO 50m
COoS 1,5%
ALTURA 1 piso, 4,00 mn total, altura de planta baja 4,00 libres de 1a losa.
TIPO DE
IMPLANTACION | AISLADA
TIPO DE RETIROS FRONTAL | 5,00 m
IMPLANTACION Y
RETIROS RETIRO LATERAL (500 m
RETIRO
POSTERIOR 5,00 m
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica del lugar las construcciones deberdan
privilegiar el uso de materiales nobles y la buena calidad de
ARQUITECTURA diseiio y gjecucion.
(materiales, colores, o . . .
Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
ctc) .
al entorno edificado.
Se prohibe el uso de cerdmicas como terininado en fachadas.
ACERAS Pavimento penneable
Obligatoria en las dreas o fajas de proteccion de los rios, la
ARBORIZACION vegetacion serd endémica, y las especies deberén ser las
ESPACIO PUBLICO autorizadas por la Direccién de Control Ambiental,
MOBILIARIO | e e ecives imparicespor a Dsecuon e
URBANO paridasp

Planificacién
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ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO

Completa, en cuanto a servicios basicos, se hace necesario la
construccion

INFRAESTRUCTUR
A de colectores marginales para descargas y piscinas de
oxidacion y tratamiento de aguas servidas.
‘. i0 l( Y £ 10 : i ¢ i
ESPECIFICIDADES Preservacién de la vegetacion endémica, cauces de rios,

proteccion ambiental

Para la determinacién de la ocupacion del suelo y edificabilidad en el drea urbana de la cabecera
parroquial se determina lo siguiente:

Cuadro 23. Ficha reglamentada — Z1 Cabecera parroquial

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELC Y GESTION DEL

SUELO

USOS DE SUELO

PRINCIPAL

Uso residencial 4

COMPLEMENTARIO

RESTRINGIDOS

CB, CS4. Equipamiento: EDB.

Multiple 4: CB, CS1, CS2, C83, CS4, CZ1.

Equipamiento 1: EDB, EDS.

Equipamiento 2: E1B

EEB, EEZ, ECB, ESB, EBB, EDS, ERB, EIB

Miiltiple 4: EEB, EEZ, ECB, ESB, EBB, EDB, ERB, EIB,
EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, EAS.

Equipamiento 1: CZ13, EIS, EIZ, EPZ.

Equipamiento 2: ECS, ECZ.

PROHIBIDOS

CZ2,CZ3,CZS, CZ6, CZ7, CZ8, CZ9, CZ10, CZ1L1, CZ12,
CUIL, CU2, CU3, CU4. Equipamiento: EER, ESR, ESZ, EDZ,
EDR, ERR, EGS, EAZ, EAC, ETB, ETS, ETZ.

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn
residencial por sus efectos contaminantes (gases, ruidos,
liquidos y solidos) o que ocupen las calles y aceras, para su
funcionamiento y/o por transpories en camiones que requieran
sus procesos de produccion y comercializacién

SUPERFICIE
MINIMA DE LOTE

m2

350

FORMA DE LOTE

FRENTE MINIMO

10,00 m con una relacion frente fondo de 1:3,50 1:1

cos

30%

ALTURA

2 pisos, 6,00 m total, altura de planta baja 3,00 libres de la losa.
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

ATRIBUTOS
SUELO
Cus 60%
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,6 m2 construccion/m? suclo
TIPO DE
IMPLANTACION AISLADA
TIPO DE RETIROS FRONTAL 3,00 m
IMPLANTACION Y
RETI :
RETIROS RO LATERAL 3,00 m
RETIRO POSTERIOR | 3,00 m
VOLADOS 1,0m
BASAMENTOS Y
CORNIZAMENTOS NO
Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del
tramo o manzana, las construcciones deberan privitegiar el uso
ARQUITECTURA de materiales nobles y la buena calidad de diseno y ¢jecucion.
materiales, colore . . . .
( 5 Prohibidas las construcciones con materiales que no se integren
ete) .
al entomo edificado.
Se prohibe ¢l uso de ceramicas como terminado en fachadas.
ACERAS Pz’mfnento rigido antideslizante acorde con el tramo entre vias
publicas.
ARBORIZACIC i i4 .
ESPACIO PUBLICO ORIZACION Si, procurar preservar la vegetacion natural
MOBILIARIO Recipientes para !‘»CSIdl»lOS, l»mncos», huninarias c.;ue s.e'ublcaran
de acuerdo a las directivas impartidas por la Direccion de
URBANO . "
Planificacién
INFRAESTRUCTUR
A Incompleta
En las zonas con retiro posterior, podran hacerse pequenas
ESPECIFICIDADES construcciones no
habitables de una superficie maxima de 20,00 m2,
Las caracteristicas de ocupacion y fraccionamiento de los
i € i (4 .( i l i €
EQUIPAMIENTO equipamientos son variables segiin las necesidades de cada

uno, se debe tomar como referencia el coédigo de Arquitectura y
Urbanismo

Articnlo 86.- Aprovechamiento y edificabilidad en el suelo rural.- En el suelo rural se define
los aprovechamientos de acuerdo al uso determinado en el plan de uso y gestion del suelo, segiin

el siguiente cuadro.
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Cuadro 24. Aprovechamiento en suelo rural

Lote Frente
Altura Distanci | CO Migim | Minim
Uso Tipo de maxima Retiros aentre S Cus o o
Emplantaci bloques
on Pisos [ m i LiP (m) % %o m2 m
Agroecotédgico Aislada 2 6| 5% | 5]5 10 5 10 14.000 40
Productivo
cultural Aislada 2 6| 5% 5|5 10 1 2 25.000 100
Aprovechamient
o extractivo Aislada 2 6| 5% [5]5 10 5 10 5.000 40

*Los lotes que se encuentran anexos a vias nacionales, deberan considerar un retiro adicional de 25 metros desde el
eje de la via correspondiente al derecho de via.

Articulo 87.- Prohibicién de fraccionamiento y edificabilidad del suelo.- En el uso de
Proteccion de recursos naturales no se permite el fraccionamiento del suelo.

Paragrafo quinto

Prohibiciones y restricciones de habilitacién del suelo

Articulo 88.- Prohibicién de habilitacién de suelo. - Se prohibe el proceso de urbanizacion,
subdivision, fraccionamiento en suelos que presenten al menos una de las signientes condiciones;

a) Las dreas que presentan exposicion a fendmenos naturales como inundaciones u otros, de
acuerdo con los estudios realizados por el Municipio.

b) Los suelos que tengan proteccion estricta por condiciones ambientales o arqueologicas
de acuerdo con lo establecido por las entidades competentes, ¢n casos de¢ excepcion se
otorgaran permisos de edificacion si se tiene consentimiento previo del ente rector de la
materia.

¢) Servidumbre por lincas de transmision eléctricas.

d) Derecho de via de aquellas clasificadas dentro de la jerarquia 1 y 2 que corresponden a
vias estatales, intercantonales e interparroquiales.

¢) Area de proteccion de rios, canales de riego y lineas de conduccion de agua potable.

Articulo 89.- Restricciones en la habilitacién del suelo. - Los predios que presenten al menos
unas de las siguientes condiciones tendran restringido el proceso de urbanizacion, construccion o
fraccionamiento y deberdn cumplir con la presentacion de estudios o el cumplimiento de
requisitos previos de acuerdo con lo que establezca la entidad competente:

a) Topografia: Predios localizados en pendientes entre 30% y 50% que no estén en zonas
con susceptibilidad de riesgo, deberdn presentar los estudios correspondientes con los
cuales eventualmente se podra aprobar un proceso de urbanizacion o edificacién bajo las
condiciones que defina el GAD Municipal de Arajuno, en estos casos, las determinantes
no podran ser inferiores a las definidas en el PIT al que pertenece.
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b) Condicion de riesgo: las areas que presentan grado medio o bajo de riesgo, peligrosidad,

susceptibilidad a fendmenos de inestabilidad, remociéon en masa, inundacion u otros
fenomenos naturales, de acuerdo a estudios puntuales realizados por la Direccion de
Riesgos. De existir factibilidad deberan presentar los estudios de detalle para permitir
procesos de urbanizacion o edificacion bajo los lineamientos que establezca la
Direccion de Riesgos.

Patrimoniales: los bienes de valor patrimonial, &reas, conjuntos y ¢jes patrimoniales y
sus radios de influencia, deberan ajustarse a las condiciones establecidas por el
municipio de Arajuno.

Paragrafo sexto

Prohibiciones y restricciones para la edificacion

Articulo 90.- Limitaciones a los rellenos sobre depresion y quebradas. - La realizacion de
rellenos sobre areas de depresion o quebrada estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a)

b)

e)

No se permite el relleno de depresiones o quebradas cuando en ellas se acumula agua
durante las lluvias; cuando estas depresiones tienen pendiente superior al 20% (11
grados) o cuando las quebradas desfogan agua lluvia.

En todas las vias que se construyan sobre quebradas donde se concentran caudales de
agua deberan colocarse alcantarillas, cajas de derivacién o puentes para permitir el paso
de las corrientes.

No se permitird la construccion de estructuras que interfirieran los caudales de agua de
quebradas, rios o cualquier curso de agua.

Para el caso de rellenos realizados sobre antiguas quebradas se deberd mantener un
retiro de por lo menos 5 metros medidos horizontalmente, desde el borde original de
quebrada hasta el borde de la construccion.

No se permitird la construccion de estructuras sobre antiguos cauces o quebradas
rellenadas.

Articulo 91.- Condiciones especiales de uso y ocupacion del suelo en las areas de Riesgo. -
Los proyectos, obras o edificaciones cuyo uso esté destinado para actividades de educacion,

salud,

bienestar social, administraciéon piiblica, estaciones de bomberos, tanques de

almacenamiento de agua, subestaciones eléctricas, plantas telefénicas, cualquier estructura que
brinde un servicio basico y esencial para la ciudad o el cantén (en excepcion plantas de
tratamiento y vias), planes de vivienda, no podran implantarse en predios;

a)
b)
c)
d)
e)

Afectados por erosion severa.

Susceptibles de movimientos de remocion en masa.

Con pendientes superiores a 27 grados (50% de inclinacién).

Areas inundables.

En zonas de riesgo o dreas peligrosas para la vida de las personas, establecidas o
validadas por el Municipio de Arajuno.

Se prohibe realizar fraccionamientos de suelo en areas de riesgo. Las areas de riesgo dentro del
Cantén seran determinadas por el GADMIPA en coordinacion con la Autoridad Nacional
competente.
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Seccion quinta: Conformacion y regulacion de centros poblados

Paragrafo primero
Articulo 92.- Del registro, conformacién y regulacién de centros poblados.- En la
parroquias, cuyos territorios son comunitarios, los centros poblados (Asentamientos Humanos)
deberan presentar lo siguiente:

A) De los requisitos,

Presentacion de la escritura global de la comunidad.

Copia del Acta del nombramiento de la directiva de la comunidad.

Registro de la asociacidn con personeria juridica; y,(en caso de que pertenezca)

Estatuto Juridico de la comunidad y/o resolucion de creacion de la asociacidén al que
pertenece.

¢ © o0 o

Aparte de lo seiialado en lineas anteriores, se debera observar los siguientes requisitos o
condiciones:

* Que la comunidad propuesta tenga un radio de influencia de 2 km;

e Que cuente con minimo diez hectareas (10 Ha), con 1000 m? para cada vivienda, y un
Area Verde y comunal del 20% calculado del area \til del terreno a planificar. Dentro
del rango establecido, no se consideraran a los bordes de quebradas y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion, zonas de riesgo, playas y areas de
proteccién ecolégica. El drea verde y comunal debera estar ubicada en un lugar
accesible y equidistante a los lotes que va a servir.

e Las familias no deben pertenecer a otro centro poblado y cuyo lugar de vivienda y
domicilio habitual sea el poblado a conformarse.

* Que su topografia no sobrepase ¢l 30% de inclinacion o pendiente.

¢ Que las actividades de la poblacién solicitante sean compatibles al uso del suelo y
acorde al lugar donde se implante ¢l nuevo centro.

Cumplidos los requisitos anteriores, se debera contar con la aprobacion del GAD Parroquial
competente. Comprobados estos requisitos se dard tramite al reconocimiento y/o regulacién de
los asentamientos humanos,

B. Reconocimiento y/o regulacion de los asentamientos humanos.

El Gad Municpal de Arajuno acorde al numero de familias o reconocerd o regulard los
sentamientos humanos acorde a lo siguiente:

e De 5 a 20 familias, RECONOCIMIENTO.
¢ De2l a6l REGULACION.

En ambos casos la unidad de Planificacién y Ordenamiento Territorial delimitara el poligono de
intervencién territorial con caracteristicas urbanisticas, mediante planes parciales.

C. Equipamientos

El Gad Municpal de Arajuno en Ja medida que corresponda dotara de infraestructura a los
asentamientos humanos de acuerdo al cuadro N°25. Equipamientos y servicios basicos en las
comunidades.
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mientos y servicios bisicos en las comunidades

A ACTIVIDAD
SERVICIO ENERGIA IMPACTO | ¥
UCACL | sALUD | VIVIENDA s COMUNICACL | ) rerNaTr | INFRAESTRUCT PLANES PROGRAMAS | ACRICULT ES AMBIENT
on . ON URA URA PRODUCTIV
BASICOS VA AL .
AS
1. 1. Viviendas | I. Agua 1. Radio HF 1. Baterias 1. Puentes 1. Plan de Mancjo 1. Centro de i (-) Agricultura | (+) Caza y C
cacién | Programa | con disefios | entubada. 2. Antenas para colgantes comunitario Monitoreo, control | Diversificacié | (-) Madera pesca p
jal de arquitectoni | 2. Letrina celulares, 2. Pancles 2. Viviendas 2. Zonificacion de | territorial y n de chacra (+) caza (-) inpacto
rograma | medicina | cos famuliar, solares 3. Casa comunal drea para caza, conservacién de con productos | (+)Pesca de bosque
propio, propio. 4. Comedor pesca y chacra Bosques. locales
cacidén comuna) 3. Conservacion de | 2. Programa de 2. Chacra de
hio. 5. Espacios ceosistemas y Socio Bosque. plantas
deportivos generacion de 3. Zoocriadero de medicinales,
6. Senderos bioemprendimicnto | animales. aves y frutales y
ecologicos s peces nativos, maderas,
intercomunitarios 4. Centro de
Estacion de
7. Infraestructura Biodiversidad
minima d¢
telecomunicaciones
1. Casu 1. Viviendas | 1. Agua 1. Radio HF 1. Baterias 1. Pucntes 1. Plan de Mancjo | 1. Centro de 1. (=) () Cazay | C
cacidn | de con disefios | entubada. 2. Antenas para colgantes comunitario Monitoreo, control | Diversificacié | Agricultura pesca n
ial primeros | arquitecténi | 2. Letrina celulares y 2, Paneles 2, Viviendas 2. Zonificacion de | territorial y n de chacra {+/-} Madera (-) Impacto
auxilios. | cos familiar, teléfonos, solares 3. Casa comunal drea para caza, conservacion de con productos | (+) caza de bosque
cacion 2. propio. 4. Comedor pesca y chacra Bosques, locales (+)Pesca
cral Programa 3. Antenas para comusal 3. Conservacion de | 2. Ecoturismo 2. Chacra de
ca. de internet. 5. Espacios ccosistemas y 3. Programa de plantas
rograma | medicing deportivos generacion de Socio Bosque. medicinales,
propio. 6. Servicios bioemprendimicnto | 4. Zoocriadero de frutales y
cacion higitnicos plblicos | s animales, aves y maderas.
pio. peces nativos.

7. Casas para
profesores

8. Senderos
ecoldgicos
intercomunitarios

9. Infracstructura
minima de
telecomunicaciones

5. Centro de
Estacién de
Biodiversidad




SERVICIO ENERGIA { ACTIVIDAD IMPACTO | 1§
ucact SALUD | VIVIENDA S COMUNICAC] ALTERNATI INFRAESTRUCT PLANES PROGRAMAS AGRICULT ES .| AMBIENT
ON , ON URA URA PRODUCTIV
BASICOS VA AL
AS
1, Centro | I, Viviendas | [. Agua 1. Radio HF !. Baterias 1. Puentes 1. Plan de Manejo 1. Centro de 1. (+) (-} Cazay C
cacion desalud | con diseiios | potasble. 2. Antenas pura colgantes comunitario Menitorco, control | Diversificucio | Agricultura pesca iy
jal en arquitectoni | 2. celulares y 2. Puncles 2. Viviendas 2. Zonificacion de territorial y ndelachacra | (+) Madera {+) Impacto
comunida | cos Alcantarilla | teléfonos solares 3., Casa comunal irea para caza, conservacion de con semillas (-) caza de bosgue
des propio. doy 3. Antenas para 4. Comedor pesca y chacra Bosques. locales (-)Pesca
cacion | priorizada tratamicnto | ¢l internet 3, Energia por | comunal 3. Restauracion de | 2. Ecoturismo 2.
ernl 5. de residuos. | 4, Intermet red eléetrica 5. Espacios <cosistemas para el | 3. Programa de Implementacid
ca 2. deportivos mangjo forestal y Socio Bosque. n de huertos
Programa biocmprendimiento | 4, Zoocriadero de con semillas
hillerato | de 6. Servicios s (bambu, balsa). animales, aves y introducidas
eral medicina higiénicos publicos peces nativos, (cacao, cafe,
tcado propio. guanabana,
rograma 7. Casas para pitajaya)
profesorcs 3. Chacra de
cacion 8. Pistadc plantas
pio. aternizaje. medicinales.
9. Senderos

ecologicos y red
vigl

10, Infraestructura
para potabilizar ¢l
agua.

1. Infragstructura
de
telecomunicaciones

12. Infraestructura
para tratamiento de
residuos.




CAPITULO III

ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 93.- Estandares urbanfsticos. - Constituyen las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto de los parametros de calidad relacionados con: el espacio publico, la
construccion de equipamientos, la prevision de suelo para vivienda social, la proteccion y

aprovechamiento del paisaje, la prevencion y mitigacion de riesgos, las areas de cesion

obligatorias en procesos de habilitacion de suelo y que precisen la definicion de normalizacion.

Seccidn primera

Cesidn de areas verdes y equipamiento

Artfculo 94.- Cesién de areas verde y equipamiento. - En todo proceso de urbanizacion del
suelo - division, fraccionamiento de suelo urbano - se observaran las siguientes regulaciones para

cesion de areas verdes y equipamiento:

a)

b)

Cuando el area 1til a fraccionar supere los tres mil metros cuadrados, la cesién obligatoria
de suelo para areas verdes y equipamientos serda de al menos el 15% del area 1til a
urbanizarse, destinado exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento
de la superficie entregada.

Cuando el area til a fraccionar sea mayor a dos mil metros cuadrados y menor a tres mil
metros cuadrados, la cesion obligatoria podra realizarse entregando como minimo el [5%
del area nitil urbanizable o mediante la compensacion en dinero.

Cuando el éarea 1til a fraccionar sea menos a dos mil metros cuadrados, la cesidén
obligatoria se compensara en dinero en funcion del avallo catastral del afio vigente.

En el caso de compensacion en dinero el pago del 15% se hard en funcion del avallio catastral

vigente.

Articulo 95.- Caracteristicas funcionales y de ubicacién. - Las areas de cesién obligatoria de
suclo deberan respetar las siguientes caracteristicas generales:

a)
b)

c)
d)

Se plantearan de tal manera que su forina y ubicacion permita un servicio efectivo a la
comunidad.

Se emplazaran con frente a una o més vias existentes, planificadas o propuestas por el
promotor, siempre y cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma que se garantice
la accesibilidad.

Se integraran con el trazado urbano existente y se garantizard su utilizaciéon y libre
disfrute por parte de toda la comunidad.

Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacion de las areas de cesion deberan
conformar un solo cuerpo de mayor dimensién, lo que permitira incrementar su
aprovechamiento y optimizar su utilizacion.
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Los predios destinados a cumplir con la cesion obligatoria de suelo guardaran la proporcion
prevista por la normativa vigente para un predio edificable, salvo que la planificacion haya
establecido otra disposicion o el promotor demucstre que su propuesta permite la integracion
funcional y optimo aprovechamiento de la cesion de conforinidad con los literales anteriores. De
la verificacion de dicha condicion sera responsable la Comisaria Municipal y podra solicitar los
informes pertinentes a otras Dependencias.

Articulo 96.- Excepciones. - Sc exceptiia del cumplimiento de las cesiones obligatorias de suelo:

a) A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacidn o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién. En estos casos se debera
justificar los fines antes indicados con los documentos legales pertinentes, es decir, en
particion hereditaria la posesion efectiva v en donacion insinuacion judicial.

b) Cuando se proponga la subdivisidn o urbanizacion de un predio producto de un
fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplio con la cesion obligatoria de suelo.

¢) Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad ptiblica municipal, tales
como cxpropiaciones, subdivisiones producidas por la cxpropiacion de un suelo para
destinarlo a via publica. La definicion de ejes viales por si solos, no constituyen hecho
constitutivo de un fraccionamiento de suelo.

Seccion segunda

Caracteristicas de las areas verdes

Articulo 97.- Areas verdes. - Se consideran como éreas verdes a los espacios piiblicos destinados
al usufructo comunitario que contiene espacios con vegetacion arborea, encepado y jardineria
orientadas a articular los elementos de la naturaleza y la ciudad. Las areas verdes se desarrollan
en: parques urbanos, franjas de proteccion natural, las areas de proteccion de rios y quebradas,
franjas de proteccién de las areas industriales, los jardines en plazas, en redondeles y parterres,
las alineaciones de arboles en aceras y paseos, asi como los elementos de jardinerias instalados
en las vias publicas.

Para controlar la dotacion de espacios publicos y area verde en las areas pobladas del Canton
Arajuno, se aplicaré el indice Verde Urbano (IVU) el mismo que representa la cantidad de areas
verdes existentes dentro del territorio por cada habitante, especialmente en las zonas urbanas. El
IVU debe estar entre 9 y 15 m2/hab.

Articulo 98.- Condiciones generales de uso y ocupacién de areas verdes. - En los predios y
areas verdes se observaran las siguientes condiciones:

a) Toda persona, institucion publica o privada, propietaria, arrendataria u ocupante de
cualquier tipo de predio boscoso baldio con maleza o 4rea densamente arbolada esta
obligada a la adopcidn de medidas de prevencion de incendios forestales previstas por el
cuerpo de Bomberos del cantdn.

b) Al interior de las 4reas verdes los usuarios deberan cumplir las instrucciones que al
respecto de uso, convivencia y prohibiciones figuren en anuncios, roétulos y seiiales;
deberan observar un comportamiento y conducta correctos que no atente a la convivencia
y los bienes publicos.
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Articulo 99.- Prohibicion de cerramientos. - En las dreas verdes y comunales producto de la

figura juridica de cesion gratuita y que son de dominio y uso ptiblico no se permitird ningtin tipo

de cerramiento perimetral que impida el libre acceso a la comunidad; esta prohibido cualquier

acto que pretenda su privatizacién y que pueda vulnerar los derechos constitucionales de la
poblacion.

Estandares para la dotacion de equipamientos y servicios comunales

Seccion cuarta

Articulo 100.- Condiciones para la dotacion de equipamientos. - se establecen los requisitos
minimos de poblacién, terreno y areas de influencia para el establecimiento de servicios
comunales o equipamientos.

Cuadro 26. Consideraciones para la dotacion de equipamientos y servicios sociales

CATEGORIA

SIMB.

TIPOLOGIA]

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

RADIO
DE

INFLUENCIA
(m)

NORMA

m2/hab

LOTE

[MINIMO

m2.

]
POBLACION

BASE

(Habitantes)

Educacion

EE

Barrial

EEB

Educacion inicial

500

0.80

800

Hasta 1.000

Zonal

EEZ

Educacién general basica,
Bachillerato General
Unificado

1500

0.50

2.500

5.000

Cantonal

EEC

Educacion especial ¢
inclusiva, centros de
capacitacion laboral,
institutos técnicos y
centros arlesanales y
ocupacionales, escuelas
taller, centros de
investigacién y
experimentacion, sedes
universitarias.

3000

1.00

10.000

10.000

Regional

EER

Campus universitarios,
centros tecnologicos ¢

institutos de educacion
superior.

VARIABLE

1.00

50.000

50.000

Cultura

EC

Barrial

ECB

Casas comunales,
Asociaciones
Comunitarias

400

0.15

300

2.000

Zonal

ECS

Bibliotecas, museos de
artes populares, galerias
publicas de arte, teatros y
cines,

1.000

0.10

500

5.000

Cantonal

ECZ

Centros de promocion
popular, auditorios,

2.000

0.20

2.000

10.000
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CATEGORIA

SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

RADIO
DE

INFLUENCIA
(m)

NORNMNA

m2/hab

LOTE

IVINIMO

m2.

POBLACION
BASE

(Habitantes)

centros culturales, centros|
de documentacion.

Regional

ECR

Casas de la cultura,
museos, cinematecas y
hemerotecas.

0.25

5.000

20.000

Salud

Barrial

ESB

Sub-centros de Salud,
consultorios médicos y
dentales.

300

0.15

2.000

ES

Zonal

ESS

Clinicas con un méximo
de quince camas, centros
de salud, unidad de
emergencia, hospital del
dia, consultorios hasta 20
unidades de consulta.

1.500

0.20

800

5.000

Cantonal

ESZ

Clinica hospital, hospital
general, consultorios
mayores a 20 unidades de
consulta.

2.000

0.125

2.500

20.000

Regional

ESR

Hospital de
especialidades, centros de
rehabilitacidn y reposo.

0.20

10.000

50.000

EB

Barrial

EBB

Centros de desarrollo
infantil,

400

0.30

300

1.000

[Bienestar

Tsocial

Zonal

EBS

Asistencia social, centros
de formacion juvenil y
familiar, aldeas
educativas.

1.500

0.08

400

5.000

Cantonal

EBZ

Albergues, centros de
proteccidn de menores,

2.000

0.10

2.000

20.000

Regional

EBC

Orfanatos, asilos de
ancianos.

0.10

5.000

50.000

Recreativo y
deportes

Barrial

EDB

Parques infantiles, pargue
barrial, plazas, canchas
deportivas.

400

0.30

300

1.000

ED

Zonal

EDS

Parque sectorial, centros
deportivos publicos y
privados, polideportivos,
gimnasios y piscinas.

1.000

1.00

5.000

5.000

Cantonal

EDZ

Parque zonal,
polideportivos

3.000

especializados y coliscos

0.50

10.000

20.000
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RADI .
0 LOTE | POBLACION
DE NORMA
CATEGORIA| SIMB. TIPOLOGIA| SIMB.| ESTABLECIMIENTOS i MINIMO BASE
m2/hab
"LUEN
INFLUENCIA m2. {Habitantes)
(m)
{hasta 500 personas),
centro de espectaculos,
galleras,
Parques de ciudad y Areas
Regional | EDR | aurales Protegidas, 1.00 | 50.000 50.000
estadios, coliseos, jardin
botanico, zoolégicos.
Barrial ERB | Capillas. 800 2.600
Religioso ER Zonal ERS | Teniplos, iglesias. 2.000 --- 5.000 5.000
Cantonal | ERR | CHedral, conventos y — | 10.000 50.000
monasterios.
Cuadro 27. Consideraciones para la dotacion de equipamientos y servicios pitblicos
LOTE
RADIO DE p
CATEGORIA NORMA] POBLACION
SIMB.| TIPOLOGIA; SIMB.| ESTABLECIMIENTOS INFLUENCIA| INMINIMO
m2/hab, BASE
m,
m2.
Seguridad Barrial EGB | Vigilancia de policia 400 0.10 100 Hasta 1.000
EG
Zonal EGS | Estacion de Bomberos 2.000 0.10 500 5.000
lAgencias municipales,
Barial | Eas [heinas deagua potable, 0.03 | 300 10.000
lenergia eléctrica, correos y
teléfonos.
Administracion Administraciones zonales,
bublica FA Zoual EAZ ?cprescn.(acioncs 0.50 10.000 20.000
internacionales.
Alcaldia, sedes principales
de entidades publicas y
Cantonal EAC | centros administrativos 0.40 50.000
nacionales, provinciales,
distritales.
Barrial EFS | Funerarias. 2.000 0.06 600 10.000
Servicios
Cementerios parroquiales y
funerarios EF zonales, servicios de
Zonal EFZ | cremacion y/o velacion y 3.000 1.00 20.000 20.000
osarios dentro de los centros
urbanos de Arajuno,

83




LOTE
RAD D .
CATEGORIA ADIO DE NORMA POBLACION
TN 3 B 7 HIRN
SIMB. TIPOLOGIA| SIMB. ESTABLECINHENTOS INFLUENCIA| MINIMO
m2/hab. BASE
m,
m?2,
. Estacid axi ada d
Bareial ETB stacidn de taxis, parada de N 0.10 100 1.000
buses.
Estacionamiento de
camionetas, buses urbanos,
Zonal ETS | parqueaderos piablicos, 3.000 0.03 300 10.000
[Iransporte ‘.
centros de revision
ET .
vehicular.
Terminales locales,
terminales de transferencia,
Cantonal ETZ lde transporte publico, 3.000 0.50 10.060 20.000
estacion de transporte de
carga y maquinaria pesada.
Infraestructura
EI Barrial | EIB poYicios higiénicos y 500 020 | 200 1.000
lavanderia,
B
Zonal FIS ombeo y (.anques de . 5.000
lalmacenamiento de agua.
ant tabilizadorz
Cantonal ElZ Plantas p.o '1b1hz:1do-r sy -- * 20.000
subestaciones eléctricas.
Especial Depositos de desechos
EP Zonal EPZ | oPOSh x 20.000
industriales.

movilidad reducida y madres embarazadas.

En el parqueo de uso piblico se asignara un porcentaje minimo de 2% a parqueaderos preferenciales, para las personas de

Seccién quinta

Vialidad y obras de infraestructura en urbanizaciones

Articulo 101.- Sistema vial. En las urbanizaciones y fraccionamientos nuevos que requieran
vias de accesibilidad, las caracteristicas y construccion de las mismas s¢ sujetardn a las
especificaciones previstas por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas; y su jerarquia,
senfido y dimensiones seran determinadas por el Departamento de Planificacion y Ordenamiento
Territorial y/o por normativa especifica del PUGS en vigencia.. En todo caso el trazado vial
debera articularse y dar continuidad a la red vial existente.

Articulo 102.- Obuvas de infraestructura.- Los propietarios y/o promotores de urbanizaciones y
fraccionamientos realizardn y entregaran sin costo a la municipalidad las obras viales y de
infraestructura bésica que comprenden redes de agua potable, alcantariliado, energia eléctrica,
telecomunicaciones que incluyen audio y video.
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Para las obras de infraestructura, sc debera considerar lo siguicnte:

a) Los proyectos de instalacion de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, ast como los de instalacion de redes de distribucion de energia
cléctrica para servicio domiciliario y alumbrado de calles y de telecomunicaciones, seran
revisadas y aprobadas por las respectivas dependencias municipales o empresas
correspondientes. En el caso de urbanizaciones las redes eléctricas serdn soterradas.

b) Las dependencias municipales responsables del servicio de agua potable y alcantarillado,
no podran dar servicio ni factibilidad de ¢éstos, a los asentamientos ilegales o que se
encuentren fuera del area urbana Cantonal.

c) Las urbanizaciones se someterdn a las normas y disposicioncs de prevencion contra
incendios.

Seccion sexta

Afectaciones y areas de proteccion

Articulo 103.- Afectaciones. - Las afectaciones son limitaciones para el aprovechamiento
urbanistico de uso, urbanizacion y edificacion del suelo. Las afectaciones limitan el uso del suelo
mas no el derecho de propicdad. Las afectaciones que limitan los aprovechamientos urbanisticos
de uso, urbanizacion y edificacion son de tres tipos: por cuerpos de agua, por vias y por redes
eléctricas,

Paragrafo primero

Afectaciones y proteccién de cuerpos de agua

Articulo 104.- Areas de afectacién y proteccion por cuerpos de agua, - Comprenden las areas
colindantes a rios, quebradas, vertientes, canales de riesgo, redes de agua, colectores y otros
cuerpos de agua en las que el propietario del suelo no puede realizar edificaciones y que
constituyen areas de proteccion para la conservaciéon ambiental y paisajistica. Estas areas estan
contenidas con sus dimensiones en ¢l siguiente cuadro:

Cuadro 28. Afectaciones por cuerpos de agua

Cuerpo de Agua Franja de Proteccion Hidrica
Esteros (< 2m) 8§m

Esteros (2.1m-5m) 12m

Riachuelos (5.1 m-12m) 20m

Rios Secundarios, segundo orden (12,1m | 25m

a 20m)

Rios Secundarios, primer orden (20,im a | 30m

30m)

Rios Principales (>30.1) 50m
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En el area urbana, las afectaciones por cuerpos de agua son los siguientes:

Cuadro 29. dfectaciones urbanas por cuerpos de agua

Curso de agua Area urbana Franja (medidos Arca (ha)
horizontalmente)
Rio Arajuno Cabecera 30 metros 9,38
Cantonal
Rio Curaray Cabecera 50 metros 2,64
parroquial

Fuente: PUGS Arajuno 2020

Las afectaciones por riesgo se refieren estrictamente al riesgo de inundacién. En cuanto a este
tipo de afectaciones, distintas zonas del drea urbana de la cabecera cantonal se ven afectadas por
un grado de riesgo 3 (alto)', de acuerdo al analisis del la Actualizacion del PDyOT 2020 — 2024,
En el caso de la cabecera parroquial, toda el drea urbana se ve afectada por un grado de riesgo 27,
sin embargo, al ser este un riesgo moderado no se toma en cuenta como un 4rea de afectacion,
Por tanto, las afectaciones en area urbana debido a riesgos se muestran a continuacion:

Cuadro 30. Afectaciones por riesgos naturales
Afectacién Area urbana Area (ha)

Riesgos naturales (riesgo grado 3 — Cabecera Cantonal 3,17
alto)

Fuente: PUGS Arajuno 2020

Articulo 105.- Usos y especificaciones en areas de proteccion. - Las franjas de afectacidn para
la proteccién de los cauces hidricos seran destinadas para uso exclusivo de proyectos de
reforestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la conservacion de su entorno
en forma natural.

Cuando un cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o con una inclinacion
mayor a 27 grados (50%) el area de proteccion se extendera a toda el area comprendida entre los
bordes superiores de talud; y, la franja de proteccion sera de 10 metros a cada lado medidos
horizontalmente, desde el borde superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua,

Se prohiben obras, construcciones o actividades que puedan dificultar el curso de las aguas de los
rios, arroyos o quebradas; asi como, en los terrenos inundables, cualquiera sea el régimen de
propiedad. Se exceptiian obras de ingenieria para mejoramiento de cursos de aguas.

Las zonas de proteccidn estardn expresamente reservadas para uso exclusivo de proyectos de
reforestacion, ecologicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la conservacion de sit entorno
en forma natural.

1 Riesgo 3 = amenaza + exposicidn + vulnerabilidad (sismica medio, alta susceptibilidad a deslizamientos +inundaciones +

poblacién e infraestructura + pocas acciones para reduccién de riesgos).

2 Riesgos 2 = amenaza + exposicidn + vuinerabilidad (sismica medio, media susceptibilidad a deslizamientos + pablacién e

infraestructura + pocas acciones para reduccion de riesgos)
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Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas
de los rios, arroyos, cailadas, asi como cn los terrenos susceptibles de inundarse durante las
crecidas no ordinarias, cualquicra que sea el régimen de propiedad. Se exceptuan las obras de
ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas, debidamente autorizadas por la administracion
cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses, cuencas
hidrograficas y humedales respetardn adicionalmente lo cstablecido en el ordenamiento juridico
en materia ambiental.

Las riberas (orillas) de los rios o cuerpos de agua serin determinadas y certificadas por el GAD
de Arajuno, con base al andlisis fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus archivos, en
la cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

Articulo 106.- Cauces inactivos. - Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso
de las aguas o por periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos}), contintian siendo de dominio
publico, no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o agricolas mediante la
generacion de rellenos.

Articulo 107.- Taludes. - cuando un lote tenga talud o ladera y/o esté se encuentre junto a rios,
quebrada, laguna, sistemas hidraulicos se aplicar4 dependiendo del grado de inclinacién del talud
el retiro minimo de 10 metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior, pudiéndose
ampliar conforme la evolucion geoldgica conforme el nivel de pendiente.

Articulo 108.- Franjas de proteccién en taludes de quebradas. - Cuando la pendiente de un
talud de quebrada sea mayor a 30 grados y se demuestre su estabilidad presentando los
justificativos técnicos correspondientes la franja de proteccion sera de 10 metros medidos
horizontalmente desde el borde superior de quebrada. . (ALE ver si este parrafo cabe para este
PUGS).

Paragrafo segundo

) Afectacién por vias
Articulo 109.- Areas de afectacion por vias. - Son édreas correspondientes a los derechos de
vias que han sido previstas para futura ampliacion del sistema vial principal, por lo que se prohibe
la edificacion en los mismos. El area de afectacién mostrada en el cuadro a continuacidn se
obtiene de las reformas viales propuestas por el GADMIPA.

Cuadro 31. Afectaciones viales

Nombre de Ia via Tipo de Tipo de afectacion Area (ha)
via/Jerarquia

Av. Rio Curaray Arterial Ampliacién y reforma 1,77
geométrica

Av, Rio Curaray, Av. Arterial y Reforma geométrica 0,05

Roque Volante y Via Colectora

Nushino

Av. Juan Aguinda y Arterial y Reforma geométrica 0,01

Av. Roque Volante Colectora

Nueva via ubicada en Expresa Construccion de nueva via 6,01

la parte sur del limte seglin seccion establecida

urbano. por DPOT.
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Articulo 110.- Derecho de vias nacionales.- De manera general, el derecho de via se extendera
a 25 metros, medidos desde ¢l gje de la via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la
cual podra levantarse unicamente ¢l cerramicento, debiendo para la construccion de vivienda
observarse un retivo adicional de S metros.

Cuadro 32, Afectaciones viales

Tipo de via Jerarquia Nombre de la via Derecho de via Retiro de
vial Medido desde el eje Construccion
de la via Medido a partir del
derecho de via
Nacional Estatal 25 metros 5 metros
Secundaria Arajuno — Bolivar 25 metros 5 metros
Terciaria Arajuno — Shiwakucha

Arajuno — Nushino
Arajuno - Pitacocha

Provinciales Arajuno - Shikulin I5 metros 5 metros
Bolivar — Villano
Pitacocha - llipi

Vecinales Caminos vecinales y 10 metros 5 metros

ramales

Paragrafo tercero
Areas de afectacién por redes eléctricas y especiales
Articulo 111.- Areas de afectacion por redes eléctricas.- Son 4reas por razones de seguridad se

han destinado a la conservacion de las redes de servicios eléctricos existentes y previstos por lo
que se prohibe la edificacion. (RESOLUCION Nro. ARCONEL -018/18).

Cuadro 33. Afectaciones de proteccion especial

Nombre Area de proteccién
Linea de alta tension (de 32 a 46kV) Desde ¢l eje 7,5 metros
Linea de alta tension (69 kV) Desde el eje 16 metros
Linea de alta tension (138 kV) Desde el eje 15 metros
Linea de alta tension (230 kV) Desde el cje 30 metros
Linea de alta tension (500 kV) Desde el eje 60 metros

1. Distancias de seguridad a edificaciones.-Para los casos siguientes, se podrén aceptar las
distancias que se sefiala:

a. Las carteleras, chimeneas, antenas, tanques u otras instalaciones que no requieran de
mantenimiento en el cual personas estén trabajando o pasando en medio de conductores y
el edificio, la distancia minima de seguridad puede ser reducida en 0.60 m.

b. Cuando del conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en reposo de 0
a 750 V, la distancia minima de seguridad no debe ser menora 1.1 m.
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¢. Cuando ¢l conductor o cabie es desplazado por cl viento para conductores en reposo de 750
V a 22 Kv, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a 1.4 m.

1.1Distancias de seguridad conductores adheridos a edificaciones

Cuando se tenga el caso que, conductores de suministro estén permanentemente fijos a un edificio
u otra instalacion, tales conductores deben tener los siguientes requisitos:

a. Los conductores de acometida entre 0 a 750V, deben estar cubiertos o aislados sobre los
750V aislados; este requisito no cs aplicable a conductores neutros;

b. Conductores de mas de 300V (fase-tierra), deberan estar protegidos, cubiertos aislados o
inaccesible.

c¢. Cablesy conductores adjuntos y que corren a lo largo de la instalacién tendran una distancia

de seguridad desde la superficie de la instalacion no menor a 0.75m;

. Los conductores de acometida deben tener una distancia de scguridad no menor a:

- Separacion vertical de 3m desde ¢l punto maés alto de techos, balcones, sobre €l cual
pasa.

(

- Separacién de 0.90 m en cualquier direccion de ventanas, puertas, pdrticos, salidas
de incendios.

Cuadro 34. Distancia de seguridad
Nombre Area de proteccién

Lineas de conduccion y transmision Desde el eje 3 metros

Articulo 112.- Areas de afectacién especial .- son las franjas de proteccién que deben respetarse
por el cruce de instalaciones especiales como oleoductos, poliductos, canales de riego, vias, etc.

Cuadro 35. Afectaciones de proteccion especial

Nombre Area de proteccion
Oleoductos Desde el gje 15 metros
Poliductos Desde el eje 15 metros
Nueva via 6,01
Acueductos rios orientales Desde el eje 25 metros
Canal de aduccion a centrales Desde el eje 10 metros
hidroeléctricas
Lineas de conduccion, transmision y Desde el eje 3 metros
redes de agua potable en servidumbre de
paso
Colectores de servidumbre de paso Desde el eje 3 metros
Canal de riego Desde el eje 1,5 metros
OoCp Desde el eje 15 metros
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Seccion séptima

Construcciones sismo resistentes

Articulo 113.- Normas aplicables. - Los disenos estructurales de toda edificacién u obra,
obscrvaran las normas bésicas y recomendaciones de ta Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC) debiendo adeinas observar lo siguiente;

a) Cuando no hubiere normas especificas sobre ¢l analisis y disefio sismo-resistente de algiin
tipo de estructuras, se aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones que estén
de acuerdo con las mejores practicas de la ingenieria estructural, y que s¢ encuentren
reflejadas en normas y cédigos internacionales, aplicados para terrenos con
caracteristicas sismoldgicas.

b) En la memoria descriptiva del anélisis y diseiio estructural deberan incluirse claramente
expresados, los criterios estructurales generales y los pardmetros basicos utilizados en el
diseiio y célculo sismo-resistente de la edificacion.

Seccidn octava

Prevencion contra incendios

Articulo 114.- Disposiciones de prevencion. - Todas las edificaciones que se ejecuten e¢n el
Cantén Arajuno deberan sujetarse a las disposiciones que se detallan a continuacion:

¢ Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para
prevenir y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones; y, a la vez prestar las
condiciones de seguridad y facil desalojo de las personas.

¢ Todo proyecto arquitectonico y urbanistico incluidos los de ampliacién o remodelacion,
deberan observar las Normas Especiales contempladas en el Reglamento de Prevencidn,
Mitigacion y Proteccion Contra Incendios vigente, las normas INEN sobre proteccion
contra incendios.

e Todo proyecto de urbanizaciones y proyectos arquitecténicos mayores a 1000 m2 de
construccion presentaran especificaciones técnicas de prevencion de incendios; para lo
cual, deberan contar con la inspeccion de las obras y la verificacion de las medidas de
seguridad respectivas, realizadas por el personal competente del Cuerpo de Bomberos del
canton.

o Los edificios que fueren objeto de ampliacidén o remodelacion, en una superficie mayor a
la tercera parte del area construida, deberan ajustarse a las disposiciones contempladas
en el articulo anterior.

o Cualquier proyecto arquitcctonico o urbanistico podra ser sujete a verificacion de
autorizaciones y permisos por parte del GAD de Arajuno; asi como, a inspecciones
posteriores por parte del Cuerpo de Bomberos, para constatar ¢l cumplimiento de las
medidas de proteccion contra incendios.
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Seccion novena
Accesibilidad al medio fisico y espacio publico

Articulo 115.- Accesibilidad al medio fisico: Los estandares a cumplir para accesibilidad al
medio fisico en el espacio piblico son los establecidos por el Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion, y son principalimente los siguientes:

- NTE INEN 2239 Accesibilidad medio fisico sefializacion

- NTE INEN 2243 Vias de circulacién peatonal

- NTE INEN 2244 Bordillo y pasamanos

- NTE INEN 2245 Rampas

- NTE INEN 2246 Cruces peatonales a nivel y a desnivel

- NTE INEN 2248 Estacionamientos

- NTE INEN 2292 Terminales estaciones paradas de transporte
- NTE INEN 2314 Elementos Urbanos

- NTE INEN 2850 Requisitos de accesibilidad para la rotulacion
- NTE INEN 2853 Rampas Transporte

- NTE INEN 2854 Pisos podotactiles y planos hapticos

- NTE INEN 2855 Vados y rebajes de cordon

- NTE INEN 3029 1 Seguridad y ensayo superficies de juego

- NTE INEN 3081 Revestimientos absorbedores de impacto

- NTE INEN 3029 7 Equipamiento superficies de juego

Articulo 116.- Supresion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad
reducida. - En todo edificio de acceso libre al pablico se debera obligatoriamente eliminar todo
tipo de barrera arquitecténica que impida la libre circulacion de personas con discapacidad o
movilidad reducida. En los espacios publicos existentes, se debera obligatoriamente eliminar todo
tipo de barrera arquitectonica que impida la libre circulacion de personas con discapacidad o
movilidad reducida.

TITULO III GESTION DEL SUELO

CAPITULO1

GENERALIDADES

Articulo 117.- Gestién del suelo. - La gestion del suelo es la accién y efecto de administrarlo en
funcion de lo establecido en el PUGS y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir
el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme
con el principio de distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

Articulo 118.- Instrumentos de gestion. - Los instrumentos de gestion del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la ocupacion, habilitacion,
edificacion, la adquisicion y la administracién del suelo necesario para ¢l cumplimiento de las
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determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal.

Articulo 119.- Gestién institucional para habilitar el suelo y la edificacion. - Para la
habilitacion del suclo y la edificacion, el GAD del Municipio de Arajune cumplird con las
siguientes obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar permisos o licencias de
urbanizaciones, fraccionamientos agricolas y urbanos, integracion, reestructuracion o
reajuste de terrenos, proyectos de disefio urbano y edificaciones.

b) Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento
juridico nacional y cantonal.

¢) Coordinar lo establecido en las disposiciones provinciales, parroquiales en funcion de su
competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y 1a norma nacional pertinente.

Articulo 120.- Informes para ocupar, habilitar y la edificacién del suelo. - Los instrumentos
de informacidn basicos para la ocupacién, habilitacion y edificacion del suelo son:

e El Informe de Normas Particulares
e El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen ta
consulta y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion vigentes a
un caso concreto.

Articulo 121.- Informe de Normas Particulares. - El Informe Predial de Regulacién Municipal
es el instrumento de informacion bésica sobre las especificaciones obligatorias para la habilitacion
del suelo y la edificacidn, en el que constaran los siguientes datos:

a) Nombre del propietario, ubicacion, nimero de predio catastral, superficie y areas
construidas del predio.

b) Clasificacion del suelo

¢) Uso del suelo general, especificos

d) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: tamaifio minimo
del lote y de su frente.

e) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura méxima,
coeficientes de ocupacidn, area libre minima, retiros obligatorios.

f) Afectaciones: viales, riesgos, hidrica y servidumbres de ser ¢l caso

El Informe de Normas Particualres tendrd vigencia mientras se mantenga la zonificacion del
poligono y demds determinantes urbanisticos de la zonificacion. Este informe no confiere
derechos subjetivos, asi como tampoco derechos adquiridos, es un documento que refleja la
informacion de los datos contenidos en la planificacion urbanistica del Canton.

Ningin informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacion del suelo ya
que esto es potestad exclusiva del Concejo Municipal.
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No sc podra autorizar ningdn proyecto de habilitacion de suelo que modifique o altere la
informacion contenida en la zonificacion, si se hiciere la autorizacion sera nula y no confiere
derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo 122.- Informe de Compatibilidad e Usos. - Es el instrumento de informacion basica
sobre los usos permitidos o prohibidos para la imiplantacion de usos y actividades en los predios
de circunscripcidn territorial del Canton Arajuno. El informe de compatibilidad de usos del suelo
no autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de suclo y las
relaciones de compatibilidad determinados en esta ordenanza y en los instrumentos de
planificacién que se expidan,

CAPITULOIT
LICENCIAMIENTO URBANISTICO PARA HABILITACION Y EDIFICACION DEL
SUELO

Seccion primera
Naturaleza y vigencia de las autorizaciones para ia habilitacién del suelo y la edificacion

Paragrafo primero
Objeto, sujecion y exencion

Articulo 123.- Objeto. — Este capitulo establece el régimen para el otorgamiento de licencias
urbanisticas municipales en el cantén Arajuno, que constituyen los actos administrativos
mediante los cuales se autoriza al administrado la potestad de habilitar el suelo, edificar y declarar
propiedad horiontal.

Articulo 124.- Ambito de aplicacion. - Estan obligados a obtener la licencia urbanistica todas
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o piblico,
asociaciones, comunas comunidades sujetas a la LOOTUGS, que requieran ejercer su derecho a
la habilitacion del suelo, edificar y declarar propiedad horizontalen el cantdn Arajuno.

Articulo 125.- Actos sujetos a la licencia urbanistica. - En la jurisdiccion territorial del cantén
Arajuno se requiere licencia para;

a) Habilitacion del suelo.

b) Edificacion nueva o ampliacion.

c) Declaracion de propiedad horizontal.

En procesos de habilitacion de suelo se emitiran Licencias para: subdivisiones, fraccionamiento,
fraccionamiento agricola, urbanizacidn y reestructuracion parcelatia.

Las licencias urbanisticas para edificacion son: las obras menores ; obras mayores, edificacién en
areas patrimoniales, edificacion de proyectos especiales; y, de propiedad horizontal.

Articulo 126.- Actos no sujetos a licencia urbanistica. - Los actos no sujetos a licencia
urbanistica son:
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a) Las actuactones eximidas expresamente por la ley.

b} Los fraccionamientos de hecho resultantes de procesos de exproptacion, particion
judicial, trazados viales aprobados por la autoridad competente y particiones judiciales,en
cuyo caso sin perjuicio de que se debera notificar al juez que conoce la causa se respetard
la zonificacion asignada en el Plan de uso y gestion del suelo —PUGS-.

¢) Las actuaciones de las Empresas Nacionales o Dependencias Administrativas del GAD
Municipal de Arajuno. En este caso, ¢l acto administrativo que apruebe dicha
intervencion estard sujeto a las mismas normas administrativas y reglas técnicas y
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica.

d) Los proyectos inmobiliarios de equipamientos y vivienda promovidos por entidades del
sector publico que podrdn realizarse a través de convenio de cooperacion
interinstitucional con el GAD Municipal de Arajuno. En este caso, el proyecto técnico
serd revisado previo a la firma del convenio y estara sujeto a las reglas técnicas vigentes.

e) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina
inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no s¢ trate
de bienes inventariados o patrimoniales; o, bienes en areas histéricas. Para fa demolicion
se necesita solo una conformidad de la Direccion de Planificacion en la que autorizara se
ejecuten los trabajos conforme ¢l detalle los procesos técnicos a seguir por parte del
requirente.

t) Las construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios
durante la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes,
inicamente cuwando la obra cuente con informe aprobatorio del proyecto técnico.

Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta obligada
a cumplir las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden plblico y la convivencia
ciudadana,

Paragrafo segundo
Alcance de las licencias urbanisticas, garantias y tasas administrativas.

Articulo 127.- Titulo juridice. -El titulo juridico que contiene el acto administrativo de
autorizacion al que se refiere este capitulo se denominard "licencia urbanistica”, para las
intervenciones de habilitacidén de suelo, edificacion y propiedad horizontal que se permitan.

En el titulo juridico de la licencia urbanistica se indicard el tipo de intervencién autorizada, de
acuerdo con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en el presente titulo, indicando
las Normas Administrativas a que queda sometida.

Articulo 128.- Clases y titulo juridico de licencias urbanisticas. - Las licencias urbanisticas se
clasifican y se titulan:

Licencias de Habilitacion del Suelo:

(@]

Licencia de Fraccionamiento y Subdivision del Suelo
Licencia de Urbanizacion
o Licencia de Reestructuracion Parcelaria.

0]
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e Licencias de Edificacion:

o Licencia de Construccion de Trabajos Varios.
o Licencia de Permisos de construccion.
o Licencia de Construccion de cerramiento.

e Licencia de Propiedad Horizontal.

Articulo 129.- Alcance de las lcencias urbanisticas. -

1. El otorgamiento de la licencia urbanistica presupone el cumplimiento por parte de los
administrados de los procedimientos establecidos en este capitulo; y el cumplimiento de
reglas técnicas y normas administrativas que le son aplicables; y, la verificacion del
GAD Municipal de Arajuno del cumplimiento de las normas administrativas y reglas
técnicas que son objeto de control municipal a la fecha de la referida verificacion.

2. La licencia urbanistica se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la
autoridad publica y los derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los
titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. El hecho de que un administrado realice la intervencion autorizada con la licencia
urbanistica no convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en ¢l
ordenamiento juridico nacional, municipal o su deber general de garantizar la seguridad
de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio y ambito de su actuacion.

Articulo 130.- Fondos de garantia. - En todo proceso de urbanizacién, fraccionamiento y
reestructuracion parcelaria que implique obras, el propietario emitirA una garantia
correspondiente al 100% del valor de las obras a ejecutarse.

Articulo 131.- Tipos de garantias.- EIl GADMIPA aceptard como garantias: Pélizas de
seguros, depositos en moneda de curso legal, garantias bancarias o hipoteca. En construcciones
por etapas, el monto de la garantia sera calculado considerando el valor de cada etapa.

Articulo 132.- Devolucion de la garantia,- Terminadas las obras, s¢ solicitara la devolucion de
la garantia previa inspeccion e informe relativo a la terminacién de la obra de acuerdo con el
permiso de construccion, inclusive el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales, adjuntando los siguientes documentos:

1. Solicitud a Alcaldia, suscrita por el propietario o su representante legal.
2. Permiso de construccion.
3. Permiso de habitabilidad.

Una vez realizada la inspeccion, la Direccion de Planificacién Municipal, emitira el informe
para la devolucion del fondo de garantia en méximo diez (10) dias laborables.

Articulo 133.- Devolucién de la garantia por obras de urbamizacion,- La garantia sera

devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la construccion de la urbanizacién o de la
etapa y ésta haya sido recibida conforme lo dispuesto en esta normativa.
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Articulo 134.- Tasas administrativas para aprobacion de informes técnicos y emision de
licencias urbanisticas de habilitacion de suelo, edificacion y propiedad horizontal. - Todo
usuario debera pagar tasas administrativas por concepto de emision de informes de aprobacidn
de proyectos técnicos y emision por licencias urbanisticas, de acuerdo al siguiente detalle:

Cuadro 36. Tasas para licencias de habilitacion del suelo

TRAMITE
Levantamiento
Planimétrico
Urbano/Replanteo
Levantamiento
Planimétrico Rural/rev.
Normas Particulares de
Construccion
Normas Particulares de
Fraccionamiento

Aprobacion de planos
Permisos de construccion

Trabajos varios

Compatibilidad de Uso de
Suelo

Fraccionamiento y
Subdivisiones

Urbanizaciones

Propiedad Horizontal
Duplicados y
Certificaciones de
Planificacion
Certificaciones de AA.CC

Planos modificatorios

Permiso de cerramiento

Formularios

BASE (A)

$
33.86

$
35.62

$
6.10

$
6.10

$
21.46

$
21.46

$
9.39

$
3.58

$
35.62

$
35.62

$

221

3.32

12.00

1.00

EXCEDEN
TE (B)

$
0.04

$
142

0.33
0.33

0.32

UNI
DAD

m2

Ha

Glb

Glb

m2

m2

m2

Glb

m2

Ha

FORMULA

T=A+B x (Area
excedente a400 m2)

T=A+B X (Area
excedente a 25 Ha)
T=A
T=A

T=A+BXx(Area
excedente a 66 m2)
T=A+B x(Area
excedente a 66 m2)
T=A+Bx (Area
excedente a 30 ni2)

T=A
T=A+B x (Area

excedente a 400 m2) urbano

T=A+B X (Area
excedente a 25 Ha) rural
T =2 x 1000 (costo total de
la obra)

Segun Ordenanza para el efecto

Glb

Glb

Glb

Glb

Glb

Paragrafo tercero
Procedimientos para licencias urbanisticas

T=A

T=A
20% de la tasa de
aprobacidn de planos +
permiso de construccion

ORDEN
ANZA

Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%
Progresiv
0: 20%

N/A

N/A
N/A
N/A

Progresiv
0: 20%

N/A

Articulo 135.- Tipos de procedimientos. - Las solicitudes de licencia urbanistica se tramitaran
por los procedimientos simplificados y de revision previa, regulados por la presente ordenanza.
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El procedimiento simplificado cs ¢l tramite mediante el cual se obticne una licencia urbanistica a
partir de la presentacion de los requisitos y reglas técnicas que prevé esta ordenanza, y no requiere
de la revision previa.

El procedimiento de revisién previa es el tramite mediante ¢l cual se obtiene una licencia
urbanistica a partir de la presentacion y la constatacion técnica y legal de los datos proporcionados
por el usuario, previo a la emision de la licencia respectiva.

Paragrafo cuarto
Vigencia de las licencias urbanisticas

Articulo 136.- Vigencia de las licencias urbanisticas. - Las licencias urbanisticas de habilitacion
y edificacién otorgardn un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las
actuaciones licenciadas.

El plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas de habilitacion de suelo sera de un afio a
partir de la fecha de cxpedicion de la autorizacion; y, el plazo para terminarlos serd de dos afios a
partir de la notificacion por parte del interesado del inicio de la actuacion, o de las obras segin
correspondiere.

En el caso de los actos licenciados para edificacion, el plazo para iniciar y terminar las obras
menores serd de un aito a partir de la fecha de expedicion de la licencia y el plazo para iniciar las
obras mayores sera de 2 afos a partir de la fecha de expedicion de la licencia, y para terminarlas
se podra optar por una renovacion de plazos.

La licencia de propiedad horizontal tiene vigencia hasta que se perfeccione las transferencias de
dominio, pudiendo ser modificada en cualquier momento, en funcién de lo que establece la Ley
y Reglamento de Propiedad Horizontal.

Articulo 137.- Prérroga o renovacion. - Los plazos establecidos en la licencia urbanistica de
habilitacion y edificacion podran prorrogarse a solicitud del titular, siempre y cuando se
mantengan las garantias entregadas. La prorroga supondra actualizacidn de la licencia urbanistica
por un periodo de dos aiios.

Articulo 138.- Transmision. - Los efectos de la transmision de los titulares de las licencias son:

a) La licencia urbanistica es transmisible, pero el cedente deberd notificarlo a la
municipalidad, sin lo cual subsistiran los derechos y responsabilidades del titular original
de la licencia. La transmision supondra su actualizacion.

b) Realizada la notificacion de la transmision de la licencia urbanistica por su titular, el
cesionario se subrogara en la situacién juridica del cedente, sin que ello suponga
alteracion de las condiciones materiales de la misma ni de sus efectos. Esta notificacion
debera ser reconocida con firma y ribrica ante Notario Publico, y notificada a la
Municipalidad. Se debera exigir para este efecto, la sustitucion de garantias

Articulo 139.- Modificacién. - Las licencias pueden modificarse siguiendo las siguientes reglas:
a) El titular de la licencia urbanistica solicitara motivadamente la modificacion, a través del

formulario normalizado correspondiente, cuando existan variaciones en las condiciones
y/o en la informacion provista para su otorgamiento.
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La licencia urbanistica que sc conceda en sustitucion y que incluird las modificaciones,
hara referencia a la autorizacion que se modifica; y, desde la fecha de su otorgamiento,
la original caduca.

El trdmite de la modificacion de la licencia sera el mismo que el de su otorgamiento.

El plazo para la iniciacion y ejecucion de las obras autorizadas mediante renovacion de
la licencia serd igual al 75% de los plazos correspondientes a la licencia original.

El procedimiento de la modificacion de la licencia urbanistica resultante de las
variaciones en el proyecto y condiciones técnicas por modificacion o ampliacion del
proyecto técnico se sujetard a las siguientes reglas:

El procedimiento para el otorgamiento de informes aprobatorios del proyecto técnico
planos arquitecténicos modificatorios o ampliatorios, se sujetard al previsto en el
ordenamiento municipal vigente a la fecha de su requerimiento.

Las modificaciones a los proyectos no podran inobservar las caracteristicas de uso y
ocupacion y aprovechamiento establecidos en el PUGS o en la normativa local o nacional
vigente.

Las modificatorias o ampliaciones deberan sujetarse con las restantes reglas técnicas,
constantes en las reglas técnicas especificas vigentes a la fecha de su requerimiento.

En casos de modificacion, no se devolverd la garantia previamente entregada.

Articulo 140.- Caducidad. - La licencia urbanistica caducara en los siguientes casos:

a)
b)

c)

d)
€)

Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por la misma
en el plazo autorizado.

Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion autorizado. Sin perjuicio de ello, el
interesado debera concluir la actuacidn sujeto a las multas previstas en el régimen de
infracciones y sanciones de esta ordenanza.

Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al interesado por el GAD del cantén
Arajuno para subsanar deficiencias.

Si no sc han renovado las garantias otorgadas por ¢! administrado.

En los demads casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

La declaracion de caducidad extinguira la licencia urbanistica, suspendera todo tipo de obras
desde el momento en que se declard, salvo la ejecucion de los trabajos de seguridad y
mantenimiento a fin de proteger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dard

cuenta a la municipalidad.

La caducidad por alguna de las causas previstas en este articulo no dara derecho a indemnizacion

alguna.

Articulo 141.- Nulidad por razones de legitimidad. - La Direccion de planificacion y
ordenamiento Territorial podra declarar la nulidad de la licencia urbanistica, en cualquier
momento y atin de oficio, cuando hubiere sido otorgada incumpliendo los parametros del PUGS
o forjando documentos o requisitos establecidos, que alteren la veracidad de la informacién. Esta
declaratoria de nulidad se la realizara sin prejuicio de otras acciones legales que correspondan.
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Paragrafo quinto
Reglas técnicas para control

Articulo 142.- Reglas técnicas objeto de control. - A fin de garantizar la funcionalidad,
estabilidad y seguridad de las personas, bienes y la naturaleza y coadyuvar al orden publico y la
convivencia ciudadana, en el proceso de ejecucion de obras relacionadas de uso y ocupacion del
suelo se controlara el cumplimiento de siguiente normas y reglas técnicas:

s Asignaciones de zonificacion para el fraccionamiento del suelo, dimensiones y superficie
dc los lote, frente minimo, afectaciones y contribuciones de areas verdes; de edificacion,
como retiros de construccion de la edificacién, coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja, coeficiente de ocupacion del suelo total, volumen y altura de las
cedificaciones, dimensiones de locales; las categorias, dimensiones y trazados de las vias;
afectaciones por vias, rios, quebradas y otras especiales definidas en ¢l PUGS, las reglas
técnicas municipales,

e Las reglas técnicas determinadas como objeto de control por la autoridad municipal
encargada, en materia de prevencién de incendios y régimen de propiedad horizontal

e Las previstas en la Normas Ecuatorianas de la Construccioén

¢ Las normas INEN de accesibilidad universal

No obstante lo previsto en el numeral anterior, el propietario, los profesionales que intervinieron
en la planificacion, diseiio y ejecucion del proyecto y el fiscalizador en caso de que corresponda,
seran solidariamente responsables del cumplimiento de todas las reglas y normas técnicas que les
sean de aplicacion, y no solo de las que son objeto de control por parte del GAD Municipal de
Arajuno. Es también de responsabilidad solidaria de los sujetos seialados en este apartado, el
realizar los controles minimos de calidad que la ley exige para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales, Para tal efecto, en la declaratoria de propiedad
horizontal y en la primera venta de inmuebles, se declarard y enunciard, por referencia, las normas
y reglas técnicas aplicadas a la planificacién y construccién, con el objeto de que las partes
contratantes puedan ejercer sus derechos.

Articulo 143.- Reglas técnicas especificas de presentacion de proyectos técnicos. - Los
proyectos téenicos requeridos para el licenciamiento urbanistico, deben las siguientes Normas
INEN o las que las sustituyan:

e INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion
de los dibujos.

s INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccidon: Formas de presentacion, formatos y
escalas.

¢ INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion: Dimensionado de planos de trabajo,
Cédigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Paragrafo sexto
De los profesionales responsables en las licencias urbanisticas

Articulo 144.- Planificacién y construccién de obras licenciadas. - Toda obra pablica o privada

que requiera proyecto técnico como parte de la licencia urbanistica del GAD del Canton Arajuno,
debera estar planificada y ejecutada por profesionales con titulo de tercer nivel reconocido y
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registrado en la SENLESCYT en las areas de diseiio y construccion afines segin lo determinado
en el ambito de competencia profesional.

Articulo 145.- Ambito de competencia profesional. - Los proyectos técnicos y formulatios
requeridos en los procedimientos para obtener licencias urbanisticas, deberdn contener la firma o
firmas de responsabilidad de cada profesional, asi como el registro actualizado del titulo en
SENESCYT, como sc¢ indica en el siguiente cuadro:

Cuadro 37. Requerimientos técnicos y responsabilidad profesional

Requerimiento Técnico: Profesional responsable:
Diseno Arquitectdnico y/o urbano | Arquitecto

Diseno Estructural Ingeniero Civil (Estructural)
Diseiio Estructural Mecanico Ingeniero Mecanico

Diseiio Eléctrico Ingeniero: Eléctrico.

Diseio Hidraulico Ingeniero Civil (Hidraulico)
Diseiio Infraestructura Urbana Ingeniero: Civil, Eléctrico.

Diseiio Proyectos de Restauracion | Arquitecto. Licenciado o Tecnologo en Restauracion
Disefio y Formulacién de Planes | Ingeniero Ambiental, Especialista en gestion ambiental
Ambientales

Diseiio de Publicidad Licenciado o Ingeniero en Disefio Grafico

Disenio de Publicidad, Mobiliario | Arquitecto

Urbano

Disefio Redes, Datos, Voces, | Ingeniero: Electronico, Eléctrico, Civil, Industrial,
seguridad, Sistema contra | Especialista en seguridad industrial

incendios

Direccion y/o Fiscalizacion de | Arquitecto; Ingeniero Civil
construcciones u obras

Levantamientos planimétricos y | Arquitecto, Ingeniero civil, Ingeniero gedgrafo
topograficos
Otros Profesionales segiin el area que le corresponda

Ademas de cumplir con los siguientes requisitos para el registro profesional en la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial:

Solicitud dirigida al Director de Planificacion. (Timbre Municipal).
Copia de la Patente Municipal (renovacion anual).

Copia del Titulo profesional.

Copia de documentos personales.

Certificado del SENESCYT.

A

Articulo 146.- Sujecién a las reglas técnicas, estindares urbanisticos y normas
administrativas. - Todo profesional del disefio, planificacion, construccion, fiscalizacion, de
proyectos y obras de fraccionamiento y/o edificacion, estan en la obligacion de respetar las
normas administrativas y las regulaciones, establecidas por el GAD Municipal de Arajuno y las
entidades nacionales.
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Seccion segunda
Habilitacién y edificacion del suelo

Articulo 147.- Habilitacion del suelo. - La habilitacion del suelo es ¢l proceso técnico de division
del suelo, para lograr a través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los
espacios para la localizacidén de asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitacion se
realiza a través de subdivisiones, fraccionamientos agricolas, urbanizaciones integraciones,
reestructuraciones parcelarias o reajuste de suelo, de las que resulten nuevos lotes o solares
susceptibles de transferencia de dominio.,

Todas las subdivisiones, fraccionamientos agricolas, urbanizaciones integraciones,
reestructuraciones parcelarias y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el Canton
Arajuno deben sujetarse al otorgamiento y obtencion de la correspondiente licencia urbanistica,
en los términos establecidos en la presente ordenanza y se sujetard a las disposiciones sobre uso
de suelo y zonificacion establecidas en el PUGS.

Los fraccionamientos hechos por la Autoridad agraria o ambiental nacional, y las particiones
judiciales o extrajudiciales, asi como, las prescripciones adquisitivas de dominio, deberdn cumplir
con el tamaiio y frente minimo de lote especificados en ¢l PUGS.

Las habilitaciones originadas por particion judicial que se generen en suelo urbano o rural
deberéan sujetarse a la zonificacion del PUGS y normativas vigentes.

Parigrafo primero
Permiso de edificacién

Articulo 148.- Permiso de edificacién. Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus
predios cuando tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en ¢l plan
de uso y gestion de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se autorizaran
edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad con su clasificacion de
suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificaran sus lotes siempre que estos tengan la superficie
minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el plan de uso y gestion de suelo o sus
instrumentos urbanisticos complementarios y se haya completado la urbanizacién o esta se
complete simultdneamente con la edificacion.

La facultad de edificar se ¢jercera previa obtencién de la autorizacion del gobierno municipal o
metropolitano. La autorizaciéon de obras de edificacion ser del al menos 3 afios y puede ir
aumentando de acuerdo a la supetrficie, altura y complejidad de las obras. Se extinguira respecto
de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso.

El plazo méximo para notificar la resolucién no puede exceder de tres meses.
Durante la ejecucion de las obras, el GAD de Arajuno debe inspeccionarlas para verificar el

cumplimiento de las normas nacionales de construccién, la normativa urbanistica y de la
autorizacion otorgada.
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Seccion tercera
Requisitos de Habilitacion y edificacion del suelo

Paragrafo primero
Levantamiento planimétrico urbano

Articulo 149.- Levantamiento planimétrico urbano: para obtener el Levantamiento
planimétrico urbano se requiere presentar la siguiente doctimentacion;

Solicitud de aprobacion de levantamiento planimétrico.

Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad

Certificado de no adeudar al municipio.

Copia de 1a escritura registrada y copia levantamiento planimétrico.

BN

Para la aprobacién de levantamiento planimétrico urbano

o Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
territorial.
o Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo segundo
Levantamiento planimétrico rural

Articulo 150.- Aprobacion de levantamiento planimétrico rural: para obtener la aprobacion
del levantamiento planimétrico rural se requiere presentar la siguiente documentacion:

Solicitud de aprobacion levantamiento planimétrico.

Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad

Certificado de no adeudar al municipio

Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico.

Cuatro planos del levantamiento planimétrico georefenciado de acuerdo al
sistemaUTM, WGS84 - Zona 178 (adjuntar digital en formato .dwg).

Nl i b

Para la aprobacién de levantamiento planimétrico rural
¢ Informe técnico favorable emitido por la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento

territorial.
e Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo tercero
Certificados de Normas particulares de edifiacién y fraccionamiento

Articulo 151.- Certificado de normas particulares: para obtener certificados de normas
particulares se requiere presentar la siguiente documentacion ;
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Normas particulares para edificacion:
Solicitud de Normas Particulares para Edificacion.
Certificado de no adcudar al municipio.

Normas particulares para fraccionamiento:
Solicitud de Normas Particulares para fraccionamiento.
Certificado de no adeudar al municipio

Paragrafo cuarto
Aprobacién de planos arquitectonicos

Articulo 152.- Aprobacion de planos arquitectonicos: para obtener la aprobacién de planos
arquitectonicos se requiere presentar la siguiente documentacion:

l.
2.
3.

w

Formulario de aprobacion de planos.

Certificado de normas particulares para edificacion.

Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimetrico (en caso de
que no conste en la base de datos de avalios y catastros).

Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad y mercantil.

Certificado de no adeudar al municipio.

Tres juegos de planos arquitectonicos (Adjuntar archivo digital en formato .dwg)

Para la aprobacién de planos arquitectonicos.

Informe técnico favorable emitido por la Direccibén de Planificacidon y Ordenamiento
territorial.
Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo quinto
Licencia para Permiso de construccién

Artfculo 153.- Licencia de construccién: para obtener la aprobacién de la licencia de
construccidn se requiere presentar la siguiente documentacion:

S h =

Formulario aprobado de planos arquitectonicos.

Formulario para aprobacion de planos estructurales y permiso de construccion.

Tres juegos de planos estructurales (adjuntar digital en formato .dwg)

Meimoria de célculo estructural (adjuntar digital)

Certificado patronal del IESS del profesional responsable de la construccion
Formulario INEC (actualizado): encuesta de Edificaciones (Permisos de constriccion).

Para la emisién de licencia de construccién.

Informe técnico favorable emitido por la Direccién de Planificacién y Ordenamiento
territorial.
Comprobante de pago de tasa administrativa.
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Articulo 154.- cjecucion por etapas: Las obras que requieran autorizacion para edificacion
pueden ejecutarse por etapas cuando sea (écnicamente factible. Para la aprobacion de los planos
se detallard las etapas propuestas. En las arcas historicas cuando se trate de edificacion nueva
adicional a la existente, deberd tomarse en cuenta que la primera etapa considerard fa
rehabilitacion de lo existente. El permiso otorgado sera véalido para la etapa solicitada.

Paragrafo sexto
Licencia de trabajos varios

Articulo 155.- licencia de trabajos varios: para obtener la licencia de trabajos varios con el uso
de tecnologias ancestrales y que no sobrepasen los 30 m2 se requiere presentar la siguiente
documentacion:

1. Formulario de trabajos varios

2. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimetrico (en caso de que no
conste en la base de datos de avalios y catastros)

3. Cetificado actualizado del Registrador de la Propiedad

4. Certificado de no adeudar al municipio.

Para la emisién de la licencia de trabajos varios

e Informe técnico favorable emitido por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
territorial.
e Comprobante de pago de tasa administrativa,

Articulo 156.- licencia de trabajos varios: para obtener la licencia de trabajos vartos que no
sobrepasen los 50 m2 se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Formulario de trabajos varios.

2. Esquema de la intervencion en la edificacion (seran asistidas por el GAD
municipal de Arajuno las construcciones con tecnologias constructivas mixtas; para
construcciones de hormigén armado seguirdn el proceso normal que incluye una
breve descripcion de los trabajos a efectuarse).

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimetrico (en caso de
que no conste en la base de datos de avallios y catastros).

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad.

5. Certificado de no adeudar al municipio.

Para la emision de Ia licencia de trabajos varios
¢ Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y

Ordenamiento territorial.
* Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo séptimo
Licencia de construccion de cerramiento

Articulo 157.- licencia para construccién de cerramiento: para obtener la licencia de
construccidn de cerramiento se requiere presentar la siguiente documentacion:
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Solicitud de permiso para construccion de cerramiento.

Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimetrico (en caso de
que no conste en la base de datos de avaliios y catastros)

Certificado de no adeudar al municipio.

Para la emision de la licencia para construccion de cerramiento

Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento territorial.
Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo octavo
Licencia para fraccionamiento y subdivisiones

Articulo 158.- Licencia para fraccionamiento y subdivisiones: para obtener la licencia de
fraccionamiento y subdivision del Suelo se requiere presentar la siguiente documentacion:

N A LN -

Formulario dirigido al Director de Planificacion (Timbre municipal).

Copia de la escritura registrada.

Certificado de Normas Particulares para Fraccionamiento.

Copia del levantamiento planimetrico actualizado.

Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad.

Certificado de no adeudar al municipio

Cuatro juego de planos con la propuesta de fraccionamiento de acuerdo al sistema, UTM,
WGS84 - Zona 178.

Para la emisién de la licencia de fraccionamiento y subdivisiones se requiere:

Informe técnico favorable emitido por la direccion de planificacion y ordenamiento
territorial.

Resolucion Administrativa de Alcaldia.

Comprobante de pago de tasa administrativa.

Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser ¢l caso;

Cuando se requiera el fraccionamiento de bienes municipales, se deberd poner e conocimiento
del Concejo Municipal ¢l Informe Técnico favorable para su aprobacion.

Paragrafo noveno
Licencia de urbanizaciéon

Articulo 159.- Licencia de urbanizacién: para obtener la licencia de urbanizacion se requiere
presentar la siguiente documentacion:

PARA EL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

Certificado de normas particulares de fraccionamiento;

Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal;
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4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad;
5. Memoria técnica y vegistro fotografico;
6. Tres copias en fisico y un archivo digital del Anteproyecto Técnico de Urbanizacion que
contendrd la siguiente informacion;
o Ubicacion del proyecto en la trama urbana de la ciudad;
e Levantamiento topografico georeferenciado en el sistetma UTM, WGS 84, zona 17,
latitud Sur, en el que se indiquen los accidentes del terreno y de ser el caso se marcara
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos y el detalle de los colindantes y ¢l cuadro de dreas
existentes;
o Propuesta vial;
¢ Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a la norina establecida en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;
e Propuesta de adosamientos y retiros;
o Propuesta y disefio de equipamiento comunitario y areas recreacionales;
o Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.
 Cuadro de datos que contenga:
o Area total del predio a urbanizarse;
Area util;
Avea de vias y aceras;
Area de afectacion;
Area de proteccion;
Area comunal: equipamiento y 4rea verde;
Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto;
Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie; y,
COSy CUS.

o 0O 0O 0 0 O 0 O

Requisitos complementarios para anteproyecto:

7. Acta notariada del consentimiento undnime de copropietarios en caso de derechos y
acciones.
8. Encaso de urbanizaciones de interés social, los requerimientos que se establecen en esta

Ordenanza.

PARA PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION:

1. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Tetritorial;

2. Informe técnico legal favorable del Anteproyecto;

3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico definitivo de Urbanizacién
que contendrd la siguiente informacion:
¢ Anteproyecto aprobado;
e Estudios y presupuestos de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctricas y

telefonicas, aprobados por las empresas correspondientes;

o Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:
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o Implantacion del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones
completas, ademas de las secciones transversales, escala 1:1000 o [:500; v,

o Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y
rellenos con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

o Replanteo total del proyecto de urbanizacidon en lo que corresponde a vias, dreas
verdes, comunales y lotes, para lo cual, deberd presentarse una lamina con el detalle
del replanteo adjuntando la hoja de céalculo suscrito por el profesional responsable,
debidamente georeferenciada en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84,
zona 17, latitud Sur;

o Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;

e Cronograma General de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

¢ Presupuesto general del proyecto;

e Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo.

PARA LA EMISION DE LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION SE
REQUERIRA:

I. Resolucién del Concejo Muncipal.
2. Presentacion de garantias.
3. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Paragrafo décimo
Licencia de reestructuracion Parcelaria

Articulo 160.- Licencia de Reestructuracién Parcelaria: para obtener la Licencia de
Reestructuracion Parcelaria se requiere presentar la siguiente documentacion:

Requisitos Obligatorios:

L.
2.

B W

Formulario de normas particulares para reestructuracion parcelaria.

Escrituras de los bienes immuebles involucrados, inscritas en el Registro de la
Propiedad.

Certificados actualizados del registro de la propiedad de todos los predios.
Nombre de los propictarios o representante legal registrado.

3 juegos de Planos geoferenciados con la propuesta de recstructuracion
parcelaria: Archivos digitales georreferenciados de acuerdo al sistema UTM,
WGSS84 - Zona L7S.

Requisitos Especiales:

1.
2.

Excedente o diferencia de areas de los predios: En caso de que amerite.

Acta de consentimiento de copropictarios: Cuando se trate de predios en derechos
y acciones.

Informe de predios afectados por protecciones especiales: Emitido por la entidad
competente, de ser el caso.

Replanteo y afectacion vial: En caso de que en los normas particulares
especifiquen la necesidad.

Posesion efectiva inscrita cn el registro de la Propiedad: En caso dc sucesion
hereditaria.

Sentencia debidamente te inscrita: En caso de particion judicial.

Escritura debidamente inscrita: En caso de donacion.
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8. Informe de la Direccidn Direccion de Planificacion o de la unidad de avalios y
catastro segin corresponda: En caso de que involucren propiedad municipal.

Paragrafo décimo primero
Licencia de propiedad horizontal

Articulo 161.- licencia de propiedad horizontal: para obtener la licencia de propiedad
horizontal se requiere presentar la siguiente documentacion:

Solicitud de declaratoria bajo el régimen de propiedad Horizontal.

Certificado de Normas Particulares.

Informe de aprobacion de planos.

Tres juegos completos de planos arquitecténicos aprobados.

Copia de la escritura registrada

Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad

Certificado de No Adeudar

Informe de factibilidad de abatecimiento de Agua Potable y alcantarillado, Empresa
eléctrica.

PRI B WD -

¢ Solicitud de declaratoria bajo el régimen de propiedad Horizontal y suscrito por el
propietario(s) y el profesional, los profesionales responsables de los planos y de la
construccion.

» Licencia de permiso de construccion ¢ Informe aprobatorio dc finalizacion de la
edificacion.

s  Proyecto Técnico que constara de:

o Cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcién de linderos generales y
especificos y las superficies correspondientes a cada uno,

o El detalle de las areas comunales con especificacion de superficies, linderos y
ubicacion. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas debiendo constar de
manera detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigentc del representante legal.

Certificado del registro de la propiedad actualizado.

¢ Titulo de propiedad.

e Proyecto de reglamento general de copropietarios.

* Informe de factibilidad de abatecimiento de Agua Potable y alcantarillado, Empresa
eléctrica,

¢ Comprobante de pago de Tasa Administrativa.

Para construcciones nuevas bajo declaratoria de propiedad horizontal deberan acogerse al
cédigo de arquitectura y urbanismo. :

Los plazos para la emisién de licencias urbanisticas y/o aprobaciones seran establecidas por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
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Seccién cuarta
Del control a los procesos de habilitacion de suelo y edificacion.
Paragrafo primero

Disposiciones generales

Articulo 162.- Del control territorial. - La actuacién municipal en materia de control del uso y
ocupacion del suelo, ticne por objeto comprobar que las distintas actuaciones del administrado
autorizadas en el régimen de licenciamiento urbanistico, estén de acuerdo con las normas
administrativas del PUGS, otros instrumentos de planificacion y reglas técnicas vigentes; asi
como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida, de conformidad con el ordenamiento
juridico municipal.

Articulo 163.- Objetivos del control territorial. - El control del uso y ocupacion del suelo
persigue los siguientes propositos:

a) Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion
en el cantdén Arajuno, para verificar el cumplimiento de las normas administrativas,
instrumentos de planificacion y reglas técnicas vigentes y que estén de acuerdo con el
contenido de las correspondientes licencias urbanisticas.

b) Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes
afectados a su estado anterior.

Articulo 164.- Entidad responsable del control de uso y ocupacién del suele y el espacio
publico con publicidad. — E! comisario Municipal del GAD Municipal de Arajuno o quien haga
sus veces, es el responsable de realizar controles para verificar el cumplimiento de normas
administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas destinadas a corregir el incumplimiento
reglamentario en los procesos de habilitacion del suelo, edificacion.

El responsable debe entregar periddicamente un informe técnico motivado de los controles que
detalle el estado de las subdivisiones, edificaciones en comparacidn con las licencias aprobadas.

Articulo 165.- De las obligaciones durante el proceso de construccién. - En el lugar de la
construccion, deberd disponerse lo siguiente:

a) Roétulo de identificacidén en el acceso a 1a obra y en lugar visible de acuerdo a lo previsto
en esta ordenanza.

b) Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transetintes, para edificios de més de dos
plantas, para ello el propietario debera construir un cerramiento perimetral, cubierto con
lonas o zinc sin interferir la circulacién y seguridad del peatén.

¢) Reposicion de obras destruidas. Si durante el proceso de construccién se causare dafios a
bienes de uso pliblico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito
de equipos pesados de construccidn, transporte de materiales, etc., el responsable técnico
y propietario dar el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion de tales
bienes, y al finalizar 1a obra tendr la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva,
el dafio ocasionado.
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Articulo 166.- Incumplimiento en obras. - En caso de que en los controles se cstablecieran
inconsistencias entre las obras licenciadas y las realizadas, se deberd dejar constancia de estas en
el informe técnico correspondiente para cfectos de la iniciacion del proceso administrativo
sancionador.

Paragrafo segundo

Control para habilitacién de suelo y edificacion

Articulo 167.- Control para habilitacion de suelo y edificacién. - El control de procesos
constructivos de obras de habilitacion del suclo y edificacion se realizara a través de controles
aleatorios, programados, especiales y/o por reporte de la fiscalizacion en las obras que se acojan
a csta.

Articulo 168.- Controles aleatorios. — El funcionatio (s) responsable del control realizara
periddica y aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacion y edificaciones en
construccién a fin de verificar la existencia de la licencia correspondiente y/o el cumplimiento de
las reglas técnicas en las edificaciones licenciadas.

Paragrafo tercero

Informe aprobatorio de finalizacién de Ia habilitacidn o edificacion

Articulo 169.- Informe aprobatorio de finalizacion de la habilitacién o edificacion. -
Constituye la acreditacién emitida por el responsable del control, de que la ejecucion de obras y
la intervencidn constructiva ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y las
condiciones en que la licencia urbanistica respectiva fue otorgada, y que se encuentra en estado
de ser habitada y es apta para su destino especifico. Este informe faculta la devolucion de garantias
presentadas.

Articulo 170.- Caracteristicas del informe aprobatorio de finalizacién de la edificacién. -

1. El informe aprobatorio de finalizacion de la edificacion se otorgara siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

¢ Contar con los informes favorables de cada uno de los controles realizados por el GAD.

¢ Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o sistema de
evacuacion de aguas servidas.

* Las edificaciones que se hayan planificado constituirse bajo el régimen de propiedad
horizontal, deberan contar con las areas comunales totalmente construidas y terminadas.

2. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al GAD, para lo cual y previo a su emisién se deberd realizar el control
respectivo.
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CAPITULO III

PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 171.- Funcién, alcance y contenido. - Los planes complementarios son instrumentos
de planificacion urbanistica que tienen por objeto detallar, completar y desarrollar de forma
especifica lo establecido en el PdyOT y el PUGS. Estos podréan referirse al ejercicio de una
competencia exclusiva, o a zonas o areas especificas del territorio que presenten caracteristicas o
necesidades diferenciadas.

Existen treS tipos de planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales, y,
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Seccidn primera

Planes maestros

Articulo 172.- Funcién, alcance y contenido. - Son aquellos instrumentos de alcance cantonal
que detallan, desarrollan o implementan las politicas, programas y proyectos de cardcter sectorial
sobre el territorio del cantén Arajuno. Los planes maestros estructuran la planificacion de sistemas
de servicios publicos, de equipamientos, de provision de areas verdes y mejoras del espacio
publico o grandes proyectos con impacto en el tetritorio.

Los planes maestros sectoriales no pueden reformar el componente estructurante del PUGS por
ningin concepto, solo los planes parciales podran reformar el componente urbanistico.

La prevision de coberturas que hagan los planes maestros sectoriales de servicios de
infracstructura estaran obligatoriamente alineados con la clasificacion, tratamientos y usos que de
las zonas de estudio haga el PUGS, y no podrdn establecer proyccciones para asentamientos
humanos, o vivienda en sitios en los que la planeacién y la clasificacion del suelo no lo indique.

Los planes maestros sectoriales se estructurarén a partir de los siguientes lineamientos basicos:
diagnostico, vision, coordinacion y alineacién con las normas urbanisticas cantonales,
planificacion, estrategias, eomponentes, plazo y vigencia, ejecucion, y sistema de monitoreo y
evaluacion.

Cuadro 38. Planes sectoriales propuestos para el Canton Arajuno

Plan maestro sectorial Programa establecido en el PDOT
Plan maestro seclorial de agua potable Agua segura
Plan maestro sectorial de alcantarillado Mejoramiento de 1a cobertura y servicio de alcantarillado a

nivel cantonal

Plan maestro sectorial de energia eléctrica Energia eléctrica e implementacion de energias alternativas
en el cantén Arajuno.

Plan maestro sectorial de telecomunicaciones Desarrollo de la conectividad cantonal
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Seccién segunda

Planes parciales

Articulo 173.- Funcién, alcance y contenido. - Son instrumentos de planificacion y
ordenamiento territorial de menor escala que sirve para formular el planeamiento pormenorizado
de una parroquia, sector urbano, barrio o poligonos de planificacién (urbana, rural) y que ticnen
por objeto la regulacién urbanistica y de gestion del suelo detallada en poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano, en suelo rural de expansion urbana, en programas de regularizacion
prioritaria de asentamientos humanos de hecho con capacidad de integracion urbana, en
programas de relocalizacion de sentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable.

Los planes parciales seran obligatorios en casos de aplicacion de reajustes de terrenos, integracion
inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando sc apliquen mecanismos de reparto de cargas y
beneficios y en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo.

El plan parcial procuraré cstablecer los mecanismos de captacion o recuperacion del mayor valor
del suelo por asignacion de mejor normativa de aprovechamiento en suelo y edificacion, de ser

pertinente.

La superficie minima para desarrollar un plan parcial sera de una hectérea.

Cuadro 39. Planes parciales propuestos para el Cantén Arajuno

Plan Parcial Asentamicnto Humano Programa establecido en ¢l PDOT
/Ubicacion

Plan parcial de regularizacion Lotes no regularizados Regulacion del suelo

juridica de los asentamientos como: Aeropuerto, Mirador,

humanos de hecho en 4rea urbana | San Camilo, San Pedro,
Sanny, Sto. Domingo.

Plan parcial para la relocalizacién | Sector del Barranco
de asentamientos humanos en
zonas de riesgo o proteccién

Plan parcial para la Zonas no consolidadas Programas de vivienda sociat
implementacton de Zonas
Especiales de Interés Social PIT7

{Vivienda social)

Plan parcial de desarrollo del PIT 6 - Ubicado al sur de!

poligono industrial y zona de barrio Aeropuerto

tolerancia

Plan parcial de desarrollo de la PIT 7 - ubicado frente el

zona residencial R3 Barrio San Pedro y San
Camilo

*Para definir los asentamientos prioritarios el GAD Municipal de Arajuno debe realizar el levantamiento de
informacién conforme articulo 75 de la LOOTUGS.
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Plan Parcial de Regulacion y Determinacion de Poligono en Asentamientos Humanos en

Area Rural.

Articulo 174.- Contenido y estructura de los planes parciales. — Los planes parciales incluiran

por lo

a)

8)
h)

a)

b)

<)

m

menos los siguientes contenidos:

I.  Diagnostico de las condiciones actuales:

Ubicacion, delimitacion y caracteristicas fisicas, ambientales y urbanisticas del area de la
actuacion y de su entorno inmediato en un radio de 250 metros para barrio o poligonos
de planificacion (urbana, rural), y S00 metros para parroquias;

Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida
por el mismo plan, calculada de acuerdo al catastro municipal,

Estructura predial: superficie de lotes, caracteristica de ocupacidn, tipos de construccion
en los lotes existentes;

Estructura y caracteristicas de los sistemas de movilidad, espacios plblicos, areas verdes,
servicios y equipamientos;

Delimitacion y cuantificacion de suelos piiblicos y suelos vacantes, y prevision de
equipamientos;

Existencia, disponibilidad y capacidad de redes principales de servicios publicos,
establecidas por los respectivos informes de las empresas o entidades de servicios;
Determinacion de la norma vigente en los planes de uso y gestion de suelo;

Condiciones de amenaza y riesgos.

2. Modelos de ocupacién del suelo para el area del plan parcial y nonmativa urbanistica:

Modelo de ocupacion del suelo en el que se defina los objetivos y directrices urbanisticas
especificas a proponerse, de acuerde con ¢l PDOT y los tipos de aprovechamientos
urbanisticos de ocupacidn y edificabilidad del PUGS.

Elementos de planificacion y ordenamiento de territorio:

Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por proteccion de rios,
quebradas, cuerpo de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion ambiental o
cultural, oleoductos, lineas de alta tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o
ampliaciones viales o derechos de via, entre otras.

La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacién, ampliacion o
mejoramiento del espacio plblico, areas verdes y el sistema vial principal y secundario;
redes de abastecimiento de servicios puablicos domiciliarios; la localizacion de
equipamientos publicos y privados.

Planteamiento y caracterizacion de mejoramiento integral o renovacion de bienes y
servicios, de ser aplicabie.

La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso y
compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad de formas de
ocupacion del suelo.

Mecanismos de gestion del suelo: El plan parcial incluird al menos uno de los siguientes
ccanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de actuacion:

Para la distribucion equitativa de las cargas y beneficios
Para Intervenir en la morfologia urbana y la estructura predial
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e Pararegular el mercado del suelo
o Para financiamiento del desarrollo urbano
o  Para la geslion de asentamientos de hecho

d) Delimitacion de la o las untdades de actuacion urbanistica: La delimitacion se realizara por
los paiticipes pablicos, privados o puhblico-privados, de acucrdo a las determinaciones
previstas por el PDOT, el PUGS, y el plan parcial.

e) Mecanismos de financiacion: Los mecanismos de financiacion que se adoptaran en el
desarrollo de los modelos de gestion de los planes parciales deben considerar para su calculo
al menos las siguientes variables, con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas
y beneficios:

o Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral. dederia ser debe
necesitamos un reforzamiento en estos conceptos y capitulo

e Costo de construccion de infraestructura general y local.

o Valor de venta del suelo urbanizado.

e Valor de venta del aprovechamiento del suelo urbanizado.

¢ La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estandares urbanisticos
subsidiarios o establecidos localmente.

f) Mccanismos de participacion ciudadana y coordinacién piblica privada: De conformidad
con lo establecido en la Ley Organica de Participacién Ciudadana.

¢ Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional.
e Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y areas aproximadas y mecanismos
de financiamiento y gestion.

g) Mecanismos de asociacion:

e Dividir el ambito espacial del plan parcial en las unidades de actuacion urbanisticas que
sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion que correspondan;

» Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los propietarios del
suclo incluidos dentro del plan parcial.

h) Tiempo de vigencia o implementacion del plan:

e Plan de etapas de incorporacion, urbanizacion o reajuste;

¢ Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propoésitos
de la operacion y las prioridades de su desarrollo;

e Procedimientos para la gestion, adwministracion e implementacion del plan de
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

Articulo 175.- Tipos y caracteristicas de planes parciales. - Los planes parciales pueden ser:

Plan parcial para desarrollo o consolidacidon de Areas que, a pesar de su localizacién
dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de
manera parcial o incompleta: Serd aplicado para aquellas zonas de suelo urbano no
consolidado donde es necesaria la incorporacion de unidades de actuacién urbanistica o
cualquier tipo de herramienta de gestion de suelo.
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También se podra establecer un plan parcial para reformar los determinantes urbanisticos

previstos, es decir: usos, edificabilidades y en general aprovechamientos y norma urbanistica

existentes en el PUGS, siempre y cuando se trate de consolidar, compactar o densificar las

areas urbanas definidas y en sectores que precisan planificacion de detalle.

Para desarrollar este tipo de plan parcial, se obscrvaran los requisitos establecidos en el articulo
anterior de la presente ordenanza.

2.

Plan parcial para transformar suelo rural de expansion urbana a suelo urbano: Ademas
de los requisitos cstablecidos en el reglamento de la LOOTUGS, los planes parciales para la
transformacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano contendran
obligatoriamente:;

a)
b)
©)
d)
€)
B

8)

i)
i)
k)

D

n)

La descripcion del sistema vial general del area a intervenirse mediante plan parcial, que
garantice continuidad vial.

Etapas de incorporacion del suelo y el tiempo en que puede proponerse un acea
determinada a ser urbanizada mediante el respectivo plan parcial.

El estudio de factibilidad de provision de servicios de infraestructura de servicios basicos
con tiempos de ejecucion, conforme a los respectivos informes de las empresas o
entidades de servicios.

La norma urbanistica y determinantes urbanisticos.

Disponibilidad de suelo vacante.

Se debera dejar una cesidén minima del 15 % del area titil, de tal forma que se garantice
la dotacion adecuada de espacios piiblicos, equipamientos y vias.

Se debera tomar como referencia de diseiio las vias establecidas por las planificaciones
particulares que se aprobaron para estos territorios con anterioridad al PUGS. En caso de
efectuar modificaciones, se deberd garantizar el mismo porcentaje de vias y la
continuidad vial.

No podra existir mas de 100 metros lineales entre esquina y esquina de una manzana, sin
que exista una via peatonal y/o vehicular

El tamaiio de los predios se definiré en el plan parcial.

El COS en ningiin caso podré ser superior al 70% del area util.

Se apuesta a la mixtura de usos, por tanto, se recomienda un porcentaje minimo del 15%
del CUS disponible en la zona de expansion para actividad econémicas.

Los crecimientos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y de régimen
de propiedad para asegurar que la zona de expansion cubra las distintas necesidades de
la poblacion. Se debera destinar obligatoriamente el 10% de suelo (til urbanizable para
vivienda de interés social.

Se deberé garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre dentro del area
de cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en el cantdn, incluyendo
los sistemas alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales
servicios. Del cumplimiento de estos requisitos certificard la Empresa de Agua y/o las
correspondientes Juntas de Agua de manera fundamentada en relacion a los sistemas a
aprovecharse, incluyendo los sistemas alternativos. Este informe serd vinculante para
efectos de futuras actuaciones en el territorio.

Se debera garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre dentro del drea
de cobertura de la Empresa Eléctrica responsable del servicio.

Planes parciales para la gestién de suelo de interés social: Los planes parciales para la
gestion de suelo de interés social, se desarrollardn en dreas con presencia de asentamientos
informales, dreas determinadas para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social,
y para la reubicacién de vivienda en zonas de riesgo. Deberan estar ubicadas Ginicamente en
suclo urbano o suelo rural de expansién urbana que, en cumplimiento de la funcién social y
ambiental de la propicdad, deban ser urbanizadas para la construccion de vivienda.
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4. Planes parciales de usos comunitarios y comunales: En los territorios comunales, con la
finalidad de conservar y desarrollar formas de convivencia y organizacion social propias, de
generacion y ejercicio de la autoridad, se podran elaborar planes parciales de usos
comunitarios y comunales que enlacen la propuesta de los planes de vida con el
Ordenamiento Territorial del cantén Arajuno. Serdn presentados por iniciativa de las
comunas y comunidades, y tendran como objeto la definicién de los usos y actividades
econdmicas que la comunidad establezca en sus territorios, para posteriormente ser
aprobados por el Concejo Cantonal.

Unicamente a través de un plan parcial se legalizara los asentamientos precarios, esta herramienta
cumplira con los siguientes requisitos:

e Ladelimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicién actual, lo cual
incluirda las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable,
equipamientos, vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion,
loteamiento o parcelacidn y normativa.

e La respuesta de regularizacion incluyendo los ajustes prediales que sean del caso, los
reajustes de terreno producto de la intervencion en ta morfologia urbana y la estructura
predial, sistema via local y su conexion al sistema principal, zonas de rescrva, zonas de
proteccidn, espacio pliblico y areas verdes, norma urbanistica especifica, etapas de la
operacion urbanisticas de ser ¢l caso y cronograina de obras de urbanizacion que sean
necesarias para la consolidaciéon del asentamiento, asi como los mecanisimos de gestion
del suelo y social para su ejecucion.

¢ Omras definiciones nonnativas definidas para el efecto, de acuerdo a los requerimientos
especificos del GAD del cantén Arajuno y del drea del plan parcial.

Articulo 176.- Del pago o compensacién por concepto de cargas urbanisticas. - En los planes
parciales de desarrollo o consolidaciéon de areas dentro del perimetro urbano, y en los de
transformacién de suelo rural de expansiéon wurbana a suelo urbano, se hard constar
diferenciadamente la forma de pago o compensacion que por concepto de cargas generales o
locales le corresponde al propietario del suelo, el pago o compensacion podra ser en dinero en
efectivo o en especie y en funcidn de los porcentajes que el plan parcial y la ley establecen para
cada obligacion.

Seccidn tercera
Los planes especiales

Articulo 177.- Funcidn, alcance y contenido. - Son herramientas de planificacion que sirven
para incorporar nuevas areas de planeamiento en zonas urbanas o rurales que merecen un
tratamiento especifico del territorio y una norma de zonificacidn pormenorizada, en razén de una
légica sectorial a saber: parques o zonas industriales, areas arqueoldgicas, reas patrimoniales,
dreas turisticas significativas, grandes proyectos urbanos de equipamiento.

Para la realizacion de estos planes se debera contar con estudios ambientales, de movilidad, de
densidad, y de impacto urbano o rural, que seran presentados por la persona o institucion
propietaria, o promotora del plan.
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Este tipo de plan no aplica para proyectos de vivienda de mediana y alta densidad en areas rurales
de uso agroproductivo.

Cuadro 40. Planes especiales propuestos para el Canton Arajuno

Plan Especial Ubicacién Programa establecido en el PDOT
Plan Especial Antiguo Antiguo Aeropuerto Reordenainiento del drea del Antiguo
aeropuerto Aeropuerto en la cabecera cantonal ¢

implementacion de espacios de cultura,
gastronomfa recreacion y equipamientos

de gestion
Plan especial para la Sector El Barranco Desarrollo del Proyecto Turistico El
recuperacion del borde del rfo Barranco

Arajuno

Seccion cuarta

De la aprobacién de los planes complementarios

Articulo 178.- Procedimiento de aprobacion. - Los planes urbanisticos complementarios seran
aprobados por el organo legislativo del GAD del Cantén Arajuno, respetando las normas de la
participacién ciudadana.

Articulo 179.- Efectos de la aprobacion. - El ordenamiento y el plancamiento urbanistico no
confieren derechos de indemnizacion, sin perjuicio de lo establecido en la Constitucion y la ley.
El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupacién y la edificabilidad
previstas en las herramientas de planeamiento y gestion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. La mera expectativa y la informacién urbanistica contemplada en ¢l
informe de regulacion municipal no confieren un derecho subjetivo, y su vigencia dependerd de
la vigencia de los planes que asignan usos, aprovechamientos y ocupaciones.

CAPITULO 1V

INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS PARA LA GESTION DEL SUELO

Seccién primera

Generalidades
Articulo 180.- Instrumentos de gestion complementarios del suelo. - Los instrumentos de
gestién del suelo son herramientas técnicas y juridicas complementarias al PUGS, que tienen

como finalidad viabilizar la adquisicion y la administraciéon del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de
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desarrollo municipal o metropolitano. La gestion complementaria del suelo sc realizara a través
de los siguientes instrumentos:

o Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
e Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
e Instrumentos para regular el mercado de suclo.

e Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

¢ Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

Seccion segunda

Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios

Articulo 181.- Objetivo. - El instrumento para promover el reparto equitativo de los beneficios
y cargas derivados de una opcracion urbanistica y de gestion del suelo especifica entre actores
publicos y privados en funcion de las cargas asumidas, es la unidad de actuacién urbanistica.

Articulo 182.- Unidades de actuacién urbanistica. - . Constituyen areas de gestion del suelo
conformada por uno o varios inmuebles, delimitadas en un plan parcial que debe ser disefiada y/o
construida como una unidad de planeamiento y ejecucion, que tiene por objeto garantizar el uso
racional del suelo, facilitar la dotacién y funcionalidad de servicios de infraestructura piiblica, de
las obras de los sistemas ptiblicos de soporte como la vialidad, equipamientos, espacio publico,
con cargo a sus propietarios mediante esquemas de gestion asociada de los propietarios que
procuren el reparto de las cargas y beneficios derivados de la respectiva actuacion a través de
procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre participes.

Articulo 183.- Alcance y procedimiento. - La Unidad de Actuacion Urbanistica se aplicara en
los signientes casos: en suelo urbano en el caso de que el tratamiento sea en consolidacion,
renovacién mejoramiento integral o desarrollo; en suelo rural de expansion urbana dentro del
PUGS o de un plan parcial que las delimite y transforme este suelo rural de expansién urbana a
urbano,

Las unidades de actuacion urbanistica pueden ser promovidas y gestionadas por los propietarios
del suelo incluido dentro de estas y por la administracion pablica o por una persona natural o
juridica publica o privada, mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el &mbito
de actuacidn.

No podré ser desarrollada para lotes individuales o en una ordenanza que no contemple un plan
parcial.
Para las unidades de actuacion urbanistica se scguiré el siguiente procedimiento:

¢ El proceso de aprobacion de una unidad de actuacion urbanistica se lo hard mediante un
acto legislativo local con los procedimientos requeridos para la aprobacion de una
ordenanza, de acuerdo a lo establecido en ¢l COOTAD.

e Una vez apiobada la Unidad de Actuacion Urbanistica, se extenderd un solo acto
administrativo por parte del Alcalde para la habilitacion de suelo (licencia de
subdivision), se debe ademas contemplar la transferencia de las areas de cesidn: vias,
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zonas verdes, porcentaje de suelo para vivienda de interés social y las demas que se
establezcan.

Los efectos que produce una Unidad de Actuacion Urbanistica son los siguientes:

e La Unidad de Actuacidén Urbanistica implicara la asignacion de una nueva normativa de
aprovechamiento del suelo y su consecuente beneficio para los propietarios, asi como la
determinacion de las obligaciones que les corresponden.

o Para esta etapa, los propietarios del suelo o el municipio presentardan un proyecto de
urbanizacién o renovacion urbanistica y la identificacion de los instrumentos de gestion
de suelo a aplicarse en la unidad de actuacion.

e Una Unidad de Actuacion Urbanistica deberd observar lo contemplado en los
tratamientos y su funcion en el modelo territorial y clasificacion del suelo.

e Una Unidad de Actuacién Urbanistica recibe los determinantes urbanisticos de
aprovechamiento que ¢l plan parcial otorga

¢ Cuando una Unidad de Actuacion Urbanistica sea de iniciativa de los propietarios de
suelo se requerira por lo menos del acuerdo del 51% de la superficic del ambito. Los
propietarios que no hayan dado su conformidad pueden adherirse a la iniciativa y
participar en la gestion de la unidad de actuacion y en la distribucion de sus beneficios y
cargas; caso contrario, los propietarios mayoritarios podran solicitar al GAD Municipal
de Arajuno proceda con la enajenacion forzosa en subasta publica de los predios,
alicuotas o derechos y acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion
urbanistica,

Seccién tercera
Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial

Articulo 184.- Objetivo. - Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a
través de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva
configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracién inmobiliaria y la
cooperacion entre participes.

Paragrafo primero
Reajuste de terrenos

Articulo 185.- Reajuste de terrenos. - El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin de posteriormente reestructurarlos con una subdivisién nueva, puede ser promovida por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinaciéon de un plan parcial y unidades de
actuacién urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios
producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
plancamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, deberdn garantizar el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.

Articulo 186.- Aleance y procedimiento. - El reajuste del terreno puede ser realizado en todo cl
suelo urbano y rural de expansion urbana previo plan parcial.
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En suelo rural ademas sc puede aplicar una herramienta de gestion de suelo que tiene casi los
mismos efectos de que el reajuste de suelo, esta es la reestructuracion de lotes.

No se podra hacer reajustes de terrenos en suelos de proteccion.
Para el reajuste de terrenos se seguird el siguiente procedimiento:

1. El reajuste de terrenos estard dentro de una unidad de actuacion urbanistica legalmente
definida en un plan parcial o en el PUGS, para la escrituracion de englobe o unificacion
parcelaria de los lotes objeto del reajuste.

2. Una vez obtenida la integracién, el ejecutivo del GAD del cantéon Arajuno deberd
proceder al acto administrativo de subdivision el cual dara lugar a la inscripcion en el
Registro de la Propiedad de los nuevos predios resultantes del reajuste, asi como para
inscribir.

3. Este acto ademds, servira para inscribir en el Catastro y en el Registro de la Propiedad,
las areas de cesion determinadas a favor del GAD del canton Arajuno, las mismas que no
podran en el futuro cambiar de destino.

Paragrafo segundo

Integracion inmobiliaria

Articulo 187.- Integracion inmobiliaria. - La integracién inmobiliaria permite una nueva
configuracién fisica y espacial de un éarea con la finalidad de reordenar el suelo para el
cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa ptblica o privada. Se podré llevar a
cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacion urbanistica, que estableceran las
directrices para el reparto de las cargas y los beneficios,

En el caso que la integracién inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica, se
aplicard lo dispuesto en el COOTAD,

Articulo 188.- Alcance y procedimiento. - La integracion parcelaria se puede hacer en todo el
suelo urbano y rural dentro de una unidad de actuacién urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS,
si no existiera Unidad de Actuacién Urbanistica, y fuera necesario integrar predios, se procedera
de acuerdo a lo que establece ¢! COOTAD en el articulo 483.

Paragrafo tercero

Urbanizaciones, subdivisiones y fraccionamientos

Articulo 189.- Urbanizacién. - Se considera como urbanizacién a tado proceso de division de
suelo urbano que contenga mas de diez lotes o solares que debe o tiene implicita la construccion
total de obras de infraestructura como: vias, infraestructura de servicios basicos, dotacién de
espacios publicos y areas verdes, y equipamientos. Debiendo ser aprobada por el Consejo
Municipal.

Articulo 190.- Subdivisién. — Consiste ¢l proceso de division de suclo urbano de un predio que
no debera contener mas de diez lotes o solares, mas las dreas verdes y vias de ser el caso.
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Las subdivisiones pueden ser: subdivision con cjecucion de obras: de obras viales y de
infraestructura; subdivision sin gjecucion de obras a realizarse con frente a una via que tiene
infraestructura; y subdivision en predios inventariados. Su aprobacion sera mediante resolucion
administrativa.

Articulo 191.- Fraccionamiento agricola. — Se considera fraccionamiento agricola, el que se
ejecuta en terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De
ninguna manera se podra fraccionar bosques, terrenos que superan el 30% de inclinacion y otras
areas consideradas ecologicamente sensibles, de conformidad con la ley o que posean una clara
vocacion agricola. Su aprobacion seré mediante resolucion administrativa.

Articulo 192.- Alcance y procedimiento. - Las condiciones para la aplicacion de este pardgrafo
y su procedimiento, se establecen en el capitulo I1 del titulo 111 sobre “licenciamiento urbanistico
para habilitacién y edificacion del suelo”.

Paragrafo cuarto

. vz

Particién administrativa y judicial

Articulo 193.- Particion administrativa. - Para la particion administrativa se deberd cumplir el
procedimiento y las condiciones que establece el articulo 486 del COOTAD.

Articulo 194.- Particién judicial. - Para el caso de particiones judiciales se deberd
obligatoriamente cumplir con la zonificacion que establece el PUGS, en cuanto se refiere a lote
minimos. El informe obligatorio del Concejo Municipal debera ser favorable solo si se¢ cumple
con esta condicion.

Paragrafo quinto

Cooperacion entre participes

Articulo 195.- Cooperacion entre participes. - Permite realizar el reparto de las cargas y los
beneficios de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica que no requieran de una nueva
configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados,
garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de urbanizacion pertinentes.

Articulo 196.- Alcance y procedimiento. - Se aplicara en suelo urbano y rural con excepcion de
suelo rural de conservacién y proteccion y sobre los que se asierntan comunas y comunidades
ancestrales.

En cuanto a su procedimiento, en cada proceso de subdivision hecha por cada uno de los
particulares, se disefiaré las vias y ubicaréa las areas verdes en caso de que se exija, en funcién de
lo que se han definido en los planes o en los sitios que determine el municipio.

El procedimiento especifico es el que regula el fraccionamiento.
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Seccién cuarta
Instrumentos para regular el mercado del suelo

Articulo 197.- Objetivo. - Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la
adquisicion de suelo plblico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas.

Paragrafo primero

Derecho de adquisicion preferente

Articulo 198.- Derecho de adquisicién preferente. - El derecho de adquisicion preferente es la
facultad reconocida a favor de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales para
adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el proposito de
propiciar la consolidacion de sistemas pliblicos de sopotte y la construccidn de vivienda de interés
social,

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados al uso o
servicio publico dentro de los veinte aflos posteriores. Sobre estos inmuebles se permite solo la
utilizacion del derecho de superficie para la construccion de vivienda de interés social.

Articulo 199.- Aleance y procedimiento. - Se lo aplicaré en suelo urbano y rural dotado de
infraestructura. Se excluyen areas de conservacion y proteccion.

El GAD del canton Arajuno deberi establecer mediante ordenanza los predios que han sido
declarados como de adquisicion preferentes ¢ inscritos en el Registro de la Propiedad, el vendedor
en el caso que desee enajenar su predio afectado debera notificar al municipio de tal evento, el
mismo que tendrd 30 dias para pronunciarse sobre la compra, si fuere favorable este
pronunciamiento podréd cancelar el justo precio que se fijara en funcion de lo que establece la Ley
para la Eficiencia en la Contratacion Pablica y sus reformas, hasta los tres primeros meses del
siguiente ejercicio fiscal.

Si no se realiza el acto de notificacion por parte del vendedor la futura venta sera objeto de
nulidad.

Paragrafo segundo

Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria

Articulo 200.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria. - En el PUGS, planes
complementarios y en la normativa que los desarrolla, se podran determinar zonas o predios
localizados dentro del limite urbano, que en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad, serdn urbanizados o construidos por sus propietarios conforme con el ordenamiento
urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no seré inferior a tres afios contados a partir de
la respectiva notificacion.
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El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el GAD del cantdén Arajuno. En
consecuencia, se iniciara ¢l proceso de enajenacion forzosa en subasta ptiblica, sin perjuicio del
impuesto por solar no edificado.

El predio objeto de la enajenacion forzosa serda urbanizado o construido de acuerdo con los
parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento de la
enajenacion, en sujecion a lo previsto en el plancamiento urbanistico.

Los plazos empezarén a correr desde que los propietarios de los predios afectados por el PUGS o
sus planes complementarios hayan sido notificados en legal y debida forma. Esta obligacion serd
inscrita por el GAD del canton Arajuno en el Registro de la Propiedad.

Articulo 201.- Alcance y procedimiento. - Se aplicara en suelo urbano. El GAD del cantén
Arajuno motivara y especificara los predios que seran afectados por la declaratoria de desarrollo
prioritario en los instrumentos que detalla la Ley, una vez que consten en estos documentos se
procedera a la notificacion al propietario en las formas que establece la legislacion contemplada
en el Codigo Organico General de Procesos.

Transcurrido el plazo concedido por el GAD del cantén Arajuno, mismo que serd contado desde
la notificacién al propietario, se¢ comprobara si se ha cumplido o no con el desarrollo del proyecto.
Para este efecto, se debera contemplar como cumplimiento la aprobacion de los planos, licencia
de construccion, rendicién de garantia, y cronogramas de cjecucion de obras.

Paragrafo tercero
Declaracion de zonas especiales de interés social

Articulo 202.- Declaracion de zonas especiales de interés social. - En el PUGS o sus planes
complementarios, se podran declarar zonas especiales de interés social que deberdn integrarse o
estar integradas a las zonas urbanas o rural de expansion urbana que, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccion de
proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacién de personas que se encuentren en
zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que el GAD del cantén Arajuno proceda a su expropiacion a favor de
los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de
pago y su condicion socioecondmica.

Articulo 203.- Alcance y procedimiento. - Se aplicara a suelo urbano y rural de expansion
urbana. Las zonas especiales de interés social deberan estar delimitadas y determinadas en el
PUGS o en los planes parciales complementarios y dentro de ellos se contemplard los
determinantes y estandares urbanisticos,
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Paragrafo cuarto

Anuncio de proyecto

Articulo 204.- Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que permite
fijar el avaliio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la
fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en
caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que serd publicado en un
diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pagina electronica
institucional, y sera notificado al propietario del predio, al responsable de Avaltios y Catastros
del GAD del Cantdén Arajuno y al Registrador de la Propiedad, en el que se estableceré el drea de
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no serd superior a tres aiios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en ¢l inciso anterior,
el acto administrativo quedara de oficio sin efecto.

Articulo 205.- Aleance y procedimiento. - Se aplicara en suelo urbano y rural con excepcion del
suelo de proteccion.

El procedimiento para el anuncio de proyecto sera el especificado en la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Puablica y sus reformas; consiste en que previo a la construccion de una
obra o al cambio de normativa, se defina una zona de influencia del proyecto y se realice un
avaliio actualizado del valor del metro cuadrado de suelo.

Una vez establecidos los avaliios se procedera a notificar a los propietarios de los predios y a la
publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion en el lugar donde se construird la obra, en
esta notificacion debe constar definida la fecha de iniciacion de la obra.

El municipio tiene el plazo de tres afios para ejecutar lo anunciado en el proyecto, caso contrario
el anuncio de proyecto quedara sin efecto.

Paragrafo quinto

Derecho de superficie

Articulo 206.- Derecho de superficie. - El derecho de superficie se reficre a la facultad que el
Estado transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo
establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la
suscripcion de un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente registrada.

En el contrato se hard constar si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion del bien,
gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El derecho de
superficie es transable y seré transmitido a los herederos en caso de muerte del derechohabiente,
durante la vigencia del contrato, previa autorizacion del organismo publico titular del dominio.
Caso contrario, se extinguira el derecho de superficie, y el predio y lo construido pasara al Estado.
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Este instrumento scra utilizado en suelos declarados de regularizacion prioritaria o en suelos
destinados a vivienda de interés social o en los que se asegure un reparto de cargas y beneficios.

El incumplimicnto del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera causal
de resolucion del negocio juridico de que se trate.

Articulo 207.- Alcance y procedimiento. - Se aplicara en suelo urbano y rural con excepcidn del
suelo de proteccion,

El Estado representado por sus niveles de gobierno en caso de ser pertinente celebrara con un
privado mediante contrato, la cesion del derecho de superficie. En el contrato se determinaré el
destino del bien, el porcentaje de suelo aportado y a desarrollar, el plazo y condiciones especificas
del negocio inmobiliario.

Paragrafo sexto

Banco de suelo

Articulo 208.- Banco de suelo. - Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que
serdn administrados por el GAD de Arajuno, para destinarlos a los fines de utilidad puablica
previstos en la normativa nacional y cantonal.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Et GAD del canton
Arajuno puede transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que
permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por el PUGS o
respectivo plan complementario.

Articulo 209.- Alcance y procedimiento. - Se aplicard a suelo urbano y rural. El GAD del cantén
Arajuno cstablecera un registro o catastro de aquellos bienes municipales destinados al dominio
privado, sobre los que tenga titularidad, que vayan a ser destinados a una funcion social y fines
de utilidad ptiblica para incluirlos en el Banco de Suelos.

No todos los bienes municipales de dominio privado son parte del Banco de Suelo sino aquellos
que cumplan con la condicion de destinarse a una utilidad pablica.

Seccién quinta

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano

Articulo 210.- Objetivo. - Permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente
cuando: se transforma el suelo rural en urbano, se transforma el suelo rural en suelo rural de
expansion urbana, se modifican los usos del suelo, se autoriza un mayor aprovechamiento del
suelo.

Articulo 211.- Concesién onerosa de derechos. - Para la captura del mayor valor del suelo que
pudiere resultar del cambio de norma, sea modificacion de usos de suelo o la autorizacion de un
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mayor aprovechamiento, el GAD del Cantdn Arajuno podra regular mediante ordenanza [a venta
o transferencia onerosa civil o la carga tributaria, de los derechos a edificar que estableciera.

Articulo 212.- Alcance y contenide. - Se aplicara en suelo urbano y rwral de produccion
agropecuaria. La concesion onerosa de derechos se puede dar en: venta de edificabilidad, subasta
de derechos de edificabilidad, transferencia de derechos de edificabilidad entre privados. En
ningin caso se confundird a esta figura con la contribucion especial de mejoras.

Articulo 213.- Formas y tipo de pago. - Los pagos por concepto de concesion onerosa de
derechos se¢ lo hara al GAD del canton Arajuno, ya sea en efectivo o cn especie en calidad de:
suelo urbanizado, viviendas de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura.

Seccion sexta
Instrumentos para la gestion del suelo para asentamientos de hecho

Articulo 214.- Objetivo. - Establecer mecanismos de ordenacion del territorio y regularizacion
para asentamientos humanos cavacterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal, o que se encuentra en zona de riesgo, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit
de infraestructuras y servicios bdsicos.

Articulo 215.- Declaratoria de regulacién prioritaria. - A fin de promover el desarrollo de
proyectos de interés piblico, de vivienda o equipamientos, el GAD del Canton Arajuno podra
declarar areas de desarrollo prioritario a predios baldios con superficies requeridas para el efecto.

Articulo 216.- Alcance y procedimiento. - Se aplicard en suelo urbano y rural determinando
zonas especiales de interés social y un plan parcial excepto en el suelo de proteccion.

En los planes complementarios dentro del componente urbanistico constaran las zonas que setan
objeto de regularizacion prioritaria, para lo cual ¢l GAD del cantdn Arajuno, presentard un
diagnostico del asentamiento que contenga:

o [dentificacion de beneficiarios.

e Capacidad de integracion urbana con factibilidad de servicios de infraestructura y
servicios basicos.

s No estar en zonas de riesgo.

» No tener conflicto con areas naturales y culturales.

s Una vez obtenido el diagnostico y la declaratoria de regularizacién prioritaria se aplicard
sobre estas areas expropiaciones forzosas, o particion administrativa o derecho de
superficie segiin fuera el caso.
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TITULO 1V
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULO 1

GENERALIDADES

Articulo 217.- Procedimiento sancionador. - En el procedimiento administrativo sancionador
sc garantizara el debido proceso y la tutela efectiva y expedita de los derechos establecidos en la
Constitucion y la ley, se efectuara la debida separacion entre la funcidn instructora y la
sancionadora, garantizando que su funcidén corresponda a servidores piblicos distintos.

Articulo 218.- Motivacién. - Las resoluciones de los Organos competentes deberdn ser
motivadas, No habra motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de
hecho.

Articulo 219.- Contradiceidn. - Las pruebas debidamente presentadas y admitidas dentro del
procedimiento administrativo sancionador tendrén valor, si se garantiza su contradiccion en el
momento oportuno. Para este propdsito la practica de las diligencias dispuestas por la
administracion pablica sera notificada a la persona interesada a fin de que ejerza su derecho de
defensa.

CAPITULOII
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Seccién primera

Infracciones y sanciones en habilitaciéon de suelo

Articulo 220.- Infracciones graves y sancién. -

1. Sin perjuicio de las acciones civiles y penales a que tuvieren lugar, constituye infraccion
grave realizar subdivisiones o urbanizaciones sin autorizacion municipal. Serdn
sancionados con una multa equivalente al avaliio del terreno actualizado por el GAD
Municipal de Arajuno —no pudiendo exceder diez salarios basicos unificados de los
trabajadores en general.-

2. Las personas que siendo propietarios de derechos y acciones finquen en un 4rea
determinada sus derechos y este hecho constituya divisién fisica del predio, o utilicen
cerramientos 0 intervengan con cualquier proceso de parcelacion el terreno de
copropiedad sin autorizacién municipal. Seran sancionados con una multa equivalente al
avalfio del terreno actualizado por el GAD Municipal de Arajuno -—no pudiendo exceder
diez salarios basicos unificados de los trabajadores en general.-
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3. Los propietarios o intermediarios que comercialicen lotes en subdivision o
fraccionamiento que no hayan obtenido permisos o autorizaciones municipales seran
sancionados con una multa de diez salarios basicos unificados de los trabajadores cn
general.

Articulo  221.- Infracciones leves y sancién. - Constituyen infracciones leves y serin
sancionadas con una multa del diez por ciento de un salario basico unificado de los trabajadores
cn general, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere lugar y de las responsabilidades de
cualquier orden que pudicran derivarse de las mismas, las siguientes:

a) Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obras de urbanizacion o subdivision en
general.

b) Obstaculizar o no permitir el control municipal.

¢) Ocupacion del espacio publico con equipos, materiales y/o escombros.

d) No publicitar en la obra: el niimero y fecha de la Licencia Urbanistica respectiva, asi
como el nombre del propietario, profesional responsable de la ejecucion de obras.

Adicionalmente, constituye infraccién leve y se sanciona con la muita equivalente a un (1) salario
basico unificado, quienes reaticen fraccionamientos del suelo que contravengan lo establecido en
los planes de uso y gestion de suelo y en sus instrutnentos complementarios y quienes habiendo
obtenido autorizacion para subdividir, fraccionar o urbanizar el suelo no la hayan cumplido en las
condiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo o sus planes complementarios. El
pago de la multa no legaliza lo subdivido, fraccionado o urbanizado ilegalmente. Se puede
remediar esta conducta si el proceso de subdivision, fraccionamiento o urbanizacion se reforma
y se somete a lo establecido en los planes.

Seccién segunda

Infracciones y sanciones en edificacién

Articulo 222.- Infracciones graves sancionadas con cinco salarios badsicos unificados. -
Constituyen infracciones graves y serdn sancionadas con una multa equivalente a cinco salarios
basicos unificados, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere tugar, quienes hayan ejecutado
obras de infraestructura, edificaciéon o construccion:

a) Sobre dreas de riesgo y proteccion.

b) Sin observar las especificaciones estructurales licenciadas y constantes en las NEC, sin
perjuicio de las acciones legales a las que hubiere lugar.

¢) Excavando, sin cumplir con las condiciones de estabilidad hacia los predios colindantes
por inobservancia de condiciones y especificaciones técnicas y de seguridad establecidas
en la normativa local y nacional, y este acto suponga un posible dafio a los bienes o
personas,

d) Causando dafios o demolicion de edificaciones patrimoniales o protegidas.

Articulo 223.- Infracciones leves sancionadas con un salario basico unificado. - Constituyen
infracciones graves y seran sancionadas con una multa equivalente a un salario basico, las
siguientes:
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2)

g)
h)

i)
)

k)

Edificar sin licencia urbanistica emitida por la autoridad competente.

Edificar sin cumplir con las construccion y dotacion de areas verdes o comunales
minimas exigidas por la normativa local y nacional.

Edificar sin respetar los retiros determinados en la zonificacion respectiva, excepto en los
casos permitidos por la normativa municipal.

Edificar sin cumplir con la altura libre minima de entrepiso exigida por la normativa local
y nacional.

No contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa local y nacional
correspondiente.

Edificar sin respetar las dimensiones y anchos viales especificados en la normativa local
y nacional,

Continuar con las obras de construccion a pesar de las medidas preventivas dictadas por
autoridad competente.

Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en circulaciones horizontales de uso
pablico o comunal exigidas en la normativa local y nacional.

Adosar cuando la norma urbanistica no lo permita.

Construir en el predio excedentes edificados de lo que permite la norma urbanistica
contenida en el PUGS sea en COS o CUS.

Edificar sin dotar del nimero de estacionamientos establecido en la norma urbanistica.

Articulo 224.- Infracciones leves sancionadas con el 10% de un salario basico unificado.- -
Constituyen infracciones leves y seran sancionadas con una multa equivalente a diez salarios
basicos, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere lugar, las siguientes:

a)

g)
h)

No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica de Edificacion, asi
como el nombre del propietario, profesional responsable del proceso constructivo y del
fiscalizador de ser el caso.

Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en puertas y accesos peatonales y/o
vehiculares exigidas en la normativa.

Edificar sin cumplir con las dimensiones minimas en los pozos de iluminacion y
ventilacién seglin lo exigido en la normativa.

Edificar sin cumplir con las dimensiones y especificaciones de gradas comunales o de
uso publico de acuerdo con lo exigido en la normativa.

Edificar sin cumplir con las dimensiones internas minimas en espacios habitables segiin
lo establecido en la normativa.

Edificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previstas en los planos
arquitectonicos, estructurales y de instalaciones correspondientes aprobados.

Edificar sin cumplir con el nimero minimo de estacionamientos requerido en la
normativa local y nacional.

Edificar sin cumplir con las normas locales y nacionales de accesibilidad universal.

Seccion tercera

Correctivos y caducidad

Articulo 225.- Correctivos. - Sin perjuicio de las sanciones correspondientes a que tuvieran
lugar, asi como con ¢l pago de la multa establecida, el o los propietarios que hayan subdividido,
fraccionado o urbanizado el suelo y edificado sin obtener licencias urbanisticas, podrén solicitar
las correspondientes licencias siempre y cuando cumplan las normas urbanisticas que en el Plan
de Uso y Gestion de Suelo o sus planes complementarios se establecen, con inclusion de los
porcentajes obligatorios para areas de cesidn y vias.

129



Los propietarios que hayan urbanizado y/o fraccionado ¢l suelo o edificado con licencias
urbanisticas, pero han incurrido en infracciones leves o graves, ademas del pago de la multa
correspondiente establecida en la seccidn tercera y deberan rvealizar corvectivos a cargo del
infractor.

Las acciones correctivas a implementarse se aplicaran de acuerdo a la tipificacion de las
infracciones cometidas y tendran un plazo para la remediacion.

En todos los casos y previo a disponer los correctivos correspondientes, el GAD de Arajuno
debera solicitar un inforine técnico de cumplimiento.

Articulo 226.- Caducidad. - En todos los casos establecidos en este titulo y en el caso de
reincidencia o negativa de cumplir el correctivo establecido por la autoridad sancionadora, se
ordenara la caducidad de la licencia.

CAPITULO II1

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Articulo 227.- Acto administrative de inicio. - El procedimiento administrativo sancionador
iniciard mediante acto administrativo emitido por el érgano instructor, ya sea de oficio, por
acuerdo del drgano competente, como consecuencia de orden superior, peticion razonada de otros
organos o denuncia.

Articulo 228.- Medidas cautelares. - El 6rgano administrativo sancionador competente de oficio
o a peticion de la persona interesada, podra ordenar medidas cautelares, pudiéndose adoptar las
siguientes:

Clausura provisional o definitiva de establecimientos o de obras.
Suspension provisional o definitiva de la actividad,

Desalojo de personas.

Limitaciones o restricciones de acceso.

Colocacion de sellos de clausura,

Demolicion parcial o total de obras, edificios o instalaciones.
Otras previstas en la ley.

NN REWD -

Articulo 229.- Notificacidn. - El acto administrativo de inicio se notificara con todo lo actuado
al o6rgano peticionario, al denunciante y al administrado, e¢n el término maximo de tres dias
contados a partir de la fecha en la que se dicté el acto de inicio.

Articulo 230.- Contestacion. - Una vez notificado el administrado con el acto administrativo de
inicio del procedimiento administrativo sancionador, tendra el término de 10 dias para presentar
su contestacion por escrito, contados desde el dia habil siguiente a la fecha en la que tenga lugar
la notificacion del acto administrativo de inicio.
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En caso de que la persona inculpada no hubiera presentado la contestacion en el término senalado
en el parrafo que antecede, el acto administrativo de inicio del procedimiento administrativo
sancionador se considerara como el dictamen, en caso de haberlo y siempre y cuando el mismo,
contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada.

El inculpado podra solicitar la practica de diligencias probatorias, asi como podra reconocer su
responsabilidad y corregir su conducta.

Articulo 231.- Prueba. - Una vez fenecido el término de diez dias para presentar la contestacion,
el organo instructor evacuard la prueba que haya sido admitida hasta el cierre del periodo de
instruccién.

Se practicaran de oficio o a peticion de la persona interesada las pruebas necesarias para la
determinacion del hecho y la responsabilidad.

De ser necesario, la administracion ptiblica de oficio o a peticion de la persona interesada, fijara
fecha y hora en la que se llevaran a cabo la practica de actuaciones orales y audiencias, fecha que
no debera exceder del término de diez dias de la conclusion del término establecido para la
contestacion.

En la determinacién del término no se afectard a las etapas, términos o plazos previstos para el
procedimiento administrativo sancionador.

Articulo 232.- Resolucion. - El procedimiento administrativo sancionador sera resuelto mediante
la expedicion de acto administrativo expreso y se notificard en el plazo maximo de un mes,
contado a partir del vencimiento del término de la prueba.

En casos concretos, cuando el nimero de personas interesadas o la complejidad del asunto exijan
un plazo superior para resolver, se puede ampliar el plazo hasta dos meses.

El acto administrativo que resuelve el procedimiento administrativo sancionador deberd ser
debidamente motivado e incluira:

La determinacion de la persona responsable.

La singularizacién de la infraccion cometida.

La valoracion de la prueba practicada.

La sancion que se impone o la declaracidn de inexistencia de la infraccion o
responsabilidad.

Las medidas cautelares necesarias para garantizar su eficacia.

El acto administrativo es ejecutivo desde que causa estado en la via administrativa.

El vencimiento de los plazos previstos para resolver no exime al érgano competente de
su obligacion de emitir el acto administrativo.
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CAPITULO 1V

EJECUCION COACTIVA

Seccién primera
Generalidades

Articulo 233.- Titular de la potestad de ejecucion coactiva. - El tesorero o quien haga sus
veces es el funcionario recaudador del GAD del cantén Arajuno, y sera el responsable de los
procedimientos de ejecucion coactiva.

El ejercicio de la potestad de ejecucion coactiva una vez que se ha declarado prescrito, acarreara
la baja del titulo de crédito.

La caducidad del procedimiento de ejecucién coactiva acarreara la baja del titulo de crédito.

Articule 234.- De los titulos de crédito. - Los valores establecidos en la resolucién del
procedimiento administrativo sancionador por concepto de multas, se emitiran como titulos de
crédito, para que su cobro sea ejecutado mediante el procedimiento de ejecucion coactiva previsto
en esta ordenanza.

Articulo 235.- Requisitos. - Cuando se requiera emitir titulos de crédito por obligaciones a favor
del GAD del cantdn Arajuno, se debera verificar que estos retnan los siguientes requisitos:

1. Designacion de la administracion piblica acreedora e identificacion del 6rgano que lo
emite.

Identificacion de la o del deudor.

Lugar y fecha de la emision.

Concepto por el que se emite con expresion de su antecedente,

Valor de la obligacion que represente.

La fecha desde la cual se devengan interescs.

Liquidacion de intereses hasta la fecha de emision.

Firma autografa o en facsimil del servidor pablico que lo autorice o emita, salvo en el
supuesto de titulos de emision electronica, en cuyo caso, la autorizacién para su
expedicion se verificara de manera previa dentro del procedimiento administrativo
pertinente.

PN AL

La falta de alguno de los requisitos previstos en este articulo causa la nulidad del titulo de crédito.
La declaratoria de nulidad acarrea la baja del titulo de crédito.
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Seccién segunda

Procedimiento de ejecucion coactiva

Articulo 236.- Requerimiento de pago. - En el acto administrativo que ponga fin al
procedimiento administrativo sancionador, en el que se declare o que constituya una obligacion
dineraria, en cl que se haya contado con el deudor, el érgano a cargo de la resolucion requerira
por escrito que la o ¢l deudor pague voluntariamente dicha obligacion, dentro del término de diez
dias contados desde la fecha de su notificacion, previniéndole que, de no hacerlo, se procedera
inmediatamente con el procedimiento de ejecucion coactiva.

Articulo 237.- Orden de pago inmediato. - Vencido el término para el pago voluntario, el 6rgano
ejecutor emitird la orden de pago inmediato y dispondra, que la o el deudor o sus garantes o
ambos, paguen la deuda o dimitan bienes dentro del término de tres dias, contados desde el dia
siguiente en ¢l que se efectud la notificacidn, previniéndoles que, de no hacerlo, se embargaran
bienes equivalentes al total de la deuda por el capital, intereses y costos.

Articulo 238.- Notificacion de la orden de pago. - La notificacion de la orden de pago inmediato
se efectuard, en el término maximo de tres dias, contados a partir de la fecha en que vencio cl
plazo para efectuar el pago voluntario.

Articulo 239.- Procedimiento coactivo. - El procedimiento coactivo se ejercera aparejando el
respectivo titulo de crédito, que se respaldard en titulos ejecutivos; catastros y cartas de pago
legalmente emitidos; asientos de libros de contabilidad, registros contables; y, en general, en
cualquier instrumento piiblico que pruebe la existencia de la obligacion.

El funcionario recaudador no podré iniciar el procedimiento coactivo, sino fundado en la orden
de cobro, general o especial, legalmente transmitida por la autoridad correspondiente. Esta orden
de cobro lleva implicita para el funcionario recaudador, la facultad de proceder con el ejercicio
del procedimiento coactivo.

Articulo 240.- Proceso ordinario de impugnacion. - No cabe impugnacion en via administrativa
contra el acto administrativo que se origine a partir del requerimiento a la o al deudor para el pago
voluntario de la obligacién de la que se trate, salvo en los supuestos taxativamente determinados
en el Codigo Organico Administrativo.

El dnico medio de impugnacion de un acto administrativo expedidos con ocasion del
procedimiento de cjecucidn coactiva es el ejercicio de la accion contenciosa ante los tribunales
competentes, en razdn de la materia, en los casos previstos en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 241.- Fuente y titulo de las obligaciones ejecutables. - E1 GAD del Cantén Arajuno,
es titular de los derechos de crédito originados en:

1. Acto administrativo cuya eficacia no se encuentra suspendida de conformidad con este
Codigo.

2. Titulos ejecutivos.

3. Cualquier otro instrumento piiblico del que conste la prestacion dineraria a su favor.

133



Articulo 242.- Oposicion al procedimiento de ejecucion coactiva. - La o el deudor imicamente
puede oponerse al procedimiento de ejecucidn coactiva, mediante la interposicion oportuna de
una demanda de excepciones ante las o los juzgadores competentes y de acuerdo a lo establecido
en el Codigo Organico Administrativo.

CAPITULO YV

EJECUCION FORZOSA

Articulo 243.- Ejercicio. - En el gjercicio de los medios de ejecucion forzosa se empleara
Ginicamente, cuando el destinatario del acto administrativo no cumpla voluntariamente con la
obligacion derivada del mismio.

Articulo 244.- Aplicacién. - Para la aplicacion de los medios de ¢jecucion forzosa se deberan
respetar los dercchos constitucionales de las personas y garantizar ¢l principio de
proporcionalidad entre la infraccion cometida y la respectiva sancidn, aplicando de manera
principal, el medio menos gravoso para el cumplimiento del acto administrativo.

Articulo 245.- Medios de ejecucion forzosa. - El acto administrativo se gjecuta a través de los
siguientes medios:

Ejecucion sobre el patrimonio.
Ejecucion sustitutoria.

Multa compulsoria.

Coaccion sobre las personas.

2w

Articulo 246.- Ejecucién sobre el patrimonio. - Si en virtud del acto administrativo, la persona
ejecutada debe satisfacer una determinada cantidad de dinero, se seguira el procedimiento de
ejecucion coactiva previsto en la presente ordenanza.

Articulo 247.- Ejecucién sustitutoria. - Cuando se trate de acto administrativo que implique una
obligacion de hacer que pueda ser realizado por persona distinta de la obligada, las
administraciones publicas, por si o a través de otros, pueden ejecutar en forma sustitutoria, los
actos que la obligada no ha cumplido.

La persona obligada debe pagar los gastos generados por esta actividad de ejecucion, con un
recargo del 20% mas el interés legal hasta la fecha del pago y la indemnizacién por los daiios
derivados del incumplimiento de la obligacion principal.

Articulo 248.- Multa compulsoria y clausura de establecimientos. - El GAD del canton
Arajuno, puede imponer multas compulsorias, asi como clausurar establecimientos, a efecto de
exigir el cumplimiento del acto administrativo. Estas multas se aplicaran de forma proporcional
y progresiva hasta lograr el cumplimiento efectivo del acto administrativo.

Ni las multas compulsorias, ni la clausura podrdn considerarse como sustitucion del acto
administrativo por ejecutarse.
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La multa compulsoria es independiente de las sanciones que puedan imponerse con tal cardcter y
compatible con ellas.

Articulo 249.- Compulsion sobre las personas. - El acto administrativo, que imponga una
obligacion de no hacer o de soportar, de ser el caso y motivadamente puede ser ejecutado por
compulsion directa en los casos en que la ley lo autorice, con el debido respeto a la dignidad de
la persona cjecutada y los derechos reconocidos en la Constitucion.

CAPITULO VI

REGIMEN ESPECIAL

Articulo 250.- Allanamiento. - Si para la ejecucion del acto administrativo es necesario entrar
en el domicilio del administrado sobre quien pesa un acto administrativo resolutorio, las
administraciones piblicas deben obtener el consentimiento de este o la respectiva autorizacion
judicial.

No podran realizarse allanamientos en el domicilio o el lugar donde la persona desairolle su
actividad familiar, comercial o laboral, sino en virtud de orden del juzgado competente, con
arreglo a las formalidades y motivos previamente definidos en la ley.

El allanamiento se podra realizar Uinica y exclusivamente cuando, el acto administrativo que
resuelve el procedimiento administrativo sancionador haya causado estado y como consecuencia
del incumplimiento voluntario de la obligacion por parte del infractor, se hubiera obtenido la
orden de allanamicnto, previo a la realizacion del procedimiento pertinente ante el juez
competente.

Articulo 251.- Demolicién. - La administracidn publica podra ordenar como medida cautelar o
en resolucion, la demolicién total o parcial del inmueble, como consecuencia del incumplimiento
del ordenamiento juridico por parte del administrado y con fundamento en el principio de
tipicidad establecido en la ley.

Para que la demolicion sea procedente, es necesario cumplir con los requisitos establecidos en la
presente ordenanza.

La demolicion serd excepcional, y se ordenara mediante acto administrativo motivado, cuando
otros mecanismos no garanticen el cumplimiento de la resolucion.

CAPITULO VII
CADUCIDAD Y PRESCRIPCION DE LA POTESTAD SANCIONADORA
Articulo 252.- Caducidad. - La potestad sancionadora del GAD del Cantén Arajuno, caduca
cuando no se ha concluido el procedimiento administrativo sancionador, en €l plazo previsto en

la presente ordenanza, Esto no impide la iniciacion de otro procedimiento mientras no opere la
prescripcion.
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Transcurrido el plazo de caducidad, el 6rgano competente emitira, a solicitud del administrado,
una certificacion en la que conste que ha caducado la potestad y se ha procedido al archivo de las
actuaciones.

En caso de que la administracion publica se nicgue a emitir la correspondiente declaracion de
caducidad, el administrado la puede obtener mediante procedimicnto sumario con notificacion a
la administracién publica.

Articulo 253.- Prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora. - El ejercicio de la
potestad sancionadora prescribe en los siguicntes plazos;

En un ario para las infracciones leves y las sanciones que por ellas se impongan.

En tres anos para las infracciones graves y las sanciones que por ellas se impongan.

PARTE 111
CODIGO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA
GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 254.- OBJETO

La presente normativa propende el mejoramiento de las condiciones del habitat definiendo las normas
minimas de disefio y construccidn que garanticen niveles adecuados de funcionalidad, seguridad,
estabilidad e higienc en los espacios urbanos y edificaciones y, ademas que permitan prevenir y controlar
la contaminacion y el deterioro del medio ambiente. La conservacion, consolidacion y mejora de los
inmuebles declarados de interés cultural se realizard segiin lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural
y su Reglamento, en las normas del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en aquellas disposiciones pertinentes de la presente nonmativa y aquellas especiales que
para el efecto dicten los organismos pertinentes,

Articulo 255.- AMBITO DE APLICACION
El &mbito de aplicacion del Codigo de Arquitectura y Urbanismo ¢s el area correspondiente al Cantén
Arajuno.

Articulo 256.- SUJECION

Toda persona natural o juridica, piiblica o privada se sujetard a lo dispuesto en esta normativa,
Corresponde a la Municipalidad del Cantdn Arajuno a través de sus Direcciones y Departamentos hacer
cumplir lo dispuesto en estas Normas. La Direccion de Planificacion Territorial, se encargara de absolver
las consultas sobre las normas constantes en este documento.

Articulo 257.-DEFINICIONES.-
Para la correcta interpretacidn y aplicacion de esta Normativa se observaran las siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via piblica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al
transito exclusivo de peatones.

ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con norinas establecidas.

ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: es el realizado mediante acuerdo notariado entre
propietarios de lotes colindantes.
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AFECTACION URBANA: Accién por la cual se destina un terreno o patle de él para obras publicas o de
interés social.

ALERQ: Parte inferior del tejado que sobresale en fora perpendicular a la fachada.

ALICUOTA: Es la fraccidn y/o porcentaje de participacién que le corresponde al propietario de un bien
exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa,
o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas
debera tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia méaxima vertical permitida por la zonificacion vigente.
ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de fabrica.
Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Corresponde al drea total del predio a urbanizarse.

AREA DE CIRCULACION: corresponden a los espacios destinados a vestibulos, corredores, galerias,
escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o verticalmente otros espacios
diferentes a éstos, con el proposito de lograr la funcionalidad y la comodidad integral.

AREA VERDE: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento destinados
para el uso de la comunidad.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas dreas construidas correspondientes a los espacios no
habitables en subsuelos; escaleras y circufaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones y basura, dreas de recoleccién de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo
y cstacionamientos cubiertos en planta baja,

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el 4rea que resulta de sumar todos los espacios
construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan con servicios de infraestructura
como: agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, teléfonos, recoleccion de basura, aseo de calles y otros de
naturaleza semejante.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total construida, el area no
computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el 4rea interior efectiva de un local o ambiente proyectado o construido
exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

AREA UTIL (NETA): Es el resultado de descontar del drea bruta, las 4reas correspondientes a
afectaciones de vias y derechos de vias, franjas de proteccion de rios y quebradas, areas de proteccion
especial como: oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, canales de aduccion a centrales
hidroeléctricas y canales de riego.

ATICO O BUHARDILLA: Espacio que existe entre una cubierta inclinada y el piso mas alto.
AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente prolongacion
del entrepiso.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado para evacuar
aguas lluvias o servidas de una edificacion.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio ptiblico
urbano, de dificil uso para los discapacitados.
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BASURERO PUBLICQ: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de recoger
los pequenos residuos eliminados por la poblacién.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigon que forma el borde de una acera.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano gque guardan semejanza con la arquitectura.
Su funcién es proporcionar proteccion de los fendimenos naturales y dar comodidad a las personas que
realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios publicos, constituyéndose en pequerios
modulos, facilmente identificables por su funcion.

CALLE/CAMINO/SENDERO: Via ptiblica para el transito de personas y/o vehiculos.

CALZADA: Area de la via plblica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,
bordillos y/o aceras destinadas a la circulacién de vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el {in de conducir determinado
caudal de agua para efectos de riego.

CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una edificacion.
CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponerse a una estructura en relacion a su uso.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo ¢l nivel del suelo, que proporciona apoyo a la
superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la relacion entre el drea Gtil
construida en planta baja y el area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELOQO { COS): Es la relacion entre el area util total
construida y el area del lote.

COMPACTACION: Incremento de densidad de un relleno por medios mecanicos.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacion de cdificaciones destinados a usos
residencial, comercial o de oficinas ¢ industrias, que comparten elementos comunes de tipo funcional,
espacial o constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Areao espacio de circulacion peatonal horizontal.

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmosfera los gases de la
combustidn.

CUNETA: Zanja en cada uno de los lades de un camino o carretera, para recibir las aguas lluvias.
DEFINICION VIAL: Accidn técnica para precisar la implantacion de una via,

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacién entre el nimero de habitantes y el area total
urbanizable.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el drea atil
urbanizable.

DERECHO DE ViA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccién,
conservacion ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos. Generalmente se conoce como
derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho, medidos desde el eje vial, faja que es
independiente del retiro de construccion.

DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.
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DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua destinadoe a contener
en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una o mas aberturas en pisos sucesivos,
permitiendo de esta manera su ventilacion a través del mismo.

EDIFICIO: Toda construccidn, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer las necesidades
de habitat del hombre.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacion temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semi elaboradas
y actividades afines.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente
para habitacidn y actividades afines.

EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algiin grado de proteccion.

EJE URBANO: Via con un alto nivel de consolidacion de actividades de sector, zona o de ciudad
compatibles.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan ambitos, bienes y servicios
para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida,
independientemente de su caricter pliblico o privado. El equipamiento normativo tiene dos componentes:
de servicios sociales y, de servicios pablicos.

EROSION: Es ¢l desgaste de la superficie de la tierra como resultado del movimiento del viento y agua.

ESFUERZO LATERAL: Es el producido por vientos o movimientos sismicos, y es siempre
perpendicular al elemento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propicdad Horizontal, los
espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales,
laterales y/o posteriores), areas de circulacion, peatonal y vehicular que estan normados por ordenanza.

ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via

ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o guardar vehiculos.
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de cardcter multidisciplinario a ser
desarrollado de manera previa a la ejecucidn de un proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacion
y prediccion de las caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucién provocard
sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
mitigacién que deben incorporarse al diseiio, construccién, operacién yfo clausura del proyecto, para
minimizar o eliminar los impacto negativos y potenciar los impactos positivos.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigén o acero) que absorbe las cargas
permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

EXCAVACION: Es la remocion de material del terreno por medios mecanicos.

FACHADA: Es ¢l plano vertical que limita una edificacién con el espacio piiblico o con espacios abiertos
interiores.

FOLLAJE: Conjunto de hojas y ramas de un &rbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje presenta
tres cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie para ser incorporada al

paisaje urbano: densidad, forma y permanencia.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la
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fermentacion y licuacion de los residuos solidos.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece ¢l limite entre ¢l
dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion,

FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.
GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una o més vias o espacios publicos o privados.
HALL: Vestibulo, recibidor o zaguén.

HITO: Elemento de caricter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histdérico que tiene tal
significacion que constituye un referente con aceptacion colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados
de vivienda por persona.

INFORME DE REGULACION URBANA: Certificado que contiene las Normas de Uso y Ocupacion
del Suelo de un predio en particular.

INFORME VIAL: Certificado que conticne los datos caracteristicos de una via o vias y sus afectaciones.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para reconocer la existencia de
un desarrollo arquitectonico o urbano particular,

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las 4reas de uso puiblico.
LINDERO: Es ¢l limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal o privada con otra.
LOTE/PREDIO: Terreno limitade por propiedades vecinas con acceso a una o mas dreas de uso pablico.

LOTE MINIMO: Es el drea minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso normativo
de edificacion o de subdivisién.

LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normabmente a ser vivienda o lugar de trabajo
de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas, salas de estar,
comedores, donnitorios, cocinas; sc excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones,
vestibulos, depdsitos, estactonamientos, ascensores o similares.

LUMINARIA: Elemento cuya funcién es proporcionar al espacio piiblico o privado la visibilidad nocturna
adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares como peatonales,
miejorando las condiciones de seguridad ciudadana

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por unidad
y trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos cerdmicos,
bloques de hormigén, bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados,

MANZANA: Es el drea, dentro de un trazado urbano, limitada por dreas de uso publico (calles).

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta baja,
sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion climatica.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada su
area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la edificacion.

En 4reas histéricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificacion, se permitira la incorporacion de
éstos y no seran considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en la
ciudad,
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MOJON: Elemento del mobiliario urbano del espacio piiblico que protege al peaton al debinir, configurar
y ordenar las dreas de circulacion en la ciudad.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de
caracteristicas formales.

MURO/PARED: Obra de albaiiileria formada por materiales diversos que se wien mediante mortero de
cal, cemento o yeso.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso.
MUROQO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio.
MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la Hnea central de la calle a la cual
tiene frente un lote. Rasante de la via.

NIVEL: Significa la localizacién vertical de la superficie del terreno.
NIVEL EXISTENTE: Es el que tiene el terreno antes de iniciar los trabajos de nivelacion.

NIVEL GRUESO: Es ¢l que se alcanza cuando se obtiene una rasante que se aproxima a la que establecen
los planos de proyecto aprobados.

NIVEL TERMINADO: Es ¢l que se sefialan los planos autorizados como definitivo.
NIVELACION: Es la condicién de la rasante que se obtiene a la terminacion de los trabajos de
nivelacidn, pendiente; es una extension de terreno inclinada, cuya inclinacion se expresa como la relacion

de distancia horizontal a distancia vertical.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificaciéon de los nombres de las calles y espacios
puiblicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes, ya sea en nucva
planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliacién o aumento.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de circulacién
vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatoncs, con ingreso eventual de emergencia
para vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo espacio descubierto y
rodeado por sus cuatro lados, ya sea por paramentos solidos o ventanas.

PERMISO DE HBABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que una
construccion entre en uso o servicio.

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad municipal
competente, para ejecutar una obra fisica.

PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacion de las pendientes de aquel.

PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o
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vehicular a un edificio.
PRESERVACION: Conjunto de medidas de cardcter preventivo y cautelatorio.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y nornal crecimiento de un arbol
joven, evitando su maltrato.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conventente, para entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de un bien
patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus
caracteristicas pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien
monumental deberé preverse su reversion sin afectar lo existente.

RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realiza con el fin de devolver las condiciones de
resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacidén, en especial de bienes
patrimoniales.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan
los siguientes trabajos:

a} Aumento en las dimensiones.

b) Cambio en la cubierta.

¢) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores,

d} Del sistema sanitario o de drenaje.

e} Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

Para la presente definicién no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o puerta de
comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos, o reparacién de cubiertas.
En las 4reas historicas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la editficacion para
mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que picrda o se distorsione
su tipologia ni su caracteristica morfologica esencial.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta s¢ tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

SALIDA: Pasaje, corredor, tanel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de cualquier edificio; piso
o area de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR URBANQO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de usos y ocupacién de suelo
precedido por antecedentes histéricos de su origen y establecido para el planeamiento urbano.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacidn, prevencion, restriccion y servicios.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso nonmal y que no tiene accesos permanentes, usado en
casos de emergencia y con precauciongs.

SUBDIVISION: Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes.

SUBSUELO: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede incluir
locales habitables.

SUELO URBANO: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras pablicas y que
tenga ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante ordenanza por el Concejo Municipal y
equivale al rea o zona urbana.

TALUD: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TERRAPLEN: Es un depésito de material de suelo colocado por medios artificiales.
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TERRAZA: Es un escalon sensiblemente horizontal construido en la cara o frente de la superticie de un
talud para efectos de drenaje o mantenimiento. SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta embebida
en el terreno bajo su nivel natural o nivel adoptado.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacién organizativa morfolégica y constructiva de las
edificaciones definida por caracteristicas y elementos arquitectonicos llamados tipologicos (proptos de
cada tipo arquitectonico).

TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al nivel de la acera.
TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al nivel de la acera.

TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion, tanto por
mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion. Cuando se trate de ampliacion la autorizacion
se concedera hasta 30.00 m2 de construccion.

TRANSFORMACION: Intervencion que permite modificar o cambiar las caracteristicas funcionales y
formales.

TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacion.
VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales diseftados o considerados para que habite una persona o
familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

VESTIBULO: Espacio que est4 a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a otros espacios en
una vivienda o edificio.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccion.

ZONIFICACION: Divisién de un drea territorial en zonas caracterizadas por una funcién o actividad
determinada, sobre la que establece una norma urbana que determina la ocupacion del suelo y usos de los
espacios piblicos y privados.

Articulo 258.- MODIFICACIONES.-

Corresponde a la Direccién de Planificacion, evaluar y actualizar permanentemente las normas constantes
en este documento. Se propondré al Concejo Municipal del canton Arajuno, por medio de tas Comisiones
de Planificacién y Legislacién, para su resolucion, las modificaciones que sean del caso, mediante un
informe en el que se documente su alcance o naturaleza, previa coordinacion con las Direcciones y
Comisiones correspondientes.

SECCION SEGUNDA
PRESENTACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS
Articulo 259.- PRESENTACION DE PLANOS

Los planos que deban presentarse en papel impreso o en sistema digital para su revisién, aprobacion o
tramite se sujetardn a las disposiciones contenidas en esta seccion.

Articulo 260.- NORMAS A CONSULTAR

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacién de
los dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion, Formas de presentacién, formatos y
escalas.

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo.
Cadigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion,
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Articulo 261.- DIMENSIONES DE LAMINAS

Las dimensiones de las laminas de dibujo de un proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones (mm)
A0 841X 1189

Al 594 X 841

A2 420 X 594

A3 297 X 420

Ad 210X297

Fuente: Norma INEN 568

Articulo 262.- CUADRO DE TiTULOS Y SELLOS DE APROBACION

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion deberd llevar para su ideatificacion, un cuadro de titulos (
Tarjeta), el mismo que se ubicard sobre el espacio destinado para sellos de aprobacion y tendrd una

dimensién de 0.15m x 0.15 m.

Sellos de Aprobacion: Los planos de construccidén deberan disponer en su extremto inferior derecho de un
espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado hasta un maximo de

0.15x0.15m.

TARJETA

SELLOS
MUNICIPA
LES

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacion que se necesite registrar en cada proyecto,
pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:

a)  Clave catastral y nimero de predio
b}  Nombre del proyecto

c) Nombre, niimero de cédula y finna del propietario

d)  Nombre, finna, niimero de registro del profesional responsable.

e)  Titlo de la lamina
f} Escala o escalas
g)  Fecha

h) Nimero de lamina

i) En el caso de proyectos de construccién donde sean necesarias varias series de laminas,
deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al niimero de laminas, de acuerdo

a las siguientes abreviaturas:
A: planos arquitecténicos
E: planos estructurales

IS: planos de instalaciones sanitarias
IE: planos de instalaciones eléctricas
IM: planos de instalaciones mecdnicas

IC: planos de instalaciones electronicas y comunicacién.

EE: estudios especiales

Articulo 263.- CONTENIDO MINIMO DE LOS PROYECTOS

1. Arquitecténicos

Para la aprobacion de todo proyecto presentado, los requisitos minimos exigidos seran:

144




a) Levantamiento topogréafico cuando existan cambios sustantivos de nivel.

b) Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 111 de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, avenidas, plazas. En casos necesarios coordenadas geograficas.

¢) Plano de Implantacion General, en el que se anotara claramente las medidas, angulos del terreno,
retiros, afectaciones y ejes viales.

d) Cuadro de Areas. Dentro de la primera lamina de los planos arquitectonicos, se elaborara un
cuadro de areas de acuerdo al descrito a continuacion.

CUADRDO DE AREAS

AREA NO
. AREA AREA
DENOMINACION NIVEL COMPUTABLE(m2)

BRUTA (m2) UTIm2j
ABIERTA  CUBIERTA

SUBTOTAL:

SUBTOTAL
TOTAL

AREA DE TERRENO ESCRITURAS{m2}: AREA BRUTA PB(m2>:
AREA BRUTA PAJmM2):
AREA BRUTA TOTAL (m2):
AREA NO CO*JPUTABLE(mM2):
AREA UTR. PLAN TA HAJA"m2):
cus AREA UTIL TOTAL(m2]
AREA URL TA AWP LIADAS m2]:

AREA DE TERRENO PROYECTO (m2):

eos

AREAS COMUNALES

) AREA (m2)
DENOMINACION NIVEL
ABIERTO CUBIERTO TOTAL

TOTAL:

e) Plantas: Deberan ser diinensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales

de los ambientes, espesores de muros, vanos y llenos, anchos de puertas, ejes de columnas, etc.
Se tomarad como cota de referencia la del nivel de la acera.

Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del dibujo,

se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del mismo.

Dentro de cada ambiente se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los sitios

que fueren necesarias para la comprensién del proyecto.

En la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicardn las pendientes expresadas en

porcentaje.

Cortes:

f) Seradn presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario para la
claridad del proyecto. Los cortes deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada
una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.

Se presentara un corte en cada sentido ( longitudinal y transversal), como minimo y por lo menos
uno de éstos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas sera necesario también identificar el nivel natural de
los terrenos colindantes.

g) Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

h) Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa, el conjunto de planos
de instalaciones debera ser presentado en la misma escala que los planos arquitecténicos e
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independientemente entre si, comprenderd: planos de instalaciones para evacuacién de aguas
servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua potable, planos de instalaciones eléctricas e
iluminacion, planos de instalaciones telefonicas, planos de instalacion de prevencion y control de
incendios y planos de instalaciones mecanicas o especiales, cuando el proyecto lo requiera. Estos
planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas detinidas por las instituciones,
empresas o eutidades técnicas competentes.

i) Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa, los planos estructurales
deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos, detalles v
especificaciones, debidamente acotados.

i} Memoria descriptiva: de acuerdo a la naturaleza y magnitud del Proyecto, se indicard de una
manera general, las caracteristicas y peculiaridades de la edificacion, monto, finalidades, usos,
etc.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension y ejecucion
de la obra.

2. Proycctos de Conservacion, modificacién y ampliacién.

En caso de modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderin
tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se presentaran planos de estado
actual y de intervencién.

ESCALAS
La representacion grafica sera a cscala, y se indicara en relacion inmediata al dibujo. Se utilizaran las
escalas descritas a continuacion:

TIPO DE DIBUJO ESCALAS
1 | 2000| (0,5mm=
Planos de diseno urbano (blogues -
Y edificios) y fraccionamiento del suelo 1 [1000] (imm=1
115001 (2Zmm=1
. 1| 200 (Smm=1
Planos de 111}plantacxon, plantas, 1T T00| (10 mm =1
elevaciones y cortes.
1 50 (20 mm=
1 50| {20 mm=
Planos de Detalle 1 20| (S0 mm=
1 101 (100 mm =
1 51 (200 mm =
Anteproyectos (escala
1 i
natural)
Fuente: Norma INEN 568

Articulo 264.- TRAMITOLOGIA DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION.- Para los diferentes
tramites que se realizan en la Direccion de Planificacion como: Aprobacion de Proyectos Arquitectdnicos,
Permiso de Construccion, Inspeccion de Obra, Devolucion del Fondo de Garantia y Habitabilidad, Permiso
de Trabajos Varios, Aprobacién de Anteproyectos Arquitectdnicos, Actualizacién de Proyectos
Arquitectonicos, Declaratoria de Propiedad Horizontal, Certificado de Habitabilidad Provisional,
Colocacion de Rotulos, Certificado de Normas Particulares, Aprobacion de Subdivisiones y
Reestructuraciones Parcelarias, Aprobacion de Urbanizaciones y Factibilidad de Uso del Suelo. Se
sujetaran al Instructivo que para el efecto a desarrollado fa Direccidn de Planificacion y que se halla a
disposicién de publico.
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CAPITULO 11
NORMAS URBANISTICAS

ASPECTOS GENERALES

Toda habilitacion del suelo se sujetard a las disposiciones establecidas en la Ordenanza de Zonificacion
Uso y Ocupacion del Suelo de cantén Arajuno y a la normativa de este capitulo.

SECCION PRIMERA
SISTEMA VIAL

Articule 265.- ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO.

Esta Normativa facilita la accesibilidad funcional y uso de lugares pablicos y privados de la ciudad a las
personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al
suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar
elementos auxiliares que dificultan la libre circulacion, en cumplimiento al articulo 18 de la Ley de
Discapacidades del Ecuador, Registro Oficial No. 996 del 10 Agosto de 1992 y a los articulos 84, 85,86 y
87 del Reglamento constante en el Registro Oficial No. 374 del 4 de febrero de 1994. Reglamento técnico
de accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, aprobada por el
INEN, el 30 de enero del 2009.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural o
funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y dreas publicas o privadas.

Norma NTE INEN - 2 239: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico- Sefializacion.

Norma NTE INEN - 2 240: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo gréfico.
Caracteristicas Generales.

Norma NTE INEN - 2 241: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de sordera e
hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN - 2 242: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de no vidente y
baja vision.

Norma NTE INEN - 2 243:2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, circulacion
peatonal,

Norma NTE INEN - 2 244: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.
Agarraderas, bordillos y pasamanos.

Norma NTE INEN - 2 245: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, rampas fijas.

Norma NTE INEN - 2 246: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces
peatonales a nivel y a desnivel.

Norma NTE INEN - 2 247: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Corredores
y Pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN - 2 248: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Estacionamiento.

Norma NTE INEN - 2 249: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificio.
Escaleras.

Norma NTE INEN - 2 291: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Trénsito y sefializacién. '

Norma NTE INEN -2 292: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN - 2 293: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN - 2 299: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN - 2 300: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN -2 301; 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN -2 309: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Espacios de acceso, puertas.

Norma NTE INEN - 2 312: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
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al medio fisico. Etementos de cierre, ventanas.

Norma NTE INEN - 2 313: 2000 - Accesibilidad de fas personas con discapacidad y movilidad reducida

al medio fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN - 2 314: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida

al medio fisico. Mobiliario urbano.

Norma NTE INEN - 2 315: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico. Terminologia.

Norma NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal

Articulo 266.- SISTEMA VIAL

Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso piblico integrado al trazado de las vias
existentes al interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la planificacion vial cantonal. El sistema
vial se sujetaré a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos
de Vias del Sistema Nacional de Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas
de Transmision Eléctrica, a los cuadros Nos. 1 y 2 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”;
y, cuadros Nos. 10 y 11 de Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y Cantonales y Derechos de Vias
establecidas por el Ministerio de Transporte y Obras Piblicas (MTOP).

Para los efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial y para un manejo adecuado de los
planes viales se establece la siguiente clasificacion:

La Red Vial Nacional es el conjunto total de las carreteras, existentes en el territorio ecuatoriano, y, se
clasifica segun su jurisdiccion en: Red Vial Estatal, Red Vial Provincial y Red Vial Cantonal.

a.  Red Vial Estatal estd constituida por todas las vias administradas por el Ministerio de Transporte y
Obras Publicas, como tnica entidad responsable del manejo y control, conforme a las normas del
decreto gjecutivo 860, publicado en el registro oficial Nro. 186 del 18 de octubre del 2000 y la ley
especial de la descentralizacion del estado y de participacion social; viene coditicada con la simbologia
E, acompaiiada del nimero de identificacion.

b. Red Vial Provincial es el conjunto de vias administradas por cada uno de los Gobiernos Provinciales,
de acuerdo a las competencias establecidas en el COOTAD.

c. Red Vial Cantonal es el conjunto de vias urbanas y de aquellas que conectan las cabeceras parroquiales
con el area urbana, administradas por cada uno de los Gobiernos Municipales, de acuerdo a las
competencias establecidas en el COOTAD,

El sistema vial cantonal estd formado por las vias de cardcter urbano al interior de las ciudades y que

obedecen a su jerarquia funcional y de planificacion.

Articulo 267.- SISTEMA VIAL CANTONAL URBANO
Formado por el sistema de vias que dan servicio al drea urbana tanto de la cabecera del Cantdn, como a las
que se localizan en las cabeceras de los centros poblados. Sirven para comunicar diferentes sectores de la

ciudad y articular las diversas actividades, por lo que responden a proyectos de planificacion vial, donde se
tomara en cuenta temas de usos de suelo, equipamientos, expansion urbana, y transportacion puablica.

Articulo 268.- CLASIFICACION DE VIAS DEL SISTEMA VIAL CANTONAL URBANQO

Dentro de la jerarquizacion del sistemna funcional de las vias, se han clasificado de la siguiente manera:

a. Expresas
b. Arteriales
¢. Colectoras
d. Locales

e. Ciclovias
f.  Pecatonales
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Articulo 269.- VIAS EXPRESAS

Lns vias EXPRESAS estan disefiadas para el transito de grandes (lujos vehiculares a través o alrededor de
las ciudades, sirven para recorridos de largas distancias. Recogen el flujo vehicular de las vias arteriales.

Caracteristicas Funcionales:

Facilita conexion entre ciudades.

Garantizan altas velocidades de operacion y movilidad.

Soportan grandes flujos vehiculares.

Separan al trafico directo del local.

No admiten accesos directos a los lotes frentistas.

En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza
mediante carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente.

Sirven a la circulacién de lineas de buses inter-cantonales y provinciales.

Sus intersecciones deben ubicarse por lo menos cada 500 metros entre si.

Su afectacion minima es de 35 metros a cada lado del eje de la via, en todo caso sera establecida
por la normativa nacional y el proyecto vial.

Caracteristicas técnicas:

Gréafico 1. Via expresa

Articulo 270.- VIAS ARTERIALES

Sirven de enlace entre vias EXPRESAS, arteriales PRINCIPALES vy vias colectoras. Su funcién
es distribuir el trafico entre las distintas areas que conforman la ciudad; por tanto, permiten el
acceso directo a zonas residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de comercio en

general.

Caracteristicas Funcionales:

Sirven de enlace entre vias Expresas, Arteriales Principales y las vias colectoras.
Distribuyen el trafico entre las diferentes areas de la ciudad.

Permiten buena velocidad de operacion y movilidad.

Proporcionan accesibilidad directa a las propiedades adyacentes.

Admiten importantes flujos de trafico, generalmente inferiores al de las vias expresas.
Los cruces en intersecciones se realizan inayoritariamente a nivel de la via, dotandose
para ello de una buena sefializacion y semaforizacion.

Excepcionalmente pueden permitir el estacionamiento controlado de vehiculos.
Pueden admitir la circulacion en un solo sentido de circulacion.

Sirven principalmente a la circulacion de lineas de buses urbanos, pudiendo incorporarse
para ello carriles exclusivos.
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Caracteristicos Técnicas:

Gréafico 2. Vias arteriales
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Articulo 271.- ViAS COLECTORAS

Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales, su funcion es distribuir el tréfico dentro de las
distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion,
recreativas, comerciales de menor escala. El abastecimiento a locales comerciales se realizarda con
vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

Caracteristicas Funcionales:

- Recogen el trafico de las vias del sistema local y lo canalizan hacia las vias del sistema
arterial.

- Distribuyen el trafico dentro de las areas ¢ zonas urbanas.

- Favorecen los desplazamientos entre los barrios.

- Proveen acceso a propiedades frentistas.

- Permiten una razonable velocidad de operacioén y movilidad.

- Pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos.

- Los volimenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerdrquicamente superiores.

- Admiten la circulacién de lineas de buses urbanos.

- Serecomienda la circulacion de vehiculos en un solo sentido.

NOTA: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

En las vias en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la Direccion de
Transporte y Vialidad, se permitira ntilizar bahias de estacionamientos puiblicos en el 4rea ocupada
por la acera, siempre y cuando se destine el retiro frontal integrado a la acera. Eslos
estacionamientos serdn paralelos a la calzada.

En las 4reas rurales se puede considerar como via colectora a aquella que permite articular con
servicio de transporte piiblico diversos asentamientos humanos.
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Caractci isticsis Técnicns:
Gréafico 3. Vias colectoras
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Articulo 272.- VIAS LOCALES

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las vias colectoras. Se ubican
generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los
residentes, siendo prioridad lacirculacion peatonal. Permiten solamente la circulacion de vehiculos livianos
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de los residentes y no permiten el trafico de paso ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia
y mantenimiento). Pueden operar independientemente o como componentes de un area de restriccion de
velocidad, cuyo limite maximo es de 30 km/li Ademas los tramos de restriccion no deben ser mayores a
500m para conectarse con una via colectora.

Caracteristicas Funcionales:

- Se conectan solamente con vias colectoras.
Proveen acceso directo a los lotes frentistas.

- Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.

- Bajos flujos vehiculares.

- No permiten la circulacidn de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos para
admitir cxcepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y salubridad.

- Permiten el estacionamiento de vehiculos.

m  Circulacion de vehiculos en un solo sentido es recomendable.
La circulacién peatonal tiene preferencia sobre la circulacion vehicular.

- Pueden ser componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos.

- No permiten la circulacién de lineas de buses.

Caracteristicas Técnicas:

Grafico 4. Vias locales
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Articulo 273.- CICLOVIAS

Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de hasta S0cc. Conectan
generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte colectivo.

Ademas, pucden tener funciones de recreacion e integracion paisajistica, Generalmente son exclusivas,
pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal.

Caracteristicas Funcionales:

- Las ciclo vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 y de doble sentido 2,40 m, con
pendiente recomendable de 5%

- Es el sisterna de movilizacién en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local puede
formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, 4reas de uso institucional).

- Cuando las ciclo vias formen parte de dreas verdes piiblicas, tendran un ancho minimo de 1,80m.
a) Caracteristicas Funcionales

- Enlos puntos en que se interrumpa la ciclo via para dar paso al tréfico automotor, se debera
prever un paso cebra para el cruce peatonal, o como parte de solucion de cruce a desnivel con
pendiente en rampas de 15% maximo; conformada por un cambio en la textura y color del piso;
estos puntos estaran debidamente sefializados.

- Lailuminacion sera similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular. En el caso en que
se contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclo via.

- Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiaran y localizaran como parte
de los terminales y estaciones de transferencia de transporte péblico de la ciudad.

- El carril de la ciclo via se diferenciara de la calzada, sea mediante cambio de material, textura y
color o a través del uso de 'tope llantas" longitudinales.

- Entodos los casos se implementard la circulacion con la sefializacion adecuada.

Articulo 274.- ViAS PEATONALES (referencia NTE INEN 2 243: 2000)
Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por
vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados

horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos,
policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su
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cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios especificos.
Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de construccion
que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y
cualquier otro tipo de superficie de dominio piblico destinado al transito de peatones).

a) Dimensiones

- Las vias peatonales con eventual circulacion vehicular deben tener un ancho minimo de
4,00 m.

- Lasvias exclusivas de circulacion peatonal tales como senderos y camineras, deben tener
un anchio minimo libre sin obstaculos de 1,60 m.

- Las aceras deben tener un ancho minimo que varia de 2.00 metros a 2.50 metros
dependiendo de la categoria de la via.

- Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo
y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,50 m. Dentro de
ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (cjemplo: luminarias,
carteles, equipamientos, etc.)

- Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2,50 m. de altura separado mds de
0.15 m. de un plano lateral.

- Elindicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones establecidas, se debe
hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas

con discapacidad visual y con contraste de colores para disminuidos visuales.

- Elindicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia
del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m. de altura del

piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.

- La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd maximo del 2%. Para los casos

en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en 1a NTE INEN 2 245,

- La diferencia del nivel entre la via de circulacién peatonal y la calzada no debe superar 0.10 de

altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo.

b) Caracteristicas generales

- Las vias de circulacién peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacién
vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de

sefializacion adecuada.

- Cuando exista un tranio continuo de la acera méxino de 100 m. se dispondrd de un ensanche de
0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60 m. de longitud en la

direccion de la misma que funcionard como area de descanso.

- Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin
irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la

constitucion del pavimento como por la falta de mantenimiento.

- Encel caso de presentarse en ¢l piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel

del pavimento, con aberturas de dimensién méxima de 10mm.

- Entodas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de circulacién y la
calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en fa NTE INEN 2
245. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberin ser utilizados para -
equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde exterior de

la acera.

- Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obsticulo, desnivel o peligro en la
via puablica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, seméforos accesos a rampas,
escaleras y paradas de autobuses, se debe sefalar su presencia por medio de un cambio de textura

de 1.00 m. de ancho; con material cuya textura no provoque acumulacién de agua.

- Se recomienda colocar tiras tictiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de

indicar recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.
¢) Cruces peatonales (Referencia NTE INEN 2 246:2000)

- Dimensiones

Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obsticulos de 1.00 m. en vias con volimenes
peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por seflalizacion horizontal especifica (lincas tipo

“cebra™), el ancho estandar es de 4.00 m.,, siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requicra.
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Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho minimo
debe ser de 1.80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o0 mayor a I,0m. Si el
angulo de giro supera 90°, la dimension minima del cruce peatonal debe ser de I,2m.

- Caracteristicas Funcionales Especificas
En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberdn colocarse rasantes a nivel del
pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10 mm.
Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefiales tactiles y
visuales en toda la longitud de la acera.
En los cruces peatonales donde sejustifiquen lacolocacion de semaforos, se recomienda la implemcntacion
de dispositivos acusticos y tactiles que indiquen el cambio de luces en los mismos.
Las intersecciones y emees peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE INEN 2 243
y 2 245,

d) Refugios Peatonales.

Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada intermedia se resuelve con un
refiigio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendrd un ancho minimo
de 1.20m. con una longitud minima de cruce de 3,00m. y una separacion minima hasta el vértice de la
interseccion, de 1,20m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara mediante vados, de
acuerdo a lo indicado en laNTE INEN 2 245.

€) Escalinatas.

Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias 0 como acceso

interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la
circulacidn es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2.40 m. y se adecuard a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucion de las escaleras, en

lo posible, deberd acomparfiar orgadnicamente a la topografia. EI maximo de escaleras continuas

sera de 16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizardn descansos no menores a 1, 20 m.

La norma general para establecer la dimensidn de la huella (H) y contrahuella (CH) sera: 2CH + 1H = 64.
La contrahuella méxima serd de 0.20 m.

Ai t. 275.- Caracteristicas técnicas de las vias.

Cuadro 41. Caracteristicas técnicas de vias

Velocidad . Nimero Ancho .
Radio . Radio L,
de minimo minimo de Carril de minimo Separacion
TIPO DE  proyecto* de carriles - . Espaldon de calzadas Aceras
. de - estacionamiento de
VIAS (km/li) carriles (un : (m) (m)
curvatura . lateral (m) esquinas
(m) por sentido)
sentido  (m) (m)
Parterre
EXPRESA 90 210 3 3,65 110 5 2,5 minimo de
6,00 ni.
Parterre
minimo
ARTERIAL 70 80 2 3,65 2,4 5 - 3,00mo
sefializacion
horizontal
Parterre
opcional
COLECTORA 50 50 2 35 2,4 5 - 3,00mo
sefializacion
horizontal
LOCAL 50 - 2 35 2,4 3 sefalizacion
horizontal
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Velocidad Numero Ancho

Radio p Radio .
de minimo M N!MO de Carril de minimo Separacion
TIPO DE proyecto* de carriles . . Espaldon de calzadas Aceras
de : estacionamiento de
VIAS (km/h) carriles (un . : (...) () (..)
curvatura - lateral (ni) esquinas
por sentido) ()
(m) sentido (ni)
1,80; . Parterre
. T Opcional .
Min 5, doble . opcional
CICLOVIA 40 méx. 30 1 sentido 3 1,80 sin min de 2,00 1,20
aceras
2,40 m
Ancho
total
PEATONAL - - - minimo - 1 - - -
4
metros
(*) Estos valores son referenciales. La velocidad en cada una de las vias esta determinada
por la Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial.
Cuadro 42. Caracteristicas minimas de vias
Distanci
a . Longitu
Volunte paralela Longitu Ancho Separacién d vias Ciclo Derecho
TIPO DE . d P Control de . Acera .
VIAS . entre méxima Minimo de ACCES0S de calzadas sin s (ni via de via
trafico  vias m) la via (ni) () retorno (ni) (m) (-
expresa (m)
s (ni)
total -
Doble . .. Parterre
EXPRESA 11%%% 83%%% Variable sentido ;r;tzrsecuon minimo de 35
33,0m . 6,00 m.
desnivel
D?ft)ilg’ n Parterre
500- 1500- ;eza\rter?eco Interseccién  minimo de
ARTERIAL 1000 500 Variable 30.4m sin es son a 3,(20 ]Jl O' ] 4 15
nivel. sefializacion
parterre horizontal
27,4m
Dob.le Pueden
sentido con
tener
parterre Interseccién parterre Opcio
COLECTO 455509 1000- 459 248MSIN - oisona minimode 300 250  nal 5
RA 500 parterre .
nivel. 3,00mo 2,40
22,8m, un .
. sefializacion
sentido horizontal
13,4m
Doble
sentido Interseccion - Opcio
LOCAL ;220(; 100-300 400  14,2m,un  essona i?’nr:)arlllzzozdtgl 100 250 nal 0
sentido nivel. 1,80
8,3m
Interseccién opcional
CICLOVIA Variable es son a min de 2,00 12

nivel. m
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SECCION SEGUNDA

DISENO VIAL

Articulo 276.- ESPECIFICACIONES MINIMAS PARA EL DISENO DE VIAS
Las normas de disefio geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido

en los Cuadros Nos. 1y 2, para los nuevos asentamientos urbanos que se consoliden en la Ciudad.

a) Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1.20 m como base del

ancho minimo para la circulacion continua de los peatones y variard de acuerdo al tipo de via y
flujo de peatones.

Con relacion al costado interno de la acera, se considerara 0,45 m. el espacio junto a cerramientos
(muros, verjas) que disponen generalmente vegetacion ornamental y en donde las fachadas se
encuentran retiradas de la linea de fabrica; 0,15 m. adicionales, cuando las edificaciones se
efectlan en linea de fébrica; y 0,15 m. mas, para el caso de fachadas en linea de fabrica con
escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al costado extemo de la acera, se
considerara un ancho minimo de proteccion al peaton de la circulacion de vehiculos; 0,45 m;
para la ubicacién de postes, sefiales de transito, hidrantes, seméforos, rampas para ingreso de
vehiculos, arborizacién, se incrementaran 0,15 m. adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros pequefios,
jardineras, parquimetros, anuarios de servicios basicos, bancas, etc.), se debera considerar los
espacios de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

b) Los contenedores para la recoleccion de basura podran ser ubicados sobre carril
designado para parqueo de los canos o en los sitios especificos en la vereda siempre cuando se
dejara franja minina de circulacion peatonal de minimo 0.80 metros hasta el maximo 1.20
metros.

No podran ser ubicados en los cruces peatonales o en las veredas donde interrumpen una
circulacion fluida de los peatones, en los caniles de circulacion vial donde pueden interrumpir
transito fluido vehicular (Ver Gréaficos 5).

Grafico 5. Ubicacién contener de basura
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c) Ancho de carril:
El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular sera de 3.65 111; cualquier variacion en
su ancho estard en funcion del tipo de via. ElI ancho de canil minimo por sentido para vias
suburbanas sera de 3.50 111. Ver Cuadro No. 2.

d) Ancho de calzada:
Dependera del nimero de carriles determinado por los estudios viales y de trafico pertinentes.
En vias locales con un solo sentido de circulacion el ancho minimo serd de 4,50 m. sin
contabilizar el carril de estacionamiento.

e) Carril de estacionamiento lateral:
En las vias locales, vias colectoras y en las vias arteriales secundarias donde se ha previsto un
carril de estacionamiento en paralelo, este tendrd un ancho minimo de 2.40 m.

f) Carril de estacionamiento transversal:
Los estacionamientos transversales, sean a 30°, 45°, 60° o 90° podran ubicarse Unicamente en
vias locales y colectoras, debido a que la velocidad de operacion de las mismas es baja,
reduciendo asi el riesgo de accidentes producto de las maniobras al estacionarse.

g) Parterre:
El ancho minimo recomendable es de 3.00 m.; de incorporarse carriles exclusivos de giro, el
ancho del parterre debera considerar el ancho de éste.

h) Radio Ochava:
Se consideran los siguientes radios minimos:

- En vias arteriales y colectoras: 10 m.

- Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
- Entre vias locales: 5 m.

- Entre pasajes: 3 m.

i) Radios de giro:

Es la distancia minima que un vehiculo requiere para dar vuelta. El radio de giro dependera del
tamafio del vehiculo.

Para el disefio de las secciones viales y parterres se deberdn considerar las siguientes dimensiones
referenciales minimas:

VEHICULO DISTANCIA ENTRE EJES MAS ALEJADOS RADIO DE
GIRO MINIMO

Automovil 3.36m. 7.32 m.

Camion pequefio 4.50 m. 10.40 m.

Camion 6.10 m. 12.81 m.
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Trdiler con remolque 12.20 m. 12.20 m.
Trailer con remolque 15.25 m. 13.72m

j) Vegetacion y obstaculos laterales:

Se sujetaran a los siguientes lincamientos:

El urbanizador sera responsable de arborizar las dreas verdes de las vias, sujetandose a las especificaciones
determinadas en la presente normativa y a lo dispuesto por la Direccion de Obras Pablicas det GADMUR.
La vegetacién a plantarse en aceras y parterres no debera obstruir la visibilidad de peatones ni de
conductores; de ser baja su follaje no sobrepasara la altura de 1,00 m. y de ser alta la distancia libre bajo la
copa no scra inferior 2 1.80 m. de alto.

Los arboles que rebasen los 1,50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberdn tener una
altura libre de 5,50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas,

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras, parterres y proximos a los carriles de circulacién deberan
emplazarse a una distancia no menor a 0,45 m. al interior del borditlo.

k) Cunetas:

Se construiran finicamente en las vias rurales. Se ubicaran en los dos costados de las vias y sus dimensiones
dependeran del volumen de agua que deban recoger. Se construiran con hormigéon y su disefio y
especificaciones técnicas deberdn ser aprobados por la direccién de Obras Pablicas det GADMUR.

Articulo 277.- DEL DISENO Y LA CONSTRUCCION VIAL

La Municipalidad disciiara las vias expresas, arteriales y colectoras, en base al Plan de Ordenamiento
Territorial y a los estudios especificos sobre vialidad y transporte.

El disefio y la construccion de vias podréan ser realizadas por el urbanizador, sujetandose a lo dispuesto en
¢l Plan de Ordenamiento Territorial y a las especificaciones establecidas en el presente Cddigo, previa la
aprobacién de la Direccion de Planificacion.

Articulo 278.- OCUPACION DE ACERAS

No se permitira la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la implantacion
de casetas u otros obstaculos a la circulacidn de peatones, sits que la acera esté disefiada para el efecto. Para
el caso de casetas de guardiania y control éstas deben disefiarse e incluirse en el inmueble.

Articulo 279.- FACILIDADES DE TRANSITO

La Municipalidad a través de la Direccion de Planificacion revisard las normas que permitan ejecutar las
distintas facilidades de transito en base al Plan de Ordenamiento Territorial.

- Los giros derechos se diseiiaran con un ancho minimo de 5.40 m, y una ochava de 10 nt, de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitard la
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases semaforicas.

- Se procurara evitar giros hacia la izquierda. Para los giros izquierdos deben disefiarse bahias, cuya
longitud estard determinada por la demanda de trausito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la
longitud de transicion debe tener 25 m. como minimo en vias arteriales primarias, secundarias y
colectoras, el radio de giro debe ser minimo de 14 m.

El célculo de la longitud de transicion minima, se calcula con la siguiente formula:

Lt = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)
6,6

- Los redondeles distribuidores de tratico deberan tener radios minimos de acuerdo al siguiente
cuadro:

160




Cuadro 43. Dimensiones referencinles para el disefio de redondeles

RADIO DEL ANCHO DE LA VIA DEL REDONDEL (111)
REDONDEL 1vehiculo 1vehiculo articulado + 1 1vehiculo articulado + 2
(111) articulado liviano livianos
5 7.6 11.7 -
S 7.1 11.2
10 6.7 10.8
12 6.5 10.3
14 6.2 101
16 6.0 9.9
18 5.9 9.7 -
20 57 9.6 13.5
22 5.6 9.5 13.4
24 55 94 13.3
26 54 9.3 13.2
28 54 9.2 13.0
30 5.3 9.1 12.9
50 5.0 8.8 12.6
100 4.6 8.4 12.2

Los intercambiadores de transito: deben disefiarse de tal modo que en ningun sitio se reduzca el
ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda a una previsién de
trafico de por lo menos 20 afios.

Articulo 280.- PAVIMENTOS
Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MTOP en las "Especificaciones Generales

para la Construcciéon de Caminos y Puentes"

Articulo 281.- CURVAS DE RETORNO

Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para asegurar la comodidad de la
maniobra. Se recomienda su aplicacion tnicamente en vias locales.

Las curvas de retomo deberan solucionarse en terminaciones circular y circular lateral, principalmente.

Se disefiaran curvas de retomo seguln la férmula siguiente:

r=c+\Vic
2

Doénde:

¢ = significa ancho de lav

r = radio de curva del bordillo

La contra curva de disefio del bordillo (tangente a la curva de retomo), tendra 1111 radio equivalente a 1.25

veces el radio de la curva de retorno.

Articulo 282.- DERECHOS DE VIAS

Los derechos de vias deberan sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones emitidas por el Ministerio
de Transporte y Obras Publicas (MTOP) y a los estudios y recomendaciones viales del GADMUR.

Para las vias urbanas se adoptaran los derechos de vias estipulados por la Direccion de Planificacion
Municipal.

En las areas donde existe el retiro frontal de acuerdo con el Plano No. 7 “Ocupacion del Suelo Urbano” el
municipio puede disponer de este retiro para laampliacién de las vias existentes 0 mejoramiento de imagen
urbano. El uso de estos retiros sera para los parqueaderos en forma paralela a la via existente de 2,50 metros,
mobiliario urbano y acera de 2,50 metros de ancho. En todo caso el disefio de estas areas debe corresponder
al disefio general urbanistico y vial previsto para cada zona. (Ver esquema general de Utilizacion de 5
metros de retiro frontal)
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Grafico 6. Parqueo paralelo en los retiros frontales de 5 metros
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CAPITULO Il

NORMAS PARA LA UTILIZACION Y PROTECCION
DE AREAS VERDES Y ARBORIZADAS DEL AREA URBANA

Articulo 283.- Conservacion y manejo de areas verdes.

1. Los propietarios de &reas verdes no cedidas al Municipio estan obligados a mantenerlas en buen
estado de conservacion, limpieza y ornato, siendo por su cuenta los gastos que ello ocasione.

2. Para preservar la unificacion de paisaje y circulacion libre de las especies de fauna, se prohibe
construccién de cerramientos de las franjas de proteccion de rios y quebradas ubicadas en el lote
publico o privado. El cerramiento se puede realizar en el limite entre la franja de proteccién y el
area sobrante de la propiedad. Para separacidn de las propiedades dentro de franja de proteccién
se permitira cerramiento con cerca viva sin estructuras fijas.

3. En el caso de la necesidad de construccién de muros para evitar los derrumbes y deslizamientos,
se permitird su construccion por los bordes de quebrada o por la orilla del rio y que su cota maxima
no sea superior del nivel natural del borde.

4. En cualquier caso la poda, corta, traslado o trasplante de arborizado urbano queda sometida al
requisito previo de permiso emitido por la Autoridad Ambiental competente.

5. Toda obra de conservacion, rehabilitacion, renovacion o nueva edificacion deberd tomar en cuenta
la proteccion de la vegetacion existente. En los planos de levantamiento de estado actual se haran
constar los arboles en su posicion real con los datos de especie, segun el caso se autorizara o se
exigira variaciones en la obra, o en su defecto se condicionara el permiso al trasplante, al replante
0 la proteccion de los arboles mientras dure la obra.

6. La vegetacion existente tanto en espacios verdes publicos como en privados, deberd protegerse
de acciones que lleven a su destruccién parcial o total. Para el caso de talas o replantaciones
debera solicitarse autorizacion a la Autoridad Ambiental competente.

Articulo 284.- Vigilancia

Con caracter general, se establece que las areas verdes y comunales creadas en Proyectos de Urbanizacion,
o Conjuntos Habitacionales, seran conservadas de acuerdo a los compromisos asumidos, segun lo previsto
en esta ordenanza. Las personas naturales o juridicas propietarias deberan facilitar el libre acceso a estos
espacios a los Organos de Control Municipal.

En las areas verdes de caracter pablico el Municipio ejercerad labor de vigilancia con el fin de garantizar
que los mismos se conserven en las debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico.

Articulo 285.-Inventario.-

La Unidad de Ambiente de la Direccion de OO.PP. procedera a inventariar los especimenes vegetales
sobresalientes del canton Arajuno.

Igualmente, en el Catélogo se determinarén las Normas de proteccidn aplicables a dichos arboles. Cuando
existan Arboles o Jardines Monumentales que estén incluidos en el Catdlogo Municipal, cualquier
actuacion préxima a los mismos que pudiera afectarles requerira autorizacion expresa del organismo
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Municipal competente.

Articulo 286.- Proteccion de fos arboles frente a obras plblicas.

Las obras que se realicen en las vias pablicas, tales como zanjas, construcciones de bordillo, alcorques y
en general, las derivadas de la vealizacion de redes de servicio, se acometeran de tal forma que no ocasionen
daiio a las plantaciones en las vias pablicas.

Si conmio consecuencia de las obras citadas en el parrafo anterior se dafiaran plantaciones consolidadas, serd
obligatoria la reposicion de estas por parte del responsable de la obra, sin perjuicio de la sancion que
corresponda en el caso de negligencia por el dafio cometido.

Articulo 287.- Edificaciones y arborizado.-

a) En todo Proyecto de Urbanizacién o Conjunto Habitacional, las areas verdes seran consideradas
como: SERVICIO DE PRIMERA NECESIDAD vy los proyectos quedaran sujetos al tramite de
aprobacion Municipal. A efectos de su ordenacidn urbanistica, se procurard el méximo respeto a
los drboles y plantas existentes.

D) Todo espacio libre que figure en el proyecto aprobado por el Municipio como dreas Verdes y
Comunales, deberan ser arborizadas o ajardinadas por cuenta de los propietarios de las
construcciones incluidas en dichos proyectos, quienes deberan costear los gastos de conservacion
posterior.

c) Sise tratara de Areas Verdes o Comunales, de cesion gratuita, no se permitira ningéin cerramiento
que impida ¢l acceso libre de la ciudadania, ni privatizacion de ninguna clase.

d) Los jardines privados, espacios libres y terrenos no urbanizados se mantendran por sus
propielarios en el debido estado de limpieza y circunstancias fitosanitarias adecuadas. Cuando
incumpliesen esta norma, el Municipio podré decretar los tratamientos que consideren oportunos,
y al finalizar el plazo concedido, realizarlo de forma subsidiaria, con cargo a los propietarios. El
arranque o tala de un arbol en la via piblica o la afectacién de areas verdes y comunales, por
cualquier tipo de obra, urbanizacién o remodelacion precisard de un informe del Departamento
respectivo.

e) Cualquier actuacion constructiva, cuya zona de obras o paso de vehiculos esté proximo a algin
arbol de calle, parque o cualquier otro espacio pitblico, sera condicidn para proteger, los arboles
a lo largo de su tronco con encofrados hasta una altura no inferior a 2,5 metros. Estas protecciones
se retiraran al concluir las obras por cuenta del promotor.

f)  Encuanto a las especies vegetales, las nuevas éreas verdes deberan cumplir las siguientes normas:
- Sc elegiran especies vegetales nativas del cantdn Arajuno.

- No se utilizardn especies que en ese momento estén declaradas expuestas a plagas y
enfermedades con caracter crénico y que, por lo tanto, puedan ser focos de infeccion.

- Las plantas que se utilicen deberan estar en perfecto estado sanitario., sin golpes ni
magulladuras que puedan ser infectados.

Articulo 288.- Hoyos y zanjas.

Cuando se abran hoyos o zanjas préximos a plantaciones de arborizado en la via pablica, la excavacién no
deberd aproximarse a la base de los pies mas de una distancia igual a 6 veces su diametro, a la altura de
1,20 metros. En cualquier caso, esta distancia serd siempre superior a 1 metro.

Articulo 289.- Se considera mobiliario urbano de los parques, jardines y dreas verdes, los bancos,
papeleras, juegos infantiles, sefializaciones, farolas, fuentes y elementos decorativos, tales como estatuas,
adornos, etc., que deberan mantenerse en ¢l mas adecuado y estético estado de conservacidon por medio
de mantenimiento periddico programado por la Direccion de OO.PP.

Articulo 290.- A tal efecto se establecen las siguientes limitaciones para los Ciudadanos:

1. Bancas.- No se permitird el uso inadecuado de las mismas, de forma contraria a su natural
utilizacion, arrancar las bancas que estén fijas, trasladar los que no estén fijados al suelo, agrupar
bancas de forma desordenada, realizar comidas sobre las mismos de forma que pudiera mancharse
sus elementos, realizar inscripciones o pinturas sobre ellos, sentarse encima de los respaldos y
cualquier otro acto contrario a su normal utilizacién o que perjudique o deteriore su conservacién.
Las personas encargadas del cuidado de los nifios deberan evitar que éstos en sus juegos depositen
sobre las bancas arena, agua, barro o cualquier sustancia que pueda ensuciarlas o manchar a los
usuarios de los misimos.
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2. Juegos infantiles.- Su utilizacion se realizard exclusivamente por los nifios con edades
comprendidas en las seflales que a tal efecto sc instalen. No se permitira la utilizacion de los juegos
de forma que exista peligro para los usuartos, que puedan deteriorarlos o destruirlos.

3. Basureros.- Los desperdicios producidos por las actividades deutro de las areas verdes deberan
depositarse en los depositos de basura para el fin establecidos.

Los usuarios deberan abstenerse de toda manipulacion sobre estos depdsitos, moverlos, volcarlos
y arrancarlos, asi como de hacer inscripciones en las mismas, adherir pegatinas u otros actos que
deterioren su presentacion.

4. Fuentes.- Los usuarios deberan abstenerse de realizar cualquier manipulacion en las caiierfas y
elementos de la fuente que no sean las propias de su funcionamiento normal.

En las fuentes decorativas, surtidores, bocas de riego, etc., no se permitira beber, utilizar el agua
de las mismas, bafiarse o introducirse en sus aguas, practicar juegos, asi como toda manipulacion
de sus elementos.

5. Seiializacién, alumbrado, estatuas y elementos decorativos.-En tales elementos de mobiliario
urbano no se permitira trepar, subirse, columpiarse o hacer cualquier accion o manipulacion sobre
los mismos, asi como cualquier acto que los enstcie, perjudique o deteriore.

Articulo 291.- USO DE AREAS VERDES.

Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las dreas verdes piiblicas, de acuerdo con lo
establecido en la presente Ordenanza y demas disposiciones aplicables, pero también el deber de respetar
todo el mobiliario urbano, plantas ¢ instalaciones complementarias.

Articulo 292.- Bienes de dominio y uso publice.

Los lugares y dreas verdes a que se refiere el presente Capitulo tendréan la calificacion de bienes de dominio
y uso publico, y no podran ser objetos de privatizacion de uso en actos organizados que, por su finalidad,
contenido, caracteristicas y fundainento supongan la wtilizacién de tales recintos con fines particulares, en
detrimento de su propia naturaleza y destino.

Articulo 293.- Obligactones.

Los usuarios de las éreas verdes estan obligados a cumplir las instrucciones de uso y proteccion que figuren
en los indicadores, rotulos y seitales, y de las demas que formule la Autoridad Municipal.

Cuando por motivos de interés se autoricen actos piblicos en las dreas verdes, se deberdn tomar las medidas
previsoras necesarias para que la mayor afluencia de personas a los misios no cause detrimento en las
plantas y mobiliario urbano. En todo caso, tales autorizaciones deberan ser solicitadas con la antelacion
suficiente para adoptar las medidas precautorias necesarias y requerir las garantias suficientes.

SECCION PRIMERA
PROHIBICIONES
Articulo 294.- Prohibiciones.

1. Con caracter general, y para ¢l buen mantenimiento de las especies vegetales, se prohiben los
siguientes actos, salvo autorizacion Municipal:

a} Toda manipulacion realizada sobre arboles, arbustos, vivaces o especies herbaceas o especie
vegetal.

b} Caminar por areas que estén ajardinadas.

¢} Estacionarse en el césped, introducir los carritos de comida o ubicar los sitios de comida rapida
sobre césped.

d} Se entiende como césped omamental el que sirve como fondo para jardines de tipo ornamental y
en el que interviene la flor, el seto recortado o cualquier otro tipo de trabajo de jardineria.

e) Cortar flores, frutos, ramas o partes de arboles, arbustos o plantas herbaceas.

f)  Cortar, talar o podar arboles o arbustos situados en espacios pablicos, satvo en los casos de expresa
autorizacién de la Autoridad Ambiental competente.

g) Arrancar o partir arboles o arbustos, pelar o arrancar su corteza, clavarles puntas, dispararles
plomos, hacer marcas en el tronco, atarles columpios, escaleras, herramientas, soportes de
anclajes, ciclomotores, bicicletas, carteles o cualquier otro clemento, asi como trepar o subirse en
ellos, quitar o deteriorar cualquiera de las estructuras de proteccion que se hayan instalado.

h) Depositar, ain de forma transitoria, materiales de obra, basuras, elementos extrarios, etc., dentro
de cualquier espacio verde, igualmente verter en ellos o sus cercanias cualquier clase de producto
que puedan daniar a las plantaciones (acidos, jabones, etc.).

i} Queda prohibido dejar las deposiciones fecales de los perros y otros animales domésticos y de
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b)

o)

d)

f)

g)

h)

compaiiia en las areas verdes. Los propietarios o conductores de los animales seran responsables
de recoger y eliminar estas deposiciones.

Queda prohibido que los perros y otros animales domésticos circulen por las arcas de uso infantil
de los parques y jardines.

Igualmente, en las areas verdes no s¢ permitira:

Arrojar basuras, residuos, cascotes, piedras, papeles, plasticos grasas o productos cdusticos o
fermentables, o cualquier otro elemento que pueda daiiar las plantaciones, contaminar el ambiente
o dafiar paisaje.

Encender o mantener fuego cualquiera que sea el motivo. En caso de parques recreativos podra
hacerse solo en los lugares reservados al efecto y expresamente autorizados.

En los parques los perros deberan circular acompanados de su propietario o conductor y
sujetos con collar y correa no extensible, de longitud inferior a 2 metros. S6lo podran ir sin correa
o con correa extensible en las dreas debidamente acotadas para ello o en las dreas verdes sin mucha
afluencia de las personas. Deberan circular con bozal aquellos perros cuya peligrosidad sea
razonablemente previsible dada su naturaleza y caracteristicas.

La préactica de juegos y deportes se realizard especificamente en las dreas acotadas cuando
concurran las siguientes circunstancias:

Que puedan causar molestias o accidentes a las personas.

Que puedan causar dafio a las plantas, animales, mobiliario urbano y elementos decorativos de
las areas verdes.

Que impidan o dificulten el paso de personas o interrumpan la circulacion.

Que perturben o molesten de cualquier forma de tranquilidad piblica.

Las actividades politicas, sociales, culturales, publicitarias se realizardn con la expresa y previa
autorizacion de la Comisaria Municipal, siendo la limpieza por cuenta del organizador.

la instalacion de cualquier clase de servicio, comercio, restaurante, bar., venta de bebida o
refrescos, helados, golosinas, etc., requeriran una especial y concreta autorizacion o concesion
administrativa del GADMIPA, obtenida con la tramitacion que la normativa aplicable en cada
caso disponga. Las concesiones deberan ajustarse estrictamente al alcance de su autorizacion,
siendo los propietarios responsables de sus extralimitaciones o incumplimiento de las mismas.
Queda prohibido la venta de bebida en envases y recipientes de vidrio, para el consumo
incontrolado fuera del local. En el supuesto de la existencia de restaurantes o bares dentro de las
areas verdes, sera de su competencia el mantenimiento del area.

Instalar cualquier tipo de modalidad publicitaria, salvo en el caso de autorizacién y homologacion
previa del Municipio. '
Para la buena conservacién y mantenimiento de las diferentes especies animales existentes en las
areas verdes no se permitiran los siguientes actos:

Cazar cualquier tipo de animal, molestar a cualquier especic animal, perseguirlas o tolerar que las
persigan perros u otros animates domésticos.

Articulo 295.- Seiializacion.

La entrada y circulacibn de vehiculos en parques y jardines sera regulada de forma especifica para
cada uno de ellos mediante la correspondiente sefializacion que, a tal efecto, se instale en los
mismos,

Las bicicletas sblo podran circular en los parques y jardines piblicos, en las calzadas donde esté

expresamente permitida su circulacion y en aquellas dreas especialmente setializadas al efecto.
El estacionamiento y circulacion de bicicletas queda prohibido en los paseos interiores
reservados a los transeintes, los nifios de hasta 6 afios podran circular en bicicleta por los
paseos interiores de los parques, acompafiados por una persona mayor, siempre que la escasa
afluencia de piblico lo permita y no cause molestias a los demds usuarios del parque.

Queda prohibida la circulacién de automoviles, ciclomotores y motocicletas, salvo:

Los destinados al servicio de quioscos y otras instalaciones similares, siempre que su peso sea
inferior a 1,5t, exclusivamente a primera hora de la mafiana y cuenten con el oportuno permiso
Municipal. No podrén circular a mas de 30 ku/h.

La circulacion de vehiculos de discapacitados no propulsados o propulsados por motor eléctrico
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estd permitidos siempre que la velocidad sea inferior a 10 km/h., por los espacios que para el
efecto estén permitidos.

Articulo 296.- Toda persona natural o juridica podra denunciar ante el GADMIPA cualquier infracciéon de
la presente ordenanza. Los agentes de la Policia Municipal cuidaran especialmente, del cumplimiento de
lo dispuesto en esta ordenanza, formulando las denuncias que correspondan a los infractores de la misma.

Articulo 297.- EI que causara dafios en las plantaciones, fauna, flora, mobiliario urbano o cualquier
elemento o medio existente en los lugares publicos, esta obligado a reparar el dafio causado, abonando la
multa correspondiente al valor de los mismos. Y todo ello con independencia de la sancién a que diera
lugar por contravenir la presente ordenanza.

Articulo 298.- Cuando los dafios se produzcan con ocasién de actos publicos de interés general
autorizados, seran responsables quienes solicitaron la autorizacién, o las entidades en cuyo nombre la

solicitaron.
(
Articulo 299.- De los dafios producidos durante la ejecucion de obras, responderan los contratistas de las
mismas.
Los concesionarios de puestos comerciales seran directamente responsables de las infracciones que cometa
el personal a sus 6rdenes.
CAPITULO IV
EQUIPAMIENTOS
CARACTERISTICAS GENERALES Y CLASIFICACION
Articulo 300.- EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS
(
Toda parcelacion de suelo contemplara areas verdes y equipamiento comunal en atencién al nidmero de
habitantes proyectado y el nimero de viviendas.
El equipamiento comprende los siguientes componentes: De servicios sociales y de servicios publicos.
Toda urbanizacién y Conjuntos Habitacionales, contribuirdn, con al menos el 15% del area util para
Areas Verdes y Comunales.
La Municipalidad a través de la Direccidon de Planificacién, definira el tipo de equipamiento a construirse
mediante los estudios técnicos correspondientes.
(

Cuadro 44. Equipamientos de servicios sociales

) R'TDDE'O NORMA LOTE  POBLACIOiY
CATEGORIA SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS . MINIMO BASE 1
INFLUENCIA in2/hab .
(m) m2. (Habitantes).
EE Barrial EEB Educacion inicial 500 0.80 800 Hasta 1.000
Educacién general bésica,
Zonal EEZ Bachillerato General 1500 0.50 2.500 5.000 1
Unificado
Educacion especial e
inclusiva, centros de
Educacién (':apaflcitacié/n Ia.lboral,
institutos técnicos y (
Cantonal ~ EEC Centros artesanalesy 3000 100  10.000 10000 i
ocupacionales, escuelas
taller, centros de
investigacion y (
experimentacién, sedes
universitarias.
Regional EER Campus universitarios, VARIABLE 1.00 50.000 50.000 ,
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RADIO
DE
INFLUENCIA

POBLACION
BASE

LOTE

NORMA MINIMO

SIVB. m?2/hab

CATEGORIA TIPOLOGIA| SIMB.| ESTABLECIMIENTOS

(m)

m2,

(Habitantes)

centros tecnologicos ¢
institutos de educacion
Superior.

Cultura

EC

Barrial

ECB

Casas comunales

400

0.15

300

2.000

Zonal

ECS

Bibliotecas, museos de
artes populares, galerias
publicas de arte, teatros y
cines.

1.000

0.10

500

5.000

Cantonal

ECZ

Centros de promocion
popular, auditorios,
centros culturales, centros
de documentacion.

2.000

0.20

2.000

10.000

Regional

ECR

Casas de la cultura,
museos, cinematecas y
hemerotecas.

0.25

5.000

20.000

Salud

Barrial

ESB

Sub-centros de Salud,
consultorios médicos y
dentales.

800

0.15

300

2.000

ES

Zonal

ESS

Clinicas con un maximo
de quince camas, centros
de salud, unidad de
emergencia, hospital del
dia, consultorios hasta 20
unidades de consulta.

1.500

0.20

800

5.000

Cantonal

ESZ

Clinica hospital, hospital
general, consultorios
mayores a 20 unidades de
consulta.

2.000

0.125

2.500

20.000

Regional

ESR

Hospital de
especialidades, centros de
rehabilitacion y reposo.

0.20

50.000

Bienestar
social

EB

Barrial

EBB

Centros de desarrollo
infantil.

400

0.30

1.000

Zonal

EBS

Asistencia social, centros
de formacion juvenil y
familiar, aldeas
educativas.

1.500

0.08

400

5.000

Cantonal

EBZ

Albergues, centros de
proteccion de menores.

2.000

0.10

2.000

20.000

Regional

EBC

Orfanatos, asilos de
ancianos.

0.10

5.000

50.000

Recreativo y
deportes

Barrial

EDB

Parques infantiles, parque
barrial, plazas, canchas
deportivas.

400

0.30

300

1.000

ED

Zonal

EDS

Parque sectorial, centros
deportivos publicos y
privados, polideportivos,
gimnasios y piscinas.

1.000

1.00

5.000

5.000

Cantonal

EDZ

Parque zonal,
polideportivos
especializados y coliseos
{hasta 500 personas),
centro de espectaculos,
galleras.

3.000

0.50

10.000

20.000

Regional

EDR

Parques de ciudad y Areas
INaturales Protegidas,

1.00

50.000

50.000
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RADIO .
LOTE POBLACION1

- DE NORMA
CATEGORIA SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS can: e MINIM BASE i
INFLUENCIA ni2/li;i¥ © _S
m2. (Habitantes)
(«O
estadios, coliseos, jardin
botanico, zoolégicos.
Barrial ERB Capillas. - - 800 2.000 i
Religioso ER Zonal ERS Templos, iglesias. 2.000 - 5.000 5.000
Catedral, conventos
Cantonal ERR . y . 10.000 50.000
monasterios. i
(

Cuadro 45. Equipamientos de servicios publicos ,
NORM LOTE

CATEGO 5
SIM TIPOLOGI SIM RADIO DE A MINIM POBLACIO
RIA ESTABLECIMIENTOS INFLUENCI . N
B. A B. ] ni2/hab (e}
A ni. BASE
m2.
Seguridad Barrial EGB Vigilancia de policia 400 0.10 100 Hasta
g EG ' 1.000
Zonal EGS Estacién de Bomberos 2.000 0.10 500 5.000
Agencias municipales, oficinas de
Barrial EAS agua potable, energia eléctrica, 0.03 300 10.000
o correos y teléfonos.
Administra Administraci onales
- ministraciones z ,
cién Zonal EAZ ) . ! 0.50 10.000 20.000
piblica EA representaciones internacionales.
Alcaldia, sedes principales de
entidades publicas y centros
Cantonal EAC . . . 0.40 50.000
administrativos nacionales,
provinciales, distritales.
Barrial EFS Funerarias. 2.000 0.06 600 10.000
Servicios Cementerios parroquiales y
funerarios EF zonales, servicios de cremacién
Zonal EFZ ., . 3.000 1.00 20.000 20.000
y/o velacion y osarios dentro de
los centros urbanos de Arajuno.
Estacion de taxis, parada de
Barrial ~ ETB Lo oclon detaxis, pa 0.10 100 1.000
buses.
Estacionamiento de camionetas,
Zonal ETg Duses urbanos, parqueaderos 3.000 0.03 300 10.000
Transporte ET publicos, centros de revision
vehicular.
Terminales locales, terminales de
transferencia, de transporte
Cantonal ETZ | . ., 3.000 0.50 10.000 20.000
publico, estacion de transporte de
carga y maquinaria pesada.
Infraestnict
lira
El Barrial EIB Servicios higiénicos y lavanderia. 500 0.20 200 1.000
Zonal ElS Bombeo . y tanques de * 5000
almacenamiento de agua.
Plant tabilizad
Cantonal ElZ antas . po:/a |!za oras y * 20.000
subestaciones eléctricas.
Especial
P EP Zonal EPZ Depdsitos de desechos industriales. * 20.000

En el parqueo de uso publico se asignara un porcentaje minimo de 2% a parqueaderos preferenciales, para las personas de |
movilidad reducida y madres embarazadas. i

(
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(*) Estos cuadros son referenciales para la implantacion de los equipamientos en urbanizacion nueva y
evaluacion de las dreas urbanas consolidadas.

CAPITULO Y
REDES DE INFRAESTRUCTURA

SECCION PRIMERA
GENERALIDADES,
Articulo 301,- GENERALIDADES

Los proyectos de urbanizacién deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, y teléfonos establecidas por los organismos competentes, y someterse a la
aprobacion previa de éstos, de conformidad con las etapas de incorporacion definidas por el Plan
Ordenamiento Territorial (POT), dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulan en los articulos
siguientes.

Las urbanizaciones ademas se someteran a las nornmas y disposiciones de prevencion de incendios del
Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

Todo urbantzador construird y entregara sin costo a la Municipalidad las obras de infraestructura.

Articulo 302.- REDES DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, ENERGIA
ELECTRICA Y TELEFONOS

Los proyectos de instalacion de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas
domiciliarias, seran fiscalizadas y recibidas por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio dec Arajuno.

Los proyectos deberan cumplir con los requerimientos que se estipulan en los articulos siguientes.

SECCION SEGUNDA
REDES DE AGUA POTABLE

NORMAS A CONSULTAR: INEN,
Articulo 303.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

a} Dotacion:
Estara sujeta a la dotacién indicada por la Direccion de Agua Potable Alcantarillado y
Comercializacion.

b)  Abastecimiento:
Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara directamente de la
red publica, o en caso de autoabastecimiento de una fuente especifica propia con la respectiva
concesién de la Autoridad Nacional del Agua, el mismo que debera ser aprobado y fiscalizada
segin la norma INEN 1108 por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Comercializacion.

c)  Red de Distribucion:
El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las urbanizaciones sera de
responsabilidad del profesional especializado, para lo cual el proyectista de la urbanizacién
solicitara a la Direccién de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion la aprobacion del
diseiio y presupuesto de la red.

d) Periodo de Disefio
Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duracién de los materiales
y equipos que se van a utilizar, Pero en ninglin caso se proyectaran obras definitivas para un
periodo menor a 30 afios.

e} Caudales de Disefio
Las redes de distribucién deben tener capacidad para transportar la condicion que resulte mas
critica entre la demanda méxima horaria, y la demanda maxima diaria, mas los caudales de
incendio en caso de requerir de acuerdo a lo especificado en la normativa y ley vigente de
proteccion contra incendios.
Demanda Maxima Diaria = 1.35* Demanda Media Anual
Demanda Maxima Horario = 2.30* Demanda Media
Anuat

f)  Caudal de Incendio
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k)

m)

Los caudales de incendio para cada red de distribucion se consideraran de acuerdo con la
poblacion de cada zona de presion de fa forma que se especifique en la normativa y ley vigente
de proteccion contra incendios.

Poblacién de 1a zona de | Caudal de incendio No. De incendios
Ia presidon (miles) (Vseg)
10-20 ' 12 1 en el centro (C)
20-40 24 lenC
40-60 2x24 I en Cy I en preferencia (P)
60-120 3x24 lenC+1lenP

g} Velocidades
No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser del orden de 1,00 a
1,50m /seg. La velocidad maxima no debera exceder de 3,00 m./seg., en la condicion de mayores
caudales en la taberta,

h} Presiones en el sistema de agua potable o incendios.
La presién minima en la red principal debera ser 15 mca. y, en las redes secundarias de 10 mca.,
en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara hasta [0 mca,
La presion estatica maxima no debera exceder los 60 mca. En caso en que se exceda ¢l valor de
60 mca., si no hay posibilidad técnica/econdmica para abastecer el sector de otra zona, debera
instalarse valvulas reductoras dc presion.

i) Hidrantes
Se colocara de manera que un hidrante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera
colocarsc cada 200 m, alternados en calles paralelas. Sera de diametro de 3" 0 4” y deberan estar
alimentados por tuberias de 3” 0 47 como mininio respectivamente.

j}  Didmetro Minimo
El didmetro minimo estaré determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por to tanto sera
de 3” para abastecer estos. Podran, sin embargo, colocarse tuberias de 2” en tramos menores de
100 m., siempre y cuando no se requiera instalar hidrantes sobre ellos o en calles sin salida
(pasajes) o en extremos de las zonas de presion.
Materiales
En la red de distribucion se utilizard tuberia de acero, para aquellas mayores de 12” y podra
utilizarse PVC para diametros menores o ignales a 127, La presion de trabajo sera de 1.25 Mpa.
Profundidad
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1,20 sobre su corona. m)
Conexiones Domiciliarias
Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la
Direccién de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacién, la tuberia puede ser de cobre,
polietileno y se realizard una vez que se pruebe la red de distribucién. Cada conexién debe tener
un medidor y caja de registro, la misma que debe ubicarse en un lugar visible en ¢l cerramiento.
Reserva
El volumen de reserva sera para un dia de consumo.

SECCION TERCERA
REDES DE ALCANTARILLADO

Articulo 304.- SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Las aguas residuales del cantén Arajuno, deberén integracse al sistema de alcantarillado pablico existente.
En caso de su inexistencia, los disefios de disposicién de desechos liquidos y aguas residuales se sujetaran
a las disposiciones y normas técnicas de la Direccién de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacién,
normativa ambiental vigente y SENAGUA.

a} Planificacién

L. En general el sistema de alcantariliado, es de tipo separado y estara constituido por:

- Redes de canalizacion o colectores principales y secundarios ubicados el sanitario en el lado
occidental y el pluvial en el eje de las calles.
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- Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las franjas de proteccion de
las quebradas y rios.

- Pozos de revision,

- Conexiones domiciliarias.

- Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de energia y estructuras de descargas.

- Sisteima dc recoleccion superficial (Cunctas de coronacion, sumideros de calzada, de bordillo,
sumideros longitudinales y transversales).

-~ Estructuras de depuracion y las plantas de tratamiento.

2, Si el proyecto de asentamiento es junto a rios y/o quebradas, observara la separacion que dispone
la normativa vigente, para fines de seguridad de la poblacion, el trazado urbanistico considerara
una calle immediatamente después de dicha franja de separacion para la implementacion de las
redes marginales y demas servicios; a partir de esta calle se podra desarroliar las viviendas.

3. Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de calles evitara crear
puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la acumulacién y accion de las aguas.
Entre ellos, se menciona;

- Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles

- Depresiones intennedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas lluvias y sanitarias

- Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas pendientes
establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales

- Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecanico para el mantenimiento de la
red y sumideros.

- Espacios verdes sin ingreso

4. Por ningin concepto las redes de alcantarillado pablico podran planificarse dentro de viviendas
o &rea privada, En este caso deberd implementarse una calle o pasaje.
5. El sistema de sumideros se diseflard ya sea de calzada o acera, de bordillo, sumideros

longitudinales y transversales. Su capacidad y longitud de captaciéon dependera del caudal a
recoger, pero en ningin caso serd menor a los diseiios que al respecto mantiene la Direccion de
Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion. La tuberia entre el sumidero y el pozo de
revision debe tener un didmetro minimo de 250 mm., para una pendiente minima de 2%, en caso
que el caudal de aporte al sumidero sea considerable, el urbanizador debe calcular el diametro y
pendiente requerida para satisfacer las condiciones hidrdulicas.

b) Caudal de Disefio

Los sistemas de alcantarillado seran de tipo separado (aguas servidas y pluviales); se disefiaran
con ¢l caudal maximo instantanco de aguas servidas mas el caudal de aguas iluvias, en base a
las curvas de intensidad, duracién y frecuencia en donde se ubique el proyecto y a los parametros
de diseiio determinados por la Dircccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion, y
a los coeficientes de escurrimiento C del Método Racional, 0 CN del método SCS (Servicio de
Conservacion del Suelo).
Los periodos de retomo en afios serdn;

Redes secundarias 10 afios
Redes principales 15 ailos
Colectores interceptores 25 aiios
Estructuras especiales 50 arios
Redes para las zonas suburbanas 5 afios

El Método Racional se aplicard en cuencas con una superficie de aporte de hasta 200 hectdreas.
El uso de otros métodos de calculo para la determinacion de caudales pico debera ser justificado.
Unicamente con la aprobacién de la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Comercializacién, se podra hacer cambios a estos periodos de retorno.

¢) Poblacién de Diseiio
Se considerara como tal a la poblacion de saturacion del proyecto urbanistico.

d) Periodo de Disefio
Se tomara en cuenta la calidad y duracion de los materiales y equipos que van a utilizarse. En
todo caso, como minimo se considerard un periodo de 25 afios para las redes de alcantarillado y
de 30 ailos para descargas, emisarios y colectores.
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e) Areas de Aportacién
Sc¢ consideraran aquellas zonas aledafias a las tuberias de recoleccion y aquellas dreas
contribuyentes (incluyendo un drea adicional a la periferia de la urbanizacion) deterntinadas de
acuerdo a la topografia y caracteristicas del terreno. El escurrimiento compuesto, o el CN para
cl método SCS se sujetard a los pardmetros de diseno establecidos por la Direccidn de Agua
Potable, Alcantarillado y Comercializacion.

t) Velocidades
Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los conductos, para
caudal sanitario, sera de:

Velocidad minima a tubo lleno 0,90 m./s

Velocidad minima de auto limpieza (Para Q sanitario) 0.40 m./s (¥) La velocidad
maxima de disefio en tuberias de hormigon 6 m./s (*) Velocidad
méxima de diseilo en colectores de hormigon armado, fo =210 kilos/cm2. 6 m./s

Tuberfas termoplasticas o PVC 9m./s

Para valores superiores a los indicados en (*) se proyectara y disefiaran estructuras hidraulicas
de disipacion de energia que permitan pasar de régimen supercritico a régimen subcritico a la
salida de dichas estructuras.

g) Coeficiente de Escorrentia
Se consideraran para el Método Racional los coeficientes de escorrentia siguientes:

- 0.70 m. para centros urbanos con densidad de poblacién cercana a la saturacion y con calles

asfaltadas.

- 0.60 m. para zonas residenciales de densidad D > 200 hab/Ha

- 0.55 m. para zonas con viviendas unitamiliares, 150 <D< 200

- 0.50 m. para zonas con viviendas unifamiliares, 100 <D< 150

- 0.40 m. para zonas con viviendas unifamiliares, D< 100

- 0.40 m. para zonas suburbanas con poblacion dispersa.
Para zonas naturales de drenaje, el valor de C que adoptard el Consultor serd previamente
aprobado por la DAPAC,
En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro coeficiente, se sujetara a la
aprobacion de la Direccion de Apua Potable, Alcantarillado y Comercializacion (DAPAC),
segun sus normas y especificaciones téenicas.

h)  Pozos de Revisidn

Son estructuras cilindricas o troncocdnicas (s6lo en casos especiales seran cuadrados) con paredes
hormigdn, con tapas circulares de hierro fundido y escalerillas de ascenso, a 0.40 . serd de
varilla redonda de acero galvanizado de didmetro 16 mm con patas de anclaje.
La profundidad minima sera de 1.50 m. y se colocaran al inicio de tramos de cabecera, en las
intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccion y seccion.

La méxima distancia entre pozos serd de 80 m., debiendo el consultor considerar pozos
intennedios entre puntos de interseccion de los ejes de las vias en los tramos de fuerte pendiente
o marginales. La topografia definira los puntos de interseccion, los cuales coincidiran con los
pozos implantados en el diseiio. Para colectores de drca mayor a dos (2) metros cuadrados, la
distancia entre pozos puede ser de hasta 150 m

Los pozos de revision se sujetaran a los disefios que proporcionara 1a DAPAC previstos en los
establecidos para diferentes alturas, condiciones de cimentacion y casos especiticos de
quebradas. Se consideran disefios especiales en hormigon armado: los pozos implantados sobre
colectores, los pozos mayores de 4.50 m. de profundidad y pozos con estructuras de disipacion
de energia,

Los pozos de salto interior, se aceptaran para tuberias de hasta 300 mm.de didmetro y con un
desnivel méximo de 0.70 m, Para caidas superiores a 0,70 hasta 4,00 m., debe proyectarse caidas
externas, con o sin colchdn de agua, mediante estructuras especiales, disefiadas segin las alturas
de esas caidas y sus didmetros o dimensiones de ingreso al pozo, para estas condiciones
especiales, se debera disenar las estructuras que mejor respondan al caso en estudio justificando
su optimo funcionamiento hidraulico-estructural y la facilidad de operacién y mantenimiento.
En tedo caso, podria optimizarse estas caidas, disefiando los colectores con disipadores de
energia: como tanques, gradas, rugosidad artificial u otros, que necesariamente deben ser
aprobados por la DAPAC.
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En ninglin caso la estructura del pozo servird como disipador de energia saivo el caso que el
consultor de la demostracion correspondiente.

i) Conexiones Domiciliarias

Como informacion para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias se empataran
directamente desde un cajon de profundidad méxima de 1.50 m. a la red matriz o a canales
auxiliares mediante tuberias de diametro igual a 150 mm o mayor, conforme a los requerimientos
del urbanizador, con un angulo horizontal de entre 45° a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%.
Estas conexiones domiciliarias coincidiran en mimero con los lotes de la urbanizacion y estan
correlacionadas con las areas de aporte definidas en el proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podra utilizar tuberia de hormigon centrifugado o PVC,
seglin el material de la tuberia matriz a la cual se va a empatar.

j)  Tratamiento
En caso que la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion lo solicite, el
urbanizador respetara los usos naturales del agua de las quebradas y rios, aguas abajo del sitio
de descarga, la cual se snjetara a lo especificado en la normativa vigente de calidad de agua de
descarga de efluentes domésticos.

k) Cuerpo Receptor y Descarga

La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) sc transportard
mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que serd designado por la
DAPAC. Debera considerar que en el futuro todas las descargas deben ser evacuadas hacia los
interceptores sanitarios considerados en el Plan Maestro.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas, nocivas o
peligrosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de
alcantarillado o en las estaciones de depuracién o vertidos de sustancias que den olor a las aguas
residuales y no se elimine en el proceso de depuracion.

La Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion, podré exigir instalaciones

de pre-tratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales
susceptibles de superar los limites maximos permisibles en la normativa vigente.
En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se deberd justificar ante la Direccion de
Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion y la Autoridad Ambiental competente,
sistemas alternativos para ¢l tratamiento de aguas servidas de uso doméstico, con el fin de
proteger y no contaminar cursos de agua y medio ambiente del sector, conforme lo indicado en
el literal k). Para la construccion de plantas de tratamiento se obtendré el permiso ambiental
correspondiente,

SECCION CUARTA
REDES ELECTRICAS
Articulo 305.- REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
Las redes de distribucion del sistema eléctrico, seran aéreas o soterradas y se tomaran en cuenta las
siguientes consideraciones:

a) Campo de aplicacién:

E! contenido de la nonmativa sobre redes de distribucién de energia eléctrica, se encuentra orientado
hacia el disefio de las redes de distribucidn en proyectos nuevos urbanisticos que se incorporen
al sistema de la Empresa Eléctrica Ambato como parte del sistema de ampliacidn del area de
suministro. Estas redes se construirdn de forma soterrada.

La EEA. S.A. deberd implementar las redes de alta tensioén en funcidn de las previsiones del PGDT.

El campo de aplicacion, se limita a aquellas instalaciones tipicas que puedan asociarse con la
distribucion eléctrica en areas residenciales o comercio- residencial, con densidades de carga
bajas y medias.

El diseno de instalaciones asociadas con areas comerciales, industriales o de uso miiltiple, que
puedan tener densidades de carga medias y altas y que requieren soluciones especiales, deberé
ser consultada a la Empresa.

En el disefio de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la incorporacién de
nuevos abonados, de acuerdo a las regulaciones de la EEA. S.A.

La planificacidn de las redes de distribucion debe contemplar toda la urbanizacidén proyectada.

173




Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima instalada, la EEA. S.A. realizard en las
instalaciones existentes las ampliaciones y/o modificaciones necesarias, a costo de los usuartos.
Los valores de carga instalada y consumo de energia deberan ser revisados periodicamente hasta
que éstos sean confirniados y/o modificados en base a resultados de estudios de demanda por
parte de la EEA. S.A,, pero fundamentalmente en sujecion a datos estadisticos que ésta elabore
y/o conforme. En todo caso sc efectuaran las consultas respectivas a los organismos pertinentes.

b) Distancias de Seguridad a lineas de 46.000 VOLTIOS Para zonas urbanas y suburbanas
Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separacion minima de 4 m., sea
horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia
cualquier punto NO ACCESIBLE de la edificacion.

Todo tipo de construceion y/o edificacion deberd mantener una separacion minima de 5 m., sea
horizontal o vertical, al conductor més cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia
cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones
adicionales a las viviendas o edificaciones, como rotulos, vallas publicitarias, mallas y
cerramientos, etc., deberd mantenerse una distancia minima de 4 m., sea horizontal o vertical, al
conductor més cercano de la linea o a su proyeccidn al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccién de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que
crucei lineas de transmision o subtransmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas
de tal forma que las linecas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas,
especialmente el caso de lineas de doble circuito, o en las aceras de las calles, Gnicamente para
lineas de un circuito; cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad
establecidas anteriormente durante la posterior construccion de las viviendas o edificaciones que
se proyecten,

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisidn o subtransmision,
dentro de una franja de 7.5 m. a ambos lados del cje de la linea, no deberan sobrepasar los 4 m.
de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacion debera ser respetada tanto en la siembra de
arboles a nivel de parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.
Para zonas rurales

Las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las lineas de subtransmision y
transmision seran de 7.5 m. a cada lado del ¢je de la linea o una franja total de 15 m. libre de
arboles de altura mayor a 4 m,

Dentro de esta franja de seguridad se penmitird construcciones siempre y cuando se mantengan
las distancias de: 6 m. en vertical medidos desde la parte superior de la casa al conductor mas
bajo de la linea; 6 m. de distancia horizontal desde la fachada de la casa hasta el conductor méas
proximo. Igualmente dentro de esta franja de seguridad se aceptaré el cultivo de drboles o plantas
que alcancen una altura de 4 m. en su maximo desarrollo.

¢) Distancia de Seguridad a Lineas de 138.000 Voltios para zonas urbanas y rurales
Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separacién minima de 5 m., sca
horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia
cualquier punto NO ACCESIBLE de la edificacion.,
Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separacion minima de 6 m., sea
horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea 0 a su proyeccion al suelo, hacia
cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalacién de cualquier otro tipo de estructuras y constnicciones
adicionales a las viviendas o edificaciones, como rotulos, vallas publicitarias, mallas,
cerramientos, etc., deberd mantenerse una distancia minima de 5 m. sea horizontal o vertical, al
conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisién o subtransmisidn,
dentro de una franja de 15 m. a ambos lados del eje de la linea, no deberan sobrepasar los 4 m.
de altura en su méaximo desarrollo, fuera de esta franja de seguridad deberd cuidarse de que los
arboles no excedan el perfil maximo de altura de los arboles sefialado en el grafico. Esta
regulacion debera ser respetada tanto en la siembra de arboles a nivel del parterre de avenidas,
aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

Para zonas rurales
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Debera establecerse y respetarse las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las
lincas de sub-transmision y transmision manteniendo una separacion de 13 m. a cada lado del
eje de la linea o una tranja total de 20 m. libre de arboles de altura mayor a dim.

Dentro de esta franja de seguridad se permitira construcciones siempre y cuando se mantengan
las distancias de: 8 m. en vertical medidos desde la parte superior de la casa al conductor mas
bajo de la linea; 7 m. de distancia horizontal desde la fachada de 1a casa hasta el conductor mas
préximo. Igualmente dentro de esta franja de seguridad se aceplaré el cultivo de arboles o plantas
que alcancen una altura de 4 m. en su maximo desarrollo

d) Casos Especiales
Los casos especiales no contemplados en esta ordenanza seran resueltos ante una solicitud por
escrito de la parte interesada, cualquier resultado dependerd de la inspeccion y analisis
respectivo,

e) Tipo de Postearia y estructuras. En lineas de 46 Kv., se utilizardn:
Postes de hormigdén de 18 m. de alto, seccion rectangular de 0.80 x 0.30 m. Requiere una
excavacion de 2.50 m. de profundidad por 1.00 x .60 m.
Postes tubulares de hierro de 15 m. de alto con una seccién de 0.30 m. de didmetro, requiere una
excavacion de 2 m. por 0.60 x 0.60 m.
Torres metalicas reticuladas de 1S m. de alto promedio para estructuras angulares mayores de
30 hasta 90. La seccion transversal, en la base de aproximadamente 1.30 m. x 1.30 m. en
promedio. La excavacion para la cimentacion depende del esfuerzo de la estructura, pero queda
luego oculta en el piso,
En lineas de 138 Kv., se utilizaran:
Postes de hormigon de 21 m. con caracteristicas similares al seilalado para lineas de 46 Kv.
Torres metalicas reticuladas de 18 m. o més, con drea de base promedio de 1.50 x 1.50 m. se
utilizan en casi el 100% del recorrido de la linea,

f) Responsabilidad para aplicacion del Reglamento
La EEA. S.A. entregara los planos correspondientes con la seilalizacion de las rutas de las lineas
de 46 Kv. y 138 Kv. existentes a la fecha ubicadas en el drea urbana de la ciudad de Arajuno,
asi como de las existentes en el 4rea rural comprometiendo a la actualizacion, de dichos planos
luego de construir una variante o nuevas lineas.

g) La EEA. 8.A. en las vias colectoras, instalara las redes de energia eléctrica a nivel subterrdneo.
Las lamparas deben garantizar la perfecta iluminacion de las aceras y calzadas y seran ubicadas
en postes ornamentales.

SECCION QUINTA
REDES TELEFONICAS ,
Articulo 306.- SISTEMA DE DISTRIBUCION DE LA RED TELEFONICA.

Las redes de distribucion de las redes telefénicas, serdn aéreas o soterradas y se tomaran en cuenta
las siguientes consideraciones:

Se prevera la instalacion de un par por cada lote que conforma la urbanizacién como minimo.

Cuando la urbanizacion proyectada necesite de 1000 lineas telefénicas o mds, se destinard un lote de
terreno, minimo de 200 m2 para la construccion de la central telefonica, de acuerdo a lo que dispone ¢!
Reglamento de abonados de ANDINATEL.

En las vias colectoras, las empresas publicas o privadas de telefonia, comunicacién y otras instalaran sus
redes a nivel subterraneo.

SECCION SEXTA
INSTALACIONES DE GAS
Articulo 307.- INSTALACIONES DE GAS COMBUSTIBLE PARA EDIFICACIONES DE USO
RESIDENCIAL, COMERCIAL O INDUSTRIAL
Esta nonna establece las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar, construir, ampliar, reformar
las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial y/o industrial asi
como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o equipos que consumen gas
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combustible, de conformidad con la norma NTE INEN 2-260-2000.
La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes senaladas es el proveedor del gas
combustible.

CAPITULQ VI
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

SECCION PRIMERA
DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 308.-.- BASES DEL DIMENSIONAMIENTO

Las dimensiones de los locales se sujetaran a las nornas minimas establecidas en la presente seccidn, las
cuales se basan en: las funciones o actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido
por sus ocupantes, la posibilidad de renovacion del aire, la distribucion del mobiliario y de las
circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacion natural. Las medidas lineales y fa
superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y 4reas libres, y no a
las consideradas entre ejes de construccion o estructura,

Articulo 309.- ALTURA DE LOCALES

A excepeidn de aquellos locales que en esta normativa se especifiquen con una altura minima diferente, la
altura minima de locales sera de 2.40 m. Las plantas bajas, cuyos usos no sean de vivienda, y éstos sean
de comercio y oficinas o equipamiento podran tener una altura libre de 3,00 m. o mayor. Estas dimensiones
se observaran desde el piso terthinado hasta la cara inferior del elemento construido de mayor descuclgue.

Articulo 310.- AREA HIGIENICO SANITARIA
a) Dimensiones minimas en locales:
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas
0.10 m
Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral
0.15m
Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal
0.50 m
No se permite 1a descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.
La ducha deberd tener una superficie con un lado de dimensién minima libre de 0.70 m, y sera
independiente de las demés piezas sanitarias.
Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones del fabricante.
b) Todo edificio de acceso publico contard con un Area higiénica sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente, (Referencia NTE INEN 2 293:2000).
Urinarios: El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nitios, la altura
debe ser de 0.40 m. y para adultos de 0.60 m.

SECCION SEGUNDA
ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Articulo 311.- AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES

Todo local tendrd iluminacion y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan recibir aire y luz
natural directamente desde el exterior.

En caso de bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados, podran tener
iluminacion y ventilacion indirecta.

El drea minima total de ventanas para iluminacion serd del 20% de la superficie atil del local.

El 4rea minima para ventilacion sera del 30% de 1a superficie de la ventana, porcentaje inclnido dentro del
area de iluminacidn indicada.

Articulo 312.- VENTANAS (referencia NTE INEN 2 312:200).
Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los editicios piblicos y privados:
a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura infertor a 0.80 m. se colocara elementos bajos
de proteccion o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En caso de que el disefio
arquitectonico considere el uso de ventanas piso techo interior y/o exterior, se utilizard vidrios de
seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2 067.
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b) La iluminacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN [ 152. Este parametro se
cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacion del interior
y del exterior con cielo despejado.

c) La ventilacion natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacién
del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente accesible y
manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Articule 313.- VENTILACION E ILUMINACION INDIRECTA
Pueden tener iluminacion y ventilacion indirecta:
a) Los locales integrados a una picza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz,
excepto dormitorios.
b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo 70.
¢) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo
estar ubicados al interior de la edificacion.
d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion
vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3.00 m.
¢) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Articulo 314,- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS
a) No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area no sera inferior a 0.32 m2,,
con un lado minimo de 0.40 m.; la altura maxima del ducto sera de 6 m.
b) Laseccion minima indicada anteriormente no podré reducirse si se utiliza extraccion mecanica.
¢) Entodos los casos, el ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar
del nivel de ésta, una altura de 1.00 m. como minimo.

Articulo 315.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y
ventilacion en los términos que se establecen en esta Seccion, sin que dichos espacios, en su drea minima,
puedan ser cubiertos parcial o totalmente con aleros, volados, corredores, pasillos o escaleras,
permitiéndose resaltes de la fachada de 0.20 m. maximo.

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente para
su mantenimiento.

Articulo 316.- DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION PARA
LOCALES

Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de
superficie no inferior a 12 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 m., hasta una
altura méxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de estos debera ser por
lo menos igual a {a tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta
6,00 m. la dimension adecuada para el lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Cuando dos 0 més propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar
patios de iluminacion y ventilacién comunes, se considerardn éstos como si pettenecieran a un predio
unico, que sera el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el COS y la altura
previstos para el sector. En vivienda cuando los patios son compartidos entre dos o més unidades,
cumplirin con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas mayores a 9 m.

Articulo 317.- COBERTURA Y AMPLIACIONES EN PATIOS
No se permitird cubrir los patios destinados a iluminacion y ventilacion

En los patios de iluminacidon y ventilacion no se permitirdn ampliaciones de la edificacién que afecten las
dimensiones minimas exigidas por esta Normativa.
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Articulo 318.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION CON FORMAS IRREGULARES

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, su lado menor, no poded ser

menor a 3.00 m. y sunada su drea no podra ser menor a 12.00 m2

Articulo 319.- VENTILACION MECANICA
Stempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacion natural, se usard ventilacion mecanica.
Los sistemas de ventilacién mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacidn de elevados niveles de presién
sonora y vibracion.
El ducto de evacuacion no dara a espacio piblico y no podré ubicarse la boca de salida a menos de 3 n1. de
altura del piso.
Se usara ventilacién mecdanica en los siguientes casos:
- Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual
o inferior a 3.00 m3 por persona.
- Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacién
gaseosa o polvo en suspension
- Locales ubicados en s6tanos, donde se relinan més de diez personas
simultaneamente; y,
- Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecanica.

SECCION TERCERA
CIRCULACIONES INTERIORES Y EXTERIORES
Articule 320.- CORREDORES O PASILLOS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que deben
cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso publico

- Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzean
directamente a las puertas de salida, o a las escaleras.

- Los corredores y pasillos en edificios de uso piblico, deben tener un anche minimo de 1,20 m.,en
este caso el niimero de locales atendidos no podrd ser mayor a cinco y su utilizacion no podra
exceder a las 10 personas. Donde se prevea la circulacion frecuente en forma simultanea de dos
sillas de ruedas, estos deben tener un ancho minimo de .80 m,

- Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde su
piso hasta un plano paralelo a ¢l ubicado a 2.05 m. de altura. Dentro de este espacio no s¢ puede
ubicar clementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento, partes propias del
edificio o de instalaciones).

- En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten
reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones nuitca debe ser menor
a 0.90 m.

- Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. La longitud
acumulada de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la extension del corredor o
pasillo.

- En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan ubicarse independientemente de
las éreas de circulacion.

- Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras,
establecidas en el articulo referente a escaleras de esta Seccion.

Caracteristicas funcionales en edificios de uso piblico.

- El disefio y disposicion de los corredores y pasillos asi como la instalacion de sefializacion
adecuada debe facilitar el acceso a todas las areas que sirven, asi como la rapida evacuacién o
salida de ellas en casos de emergencia.

- El espacio de circulacion no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si fuese necesario
ubicarlos, se instalan en ampliaciones adyacentes. Los pisos de corredores y pasillos deben ser
firmes, antideslizantes y sin irregularidades en el acabado. No se admite tratamientos de la
superficie que modifique esta condicion (ejemplo, encerado).

- Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde
inferior esté por debajo de los 2,05 n1. de altura, no pueden sobresalir mas de 0,15 m. del plano de
la pared.
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- El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, pata
elementos como equipos de emergencia, extintores, ¢te., se debe hacer de manera que pueda ser
detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas no videntes y baja vision.

Articulo 321.- GALERIAS

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud, deberan tener un ancho
minimo de 6 m. Por cada 20 . de longitud adicional o fraccion del ancho debera aumentar en 1.00 m.
Cuando una galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno
de los extremos hasta el espacio indicado, aplicandose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.
En el caso de galerias ciegas la longitud maxima permitida sera de 30 m. y el ancho minimo de 6m.

Articulo 322.- ESCALERAS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)
Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las
escaleras en los edificios publicos.

a) Los edificios de dos o mds pisos deberan tener, en todos los casos, escaleras que comuniquen a
todos los niveles y que desemboquen a espacios de distribucién, afin cwando cuenten con
elevadores. En el caso de edificios de alojamiento temporal, cada escalera servird como maximo
a 15 habitaciones, para cumplir con las funciones de seguridad en casos de emergencia.

b} Las escaleras estardn distribuidas de tal modo que nmingiin punto servido del piso o planta se
encuentre a una distanciq mayor de 25 metros de alguna de ellas, salvo que existan escapes de
emergenciaq.

C) Las dimensiones de las escaleras seglin su uso serd la siguiente:

USOS ANCHO LIBRE MINIMO
Edificios publicos escalera principal 1.50 m.
(En caso de dimension mayor a 3.00 m. proveer pasamanos intermedios)
Oficinas y comercios 1.20 m,

Sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento  0.80 m.
En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podré dar servicio a mas de 1.200 m2 de
planta y su ancho variard de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA  ANCHO MINIMO DE ESCALERA

Hasta 600 m2 1.50 m.
De 601 a 900 m2 1.80 m.
De 901 a 1.200 m2 240 m.odosde 1.20 m

d) Elancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a la medida reglamentaria de la escalera.

e} Se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares.

f}  Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones excepto las de
vivienda. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener descansos maximos cada 18
escalones. En cada tramo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las
contrahuetlas, excepto las gradas compensadas o de caracol.

g) La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del cielo raso,
entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los elementos como vigas, ldmparas, y
similares, no pueden situarse bajo ese nivel.

i)  Escaleras compensadas en edificios phblicos: se permitiran escaleras compensadas siempre que
no constituyan el inico medio accesible para salvar un desnivel. No se consideran estas escaleras
como de emergencia.

Articule 323.- ESCALERAS DE SEGURIDAD
Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de
Bomberos lo considere necesario, deberan plantearse escaleras de seguridad.

Articulo 324.- RAMPAS FIJAS (Referencia NTE INEN 2 245:2000)
Esta nonna establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las rampas
que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso publico para facilitar el acceso a las
personas.
a) Las rampas para peatones en cualquicr tipo de construccion deberdn satisfacer los siguientes
requisitos:
- Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales
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b)

sera de 0.90 m. Cuando se considere la posibitidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho
minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un plano horizoutal en una longitud minima hasta
el vértice del giro de 1.20 m. Si el angulo de giro supera los 90°, la dimension minima del ancho
de la rampa debe ser de 1.20 m.

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales mdximas para los tramos de
rampa entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos en su proyeccion
horizontal:

Longitud Pendiente maxima
(%)
Sin limite de longitud 333 %
Hasta 1S metros 8 %
Hasta 10 metros 10%
@sta 3 metros 12 %

La pendiente transversal mdixima se establece en el 2%.

Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran las
siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de .20 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de .00
m; si el angulo de giro supera los 90°, la dimension minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo
cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo
referente a pendientes transversales.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia ol descanso, a la dimensién minima de éste, debe
incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Caracteristicas generales

Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segiin lo indicado en la
NTE INEN 2 244,

Cuando se diseiien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la colocacion
de pasamanos intermedios. Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben levar
bordilios segin lo indicado en la NTE INEN 2 244

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25 m.
(ejemplo rebajes de un escaldn o vados), se dispondran planos laterales de acordonainiento con
pendiente longitudinal méxima del 12%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin
irregularidades.

Articulo 325.- AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS (Referencia NTE INEN 2 244:2000)
Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al
ingreso y dentro de los edificios de uso publico.

a) Agarraderas
Las agamraderas tendran secciones circulares o anatémicas. Las dimensiones de la seccidn
transversal estardn definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar
comprendidas entre 35 m.m. y 50 m.m.
La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser mayor o igual a S0mm.
Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces de soportar,
como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.
Los extremos, deben tener diseitos curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales
enganches.

b) Bordillos
Todas las vias de circulacién que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y que no supongan
un transito transversal a las misimas, deben estar provistas de bordillos de material resistente, de
0.10 m. de altura. Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

¢) Pasamanos
La seccion transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento de la mano
la sujecidn fécil y segura, recomendéndose a tales efectos el empleo de secciones circulares y/o
ergondmicas. Las dimensiones de la seccion transversal estardn definidas por el didmetro de ia
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 m.m. y 50m.m.
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La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccion debe ser mayor o igual a los
50mm. Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente
dejando sin relieve la superficie de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos deben
ser colocados uno a 0.90 m. de altura, medidos verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del
piso terminado y se construiran de manera que impidan el paso de niflos a través de ellos; en
caso de no disponer de bordillos longitudinales en los extremos de las gradas, se colocard un
tope de baston a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado. Para el caso de las
escaleras, la altura serd referida al plano definido por la unidn de las aristas exteriores de los
escalones con tolerancia de mas o menos S0mm.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deberan estar construidos con materiales contra
incendio, y debe continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcion, ni cambios bruscos de
nivel e inclinacion.

SECCION CUARTA
ACCESOS Y SALIDAS
Articulo 326.- GENERALIDADES
Todo vano que sirva de acceso, de salida, o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las puertas
respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta Seccion.

Articulo 327.- DIMENSIONES MINIMAS

- Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y puertas que
comuniquen con la via pliblica se considerard que cada persona puede pasar por un espacio de
0.60 m. El ancho minimo sera de 1.20 m. libre.

- Seexceptian de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a departamentos
y oficinas ubicadas en ¢l interior de edifictos, y a las aulas en edificios destinados a la educacion,
cuyo ancho del vano no serd menor a 0.96 m.

- Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunidn, salas de espectculos, y
especticulos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de locales, y
centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberdn contar con salidas de emergencia que
cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en niimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, pennitan el desalojo
del local en un maximo de 3 minutos.

c¢) Tendran salida directa a la via piiblica, o lo harin por medio de circulaciones con anchura minima igual

a la suma de las circulaciones que desemboquen en eflas y,

d) Deberan disponer de iluminacion y ventilacion adecuada, y en ningin caso, tendran acceso o cruzarén

a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

Articulo 328.- SENALIZACION

Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el Capitulo IV, Normas por
Tipo de Edificacidn, deberan sefializarse mediante letreros con los textos: salida o salida de emergencia
segiin sea el caso, y flechas o simbolos luminosos que indiquen la ubicacion y direccion de las salidas,
debiendo estar iluminados en forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Articulo 329.- PUERTAS (Referencia NTE INEN 2 309:2000)
Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las puertas
interiores que se¢ requieran en las edificaciones de uso publico para facilitar el acceso y salida de las
personas.
- Dimensiones de las puertas:
Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m. y la altura
2.05m.
El angulo de apertura mdximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El picaporte debera
situarse a una altura aproximada de 1.00 m. Las puertas de cristal deben estar convenientemente
sefializadas para evitar riesgos de colision.
Se debe respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre, quedando definidos el rea de
barrido y ancho de paso.
- Agarradera:
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Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por las personas
con discapacidad y movilidad reducidas; las puertas deben tener una barra horizontal ubicada
entre 0.80 m. y [.20 m. del nivel del piso terminado.

Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos, deben equiparse
con un elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este elemento debe
estar ubicado cn el lado opuesto al abatimiento de la puerta.

Zéealo:

Debe existir un zocalo de protecciéon mayor o igual de 0.30 m. de alto en todo el ancho de la
puerta y en las dos caras de la misma para disminuir los efectos de choque del reposapiés de la
silla de ruedas.

Puertas corredizas:

Las puertas corredizas son recomendables en zonas de tamailo reducido. Para facilitar la
maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de rodamiento
adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta. En cuartos de bafio y
cocinas debe resolverse la estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el
piso no deben ser inayores de 20 m.m. de altura.

Puertas con cierre automitico:

Los usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad reducida tienen dificultad para usar puertas
con cierre automatico. La fuerza exigida para abrirlas debe reducirse tanto como sea posible.
Los edificios publicos, Centros Comerciales, Edificios Administrativos, Hospitales,
Instituciones Educativas, Establecimientos Industriales, preferiblemente deben tener puertas
automaticas corredizas.

Identificacién de la puerta:

Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared adyacente. Deben
marcarse las puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el
nivel del piso terminado.

Las puertas de vidrio deben ser seiializadas correctamente para evitar riesgos de colision al no
ser percibidas por personas no videntes y de baja vision. Se debe emplear bandas de seiializacion
a la altura indicada anteriormente. Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para
garantizar la seguridad se deben emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067,
Como condicionante al disefic se debe respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre
de puertas de acuerdo con los sistemas de acondicionamiento de las mismas. Los accesos a un
edificio deben estar bajo cubierta. Tal provisién facilita la identificacién de entrada al edificio
por las personas con baja vision.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre cerca
de la apertura de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad del espacio libre debe ser de
1.20 adicional al barrido de la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion, salas
de espectaculos, especticulos deportivos, locales, y centros comerciales deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

El vano que dejen libres las puertas al abatirse no serd en ninglin caso menor que el ancho
minimo.

Contardn con dispositivos que permitan su apertura con la presencia o el simple empuje de los
concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20 m.

No habré puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Articulo 330.- VESTIBULOS .

Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2 de area util deberan tener un vestibulo de acceso con
un area minima de 12 m2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m.

La puerta principal de acceso, tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara
tanto la nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzdn de correos.

La circulacion general a partir del vestibulo tendrd como minimo 1.20 m de ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la circulacion vertical
del edificio.
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SECCION QUINTA

PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS
Avrticulo 331.- GENERALIDADES
Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan ser consideradas desde
el momento que se inicia la planificacion de todo proyecto arquitecténico y se elaboran las especificaciones
técnicas de los materiales de construccion.
Las edificaciones deberdn contar con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir
los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de seguridad y facil
desalojo de personas en caso de panico.
Las normnas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser cumplidas por todos
los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el Reglamento de Prevencion de Incendios, asi como
por los edificios a construirse y aquellos que estando construidos fueran objeto de ampliacion, alteracion,
remodelacion, o remocidén de una superficie que supere la tercera parte del area total construida de la
edificacion.
Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicién funcional o formal, o por la
utilizacién de materiales altamente inflarmables, el Cuerpo de Bomberos, podra prohibir su ejecucion.
Se debera tomar en cuenta la norma NEC-HS-CI: Contra Incendios.

Articulo 332.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES

En las construcciones ya existentes, y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de
proteccion contra incendios establecidas para el caso, deberd cumplirse la proteccion contra incendios
supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de gjecucion por aquellas que el Cuerpo de Bomberos
determine.

Articulo 333.- ABERTURAS DE ATAQUE

Los subsuelos y sotanos de edificios destinados a cualquier uso, con superficie de piso iguales o superiores
a 500 m2., deben tener aberturas de ataque superiores que consistirdn en un hueco de no menos de 0.60 m.
de diametro o lado, practicado en ¢l entrepiso superior o en la parte superior de la mamposteria, ficilmente
identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metélica o rejilla sobre marco o bastidor que en
caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.

Articulo 334,- DIVISION DE SECTORES DE INCENDIO

Todo edificio se dividira en sectores de incendio, independientes, de dimensiones mdximas especificadas
para cada uso, de manera que el fuego iniciado en uno de ellos quede focalizado, retardando la propagacion
a los sectores de incendio préximos.

Se entenderd como sector de incendio al espacio limitado en todas las superficies de contigiiidad con otros
por cerramientos de materiales resistentes al fuego.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos, cocinas industriales,
bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP), etc. conformaran sectores
independientes de incendio y de ninguna manera comprometeran las vias de evacuacion, las que
implementaran medidas de prevencion de incendios segiin el riesgo que representen.

Articulo 335.- MUROS CORTAFUEGOS.

Los sectores de alto riesgo de incendio, dispondran de muros cortafuegos para evitar la propagacion del
incendio a los sectores contiguos, los mismos que, estaran construidos en su totalidad con materiales
resistentes al fuego durante 180 minutos, deberan levantarse desde los cimientos hasta la coronacion del
edificio, se prolongaran hasta las fachadas o aleros si os hubiera, no presentaran en lo posible aberturas y
en el caso de existir puertas seran resistentes al fuego por el mismo periodo de tiempo que el muro. Los
elementos estructurales de acero, en edificios de mas de cuatro niveles, deberdn protegerse por medio de
recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario colocar protecciones a estos recubrimientos
para evitar que sean dafnados por los vehiculos.

Articulo 336.- PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante las diferentes etapas de la construccién de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios, y en su caso para combatirlos mediante ¢l equipo de extincién
adecuado. Este deberd ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificard mediante sefales, letreros o
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simbolos clatamente visibles.

Articuto 337.- ESCAPES DE LiQU]DOS INFLAMABLES.

Se tomarin las medidas necesarias para evitar escapes de liquidos inflamables hacia los sumideros o
desagiies como también la formacién de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire.

Como alternativas de control se podran construir muros contenedores, tosas perimetrales, tangues
secundarios de al menos [ 10% de la capacidad del tanque o reservorio de combustible o del producto. Asi
también se deberd encontrar la solucion mas adecuada para la reutilizacion, tratamiento o disposicion final
del producto derramado,

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas o causar
incendios u explosiones, seran alimacenadas separadamente unas de otras.

Articulo 338.- ALMACENAMIENTO DE LIQUIDOS INFLAMABLES Y MATERIALES
ALTAMENTE COMBUSTIBLES

Queda prohibido mantener o almacenar liquidos inflamables dentro de locales destinados a reunir gran
numero de personas, tales como: cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales, clinicas, hoteles, locales
deportivos, y similares, se lo hard, en locales propios para este uso, los mismos que formaran sectores
independientes de incendio e implementaran el sistema de prevencion y control de incendios, segin lo
determina el Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

Ninguna vivienda ni parte de ella podrd utilizarse para almacenar materiales altamente combustibles,
inflamables o explosivos.

Articulo 339.- VIVIENDA DEL GUARDIAN, CONSERJE O PORTERO
Debera tener comunicacion directa con un medio exigido de salida o directamente a la calle.

Articulo 340.- ASCENSORES Y MONTACARGAS

Los pozos de ascensores y montacargas estardn construidos con materiales incombustibles y contaran con
un sistema de extraccion de humos, y tomaran en cuenta las disposiciones del Art. 95 sobre las Condiciones
del Pozo de Ascensores.

Articuto 341.- INSTALACIONES ELECTRICAS

Toda edificacion debera mantener un sistema de instalacion eléctrica acorde con el uso de la edificacidn,
disefiados para funcionar sin sobrecarga y con los dispositivos de seguridad necesarios. Es prohibido
realizar instalaciones improvisadas y/o temporales.

En el Sistema de Instatacién Eléctrica se instalardn dispositivos apropiados para interrumpir el flujo de la
corriente eléctrica en un lugar visible y de facil acceso e identificacion.

Las edificaciones, de acuerdo al uso, cumpliran las especificaciones que seiiala 1a normativa vigente de la
Empresa Eléctrica Quito y las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

Articulo 342.- CALENTADORES DE AGUA A GAS (GLP)

Los calentadores de agua a gas se instalaran de preferencia en el exterior de las edificaciones, en locales
propios para este uso, ubicados en sitios independientes, construidos con materiales incombustibles, en
caso de que tales locales requieran de puertas, éstas también seran construidas con materiales resistentes
al fuego, se tomaran ademas las debidas protecciones para la accion de la lluvia y del viento.

Los calentadores de agua a gas podran instalarse en el interior de las viviendas o edificios siempre y cuando
disponga de un ducto de evacuacion de los productos de combustién del gas, el local donde se instale el
calentador deberd tener un volumen minimo de 8 m3, suficientemente ventilado, que permitira la
circulacion de aire. Cumpliendo con las disposiciones establecidas para este efecto

Los artefactos disefiados para funcionar con gas licuado de petrdleo (GLP), no podrdn instalarse en
subsuelos u otros pisos cuyo nivel pernita la acumulacidn explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios
y ductos de evacuacion del producto de la combustion estardan construidos por materiales incombustibles.

Articulo343.- PUERTAS

En todas las edificaciones con excepcion de las viviendas unifamiliares, las puertas que se dispongan a lo
largo de la via de evacuacion se construiran con materiales a prueba de fuego, especialmente a la entrada
de ascensores y escaleras, en donde el efecto de embudo y tubo puede facilitar una propagacién del fuego
hacia los pisos superiores o donde liquidos o sélidos inflamables pueden extender el fuego a pisos
inferiores.

Este tipo de puertas deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:
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a) Girar sobre el eje vertical y su giro serd de 90 a 180 grados y abrirse hacia exterior.

b) Contar con un dispositivo de cierre autotndtico.

¢) Enningin caso el ancho libre serd inferior a 0.90 m., ni su altura menor a 2,10 m.

d) Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior para poder salir, si son puertas
automaticas deben tener posibilidad de apertura manual.

e) Elsistema de cierre no deberd sufrir defectos de funcionamiento por accion del calor.

f) Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al fuego,
segln la clase de riesgo de incendio del local donde se ubiquen.

g) Las puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en ¢l momento de la
evacuacion deberan mantenerse cerradas y con la sefializacién: -SIN SALIDA-,

Articulo 344.- PISOS, TECHOS Y PAREDES

Los materiales que se empleen en la construccion, acabado y decoracidn de los pisos, techos y paredes, de
las vias de evacuacion o dreas de circulacion general de los edificios seran a prueba de fuego y que en caso
de arder no desprendan gases tdxicos o corrosivos que puedan resultar claramente nocivos.

Articulo 345,- RAMPAS Y ESCALERAS

Las rampas y cajas de escaleras que no sean unifamiliares deberdn construirse con materiates
incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de sistemas de ventilacién
natural y directa al exterior, que facilite su aireacién y evacuacion natural del humo.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuacion, cumpliran con las disposiciones
establecidas de acuerdo a la altura de la edificacion y al area total construida.

Articulo 346,- CUBOS DE ESCALERAS ABIERTOS

Las escaleras abiertas al hall o a la circulacion general de la edificacion en cada uno de los niveles, estardn
ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos cuya superficie no serd menor de 10% del 4rea
en planta del cubo de escaleras, con el sistema de ventilacion cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y con una
superficie no mayor a 1.200 m2, de construccidn podrén implementar este tipo de escalera.

Articulo 347,- CUBOS DE ESCALERAS CERRADOS

El cubo de escalera cerrado estard limitado por clementos constructivos cuya resistencia al fuego sea
minime de dos horas, dispondran de ventilacion natural y direccional al exterior que facilite su aireacion y
extraccion natural del humo por medio de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del area en planta
de la escalera. El cubo de escaleras debera contar con puertas que le comuniquen con la circulacién general
del edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de dos horas y dotadas de un
dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mds de 5 pisos de altura o que superen los 1.200 m2 de drea total de construccion,
deberan contar con este tipo de escalera.

Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente cerrados, debera construirse adosado a ellos
un ducto de extraccién de humos, cuya area en planta sea proporcional a la del cubo de la escalera y que
su boca de salida sobresalga del tiltimo nivel accesible en 2.00 m. como minimo.,

Este ducto se calculard de acuerdo a la siguiente relacion:

A =h*s/200 En donde:

A = drea en planta del ducto, en metros cuadrados.

h = altura del edificio, en metros.

s = drea en planta del cubo de una escalera, en metros cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior en su parte superior para evitar que
funcione como chiimenea; sin embargo, podra comunicarse con una terraza accesible por mmedio de una
puerta que cierre herméticamente en forma automatica y abra hacia afuera, la cual no tendréa cerradura de
Ilave. La ventilacion de estos cubos se hara por medio de vanos en cada nivel con persianas fijas inclinadas,
con pendiente ascendente hacia los ductos de extraccion, cuya superficie no serd menor del 5%, ni mayor
del 8% del area en planta del cubo de escaleras. En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas, este sistema
contard con extraccion mecanica, a instalarse en la parte superior del ducto.

Articulo 348.- ESCALERAS DE SEGURIDAD
Se consideran escaleras de seguridad aquellas que presentan mixima resistencia al fuego, dotadas de
antecdinara ventilada.
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Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a)

b)
<)

d)

€)
Y

)
k)

Las escaleras y cubos de escaleras deberdn ser fabricadas en materiales con resistencia minima de
4 horas contra el fuego.

Las puertas de elevadores no podran abrirse hacia la caja de escaleras, ni a la antecamara.
Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, mininto por 4 horas
y con ventilacion propia.

Las puertas entre la antecamara y la circulacion general seran fabricadas de material resistente al
fuego, mintmo por 4 horas. Deberan cerrar herméticamente.

Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5.00 m. de distancia de cualquier otra abertura
del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por un trecho de pared ciega, con
resistencia al fuego de 4 horas como minimo.

Las escaleras de seguridad, podran tener iluminacion natural a través de un &rea minima de 0.90
m?2 por piso y artificial conectada a la planta de emergencia de la edificacion.

La antecdmara tendra minimo un &rea de 1.80 m2 y sera de uso colectivo.

Las puertas entre la antecAmara y la escalera deberan abrir en el sentido de la circulacién, y nunca
en contra de ella, y estardn fabricadas con material resistente al fuego minimo por una hora y
media.

Las puertas tendran una dimension minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de altura.

Toda edificacion de 8 pisos de altura en adelante, independientemente del drea total de
construccion, debera contar con este tipo de escaleras.

Articulo 349.- VIAS DE EVACUACION.

Toda edificacion debera disponer de una ruta de salida, de circulacién comiin continua y sin abstaculos
que permitan el traslado desde cualquier zona del edificio a la via plblica o espacio abierto. Las
consideraciones a tomarse seran las siguientes:

a)
b)

d)
€)

g)

Cada uno de los elementos constitutivos de la via de evacuacion, como vias horizontales,
verticales, puertas, etc., deberan ser construidas con materiales resistentes al fuego.

La distancia maxima de recorrido en el interior de una zona hasta alcanzar la via de evacuacion o
la salida al exterior serd maximo de 25 m., pero puede variar en funcidn del tipo de edificacion y
del grado de riesgo existente. La distancia a recorrer puede medirse desde la puerta de una
habitacion hasta la salida en edificaciones que albergan pocas personas, en pequefias zonas o
habitaciones, o desde el punto mas alejado de la habitacidon hasta la salida o via de evacuacion
cuando son plantas més amplias y albergan un niimero mayor de personas.

Las vias de evacuacion de gran longitud deberdn dividirse en tramos de 25 m. mediante puertas
resistentes al fuego.

La via de evacuacion en todo su recorrido contara con iluminacion y sefializacién de emergencia.
Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan la planta baja
hasta el subsuelo se debera colocar una barrera tisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta
baja para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

Si en la via de evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendran menos de 3
contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%; deberan estar claramente
sefializadas con dispositivo de material cromdtico. Las escaleras de madera, de caracol, ascensores
y escaleras de mano no se aceptan como parte de la via de evacuacion.

Toda escalera que forme parte de la via de evacuacion, conformard un sector independiente de
incendios, se¢ ubicaré aislada de los sectores de mayor riesge como son: cuarto de méquinas,
tableros de medidores, calderos y depésitos de combustibles, etc.

Articule 350.- SALIDAS DE ESCAPE O EMERGENCIA

En toda edificacion y particularmente cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunidn,
salas de especticulos, y espectéculos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de
locales, y centros comerciales sea superior a 1.000 m2., deberdan contar con salidas de emergencia que
cumplan con los siguientes requisitos:

a)
b)

<)

d)

Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

Seran en niimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el
desalojo del local en un maximo de 2.5 minutos.

Tendrén salida directa a la via piiblica, a un pasillo protegido o a un cubo de escalera hermética,
por medie de circulaciones con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que
desemboquen en ellas.

Las salidas deberan disponer de iluminacion de emergencia con su respectiva sefializacion, y en
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ninghn caso, tendran acceso o cruzaran a traves de locales de servicio, tales como cocinas,
bodegas, y otros similares.

e) Ninguna parte o zona del edificio o local debera estar alejada de una salida al exterior y su distancia
estard en funcion del grado de riesgo existente, en todo caso el recorrido no excederd en 25 m.

f) Cada piso o sector de incendio deberd tener por lo menos dos salidas suficientemente amplias,
protegidas contra la acciéon inmediata de las llamas y el paso del humo, y separadas entre si. Por
o menos una de ellas constituird una salida de emergencia.

Articulo 351.- EXTINTORES DE INCENDIO

Toda edificacion debera estar protegida con extintores de incendio del tipo adecuado, en funcion de las
diferentes clases de fuego, el tipo de construccion y el uso de la edificacién.

Los extintores se colocardn en las proximidades de los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia
junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del local,
considerando que la distancia maxima de recorrido hasta alcanzar el extintor mas cercano sera de 25 m.
Los extintores ubicados fuera de un gabinete de incendios, se suspenderdn en soportes o perchas
empotradas o adosadas a la mamposteria, de tal manera que la base de la valvula estard a una altura de 1.50
m. del nivel del piso acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables y accesibles.

Articulo 352.- SISTEMA HIDRAULICO CONTRA INCENDIOS

a) Toda edificacion de mas de cuatro pisos de altura o que superen los 1.200 m2. de 4rea total de
construccion, deberan implementar el sistema hidraulico de incendios, asi como edificaciones de
superficies menores que dado su uso o riesgo de incendio lo requiera, tales como: establecimientos
educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de
ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.

b) La red de agua potable sera, de uso exclusivo para el servicio de extincién de incendios y deberd
protegerse contra acciones mecanicas en los puntos que se considere necesario.

¢) Lascolumnas de agua deberan soportar como minimo una presion de 40 Kg/cm?2 y el didmetro sc
ajustara al rendimiento del equipo de presurizacion para obtener la presion minima, que en ningiin
caso sera inferior a 63.5mm. Se extenderan a todo lo alto de la edificacion con derivaciones a las
bocas de agua y de impulsion. En el caso de tratarse de una columna hiineda, perinanentetnente
presurizada, se conectard ademds a la reserva de agua para incendios y esta a su vez con el
correspondiente equipo de presurizacidn.

d) Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsion, rociadores
automaticos, etc., deberan ser disefiadas de acuerdo a lo que establece el Reglamento de
Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Articulo 353.- BOCA DE INCENDIO EQUIPADA

- Las salidas o bocas de agua para incendio irdAn conectadas permanentemente a la red de
abastecimiento de agua para incendio y cumpliran con las condiciones minimas de presién y
caudal aln en los puntos mas desfavorables de la instalacion.

- El namero y ubicacién de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la totalidad de la
supetficie a proteger, su colocacion serd tal que su centro estard a una altura méxima de .70 m.
con relacion al nivel de piso terminado. El didmetro minimo sera de 38mm.

- Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras, soporte,
hacha, extintor, etc. iran alojadas en un armario metalico o gabinete de incendios sea de superficie
o empotrado en la mamposteria, de dimensiones suficientes para permitir la extension rapida y
eficaz de la manguera.

- Los gabinetes de incendio mantendran una zona libre de obstaculos lo suficienternente amplia que
permita su acceso y maniobra sin dificultad; se ubicaran cerca de las puertas o salidas, pero en
ningiin caso obstaculizardan las vias de evacuacidn, contaran ademds con su respectiva
sefializacion.

- La separacion maxima entre dos gabinetes de incendio sera de 50 m., y la distancia de recorrido
desde cualquier punto del local protegido hasta alcanzar ¢l gabinete de incendio més cercano, scrd
maximo de 25m.

Articulo 354.- BOCA DE IMPULSION PARA INCENDIO

La red de servicio contra incendio dispondra de una derivacién hacia la fachada principal del edificio o
hacia un sitio de facil acceso para los vehiculos de bomberos, terminard en una boca de impulsion o hidrante
de fachada de doble salida hembra, ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel de piso terminado.

La boca de impulsidn estara colocada con la respectiva tapa de proteccion y sefializada con la leyenda
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“USO EXCLUSIVQO DBE BOMBEROS™.

Articulo 355.- RESERVA DE AGUA PARA INCENDIOS

En aquellas edificaciones donde ¢l servicio de proteccion contra incendios requiera de instalacién
estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y presion suficientes, aun en caso de
suspenderse el suministro energético o de agua de la red publica.

Se debera prever almacenamiento de agua en proporcion de S litros por m2 construido, reserva
exclusivamente a surtir la red interna para combatir incendios. La capacidad minima sera de [0lts.

Articulo 356.- HIDRANTES

Los edificios que por su volumen de construccion o por el nivel de riesgo de incendios, implementaran
adicionahmente con el servicio de hidrantes, segiin lo determine la normativa del Cuerpo de Bomberos.
Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes debera cumplir con lo
siguiente:

a) Seinstalaran en relacion de no menos | por cada 45 m. de pared exterior y a una distancia medida
en direccion perpendicular a la fachada de maximo L5 m.

b) Parasuubicacion se tomaré ventata de puertas y/o ventanas, de modo que se requieran las minimas
longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a través de las cuales pueda atacarse el
incendio.

c) Su ubicacion permitira facil accesibilidad y localizacion en sus inmediaciones por los vehiculos
contra incendios, contardn ademas con su respectiva seializacion,

d) Daran cumplimiento a las especificaciones técnicas determinadas por el Departamento de Agua
Potable, alcantarillado y comercializacion, y asegurardn su correcto funcionamiento y
disponibilidad permanente.

Articulo 357.- SISTEMA DE DETECCION AUTOMATICA, ALARMA Y COMUNICACION
INTERNA DE INCENDIO

El Sistema de Deteccion Automatica de Incendios se utilizara preferentemente en establecimientos de
servicio al pablico o en locales cuyo uso represente mediano y alte riesgo de incendio tales como:
establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros,
orfanatos, asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.
Seran de la clase y sensibilidad adecuada para detectar ¢l tipo de incendio que previsiblemente pueda
producir cada local y evitando que los mismos puedan activarse en situaciones que no correspondan a una
emergencia real.

En el caso de implementarse difusores de sonido, accionados por pulsadores manuales estos serdn
facilmente visibles y estaran protegidos por un cristal cuya rotura sera necesaria para su activacion, La
distancia maxima en recorrer hasta alcanzar el pulsador mas cercano serd de 25 m.

Articulo 358.- La instalacion del Sistema de Deteccién Automatica de Incendios como la de los pulsadores
de alarma debera estar alimentada permanentemente por et servicio de la red piblica y por una fuente
energética de emergencia, que ascgure su funcienamiento sin interrupcion.,

Los sistemas de deteccion, alarma y comunicacion interna de incendios se someteran a las disposiciones
del reglamento de prevencion de incendios.

Articulo 359.- ILUMINACION DE EMERGENCIA

Las instalaciones destinadas a iluminacion de emergencia aseguran su funcionamiento en fos locales y vias
de evacuacion hasta las salidas, en casos de emergencia.

Debera funcionar minimo durante una hora, proporcionando en el eje de los pasos principales una
iluminacién de por lo menos 50 lux. Estard prevista para entrar en funcionamiento automaticamente al
producirse el fallo de energia de la red piblica.

Articulo 360.- SENALIZACION DE EMERGENCIA

Todos los clementos e implementos de proteccion contra incendios deberan ser debidamente seitalizados
para su facil identificacién desde cualquier punto del local al que presten proteccion,

Todos los medios de salida con sus cambios de direccion {corredores, escaleras y rampas) serdn sefializados
mediante letreros con texto SALIDA o SALIDAS DE EMERGENCIA, segin sea el caso y flechas o
simbolos luminosos que indiquen la ubicacién y direccion de la salida, debiendo estar iluminados en forma
permanente aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Los colores, senales, simbolos de seguridad como los colores de identificacion de los diferentes tipos de
tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las Normas INEN 440 y 439, se considerard ademas lo
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establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente a seiializacion y a lo dispuesto por el Cuerpo de
Bomberos.

Articulo 361.- DISPOSICIONES ADICIONALES Y SOLUCIONES ALTERNATIVAS

En caso de alto riesgo, el Cuerpo de Bomberos podra exigir el cumplimiento de disposiciones adicionales
o diferentes a las establecidas.

De igual manera, aceptard soluciones alternativas, a solicitud del interesado, siempre y cuando tales
medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su Reglamento.

Articulo 362.- DIVERSIDAD DE USOS
Cuando exista diversidad de usos en una misma edificacion, siempre y cuando los usos sean compatibles,
se aplicara a cada sector o uso las disposiciones pertinentes exigidas por el Cuerpo de Bomberos.

SECCION SEXTA
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES
Art. 363.- REFERENCIA A NORMAS ESPECIFICAS
Todas las edificaciones deberan poseer una estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales,
como para empujes sismicos, conforme a las normas y recomendaciones de:

a) Normas NEC-SE-CG,NEC-SE-DS,NEC-SE-RE, NEC-SE-GC, NEC-SE-HM, NEC-SE-AC,
NEC-SE-MP, NEC-SE-MD, NEC-SE-VIVIENDA, NEC-SE-GUADUA, que integra la Norma
Ecuatoriana de la Construccion, oficializada mediante Registro Oficial, del Segundo Suplemento,
Ailo 1l, N® 319, del martes 26 de Agosto de 2014.

b) Las especificacioncs vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero (AICS),
cuando se trata de estructuras metélicas.

¢) Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de Cartagena.

d) Cuando en los documentos indicados en los literales a), b), y c), no hubiese normas expresas sobre
una materia especifica, se aplicaran supletoriamente las normas basicas y recomendaciones del
Cédigo Ecuatoriano de Construcciones promulgado el 12 de Febrero de 1951 y la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11).

¢) Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que sustituyan,
modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas
por los profesionales, proyectistas o constructores.

SECCION SEPTIMA
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Articulo 364.- SISTEMA CONSTRUCTIVO

Consideracién que el cantén mantiene edificaciones con téenicas ancestrales y con la intencion de
promover ¢ incentivar medidas sostenible, el canton permite la construccion en madera, mixta o ancestral
sin la necesidad de célculo estructural pero si bajo la responsabilidad técnica hasta 80 m2 de construccion.

CAPITULO VII
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA
EDIFICACIONES DE VIVIENDA.
Articulo 365.- ALCANCE

Los articulos de esta Seccidn, a mds de las disposiciones generales de las presentes Normas; abarcan a
todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados y edificaciones protegidas,
a construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios de altura, sin perjuicio de las
disposiciones particulares o especiales que se seflalan en el apartado edificaciones protegidas de este
médulo.

Esta seccion tiene por objeto suministrar las normas técnicas constructivas de obligado cumplimiento para
edificacion de vivienda en el cantén Arajuno, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad,
seguridad y confort para sus habitantes
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Articulo 366.- DIMENSIOINES UTILES MINIMAS DE LOS LOCALES.

Cuadro 46. Dimensiones Utiles minimas de los locales

LOCAL LADO AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES m2.
MINIMO (m). VIVIENDAS DE  VIVIENDAS DE VIVIENDAS DE 3
1 DORM. 2 DORM. 0 mas DORM.

SALA - COMEDOR 2.70 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 4.00 5.50 6.50
DORMITORIO 2.70 9.00 9.00 9.00
DORMITORIO 2 2.70 8.00 8.00 8.00
DORMITORIO 3 2.70 7.00 7.00 7.00
ESTUDIO 2.20 7.00 7.00 7.00
BANOS 1.20 2.50 2.50 2.50
SUBTOTAL AREA 28.5 38.00 49.00
UTIL MINIMA

LAVADO SECADO 1.30 3.00 3.00 3.00
DORMITORIO DE 2.00 No incluye 6.00 6.00 6.00
SERVICIO closets

CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES.

Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuere empotrado, no sera
menor a 0.72 m2 de superficie en dormitorio 1y de 0.54m2 en los dormitorios adicionales, siempre con
un fondo minimo de 0.60 m.

Solamente los bafios podran disponer de ventilacidn forzada a través de ducto de ventilacién o ventilacion
mecénica.

Ningun dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y sélo de un bafio, éste sera accesible desde cualquier local
que no sea dormitorio.

Articulo 367.- ALTURA LIBRE INTERIOR.

La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no serd inferior a 2.30 m., medida desde el piso
terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo més bajo del techo del local.

En techos inclinados se admite que la altura Util interna sea de 2.05 m., en el punto mas desfavorable, con
excepcidn de los aticos que podran tener una altura menor.

Articulo 368.- LOCAL DE COCINA

Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho Util no menor a 0.60 m. con fregadero de
vajilla incorporado. Se preverd sitio para ubicar un artefacto de cocina y un refrigerador, como
equipamiento minimo.

Las dimensiones minimas del area de circulacion seran:

Cocinas de un solo mesoén: 0.90 m.
Cocinas de un solo mesén enfrentada a estanteria de 30cm: 0.90 m.
Cocinas de mesones enfrentados: 1.20m.

Articulo 369.- BANOS

Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuente con inodoro, lavabo y ducha. En
el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas establecidas en el Articulo correspondiente
de esta Normativa.

La ducha debera tener una superficie minima de 0.56 m2 con un lado de dimensiéon minima libre

de 0.70 ni., y serd independiente de las demas piezas sanitarias.

El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y ducha.
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Las condiciones de ventilacién e iluminacion de estos locales estardn sujetas a lo estipulado en tos Articulos
71y 72 referidos a ventilacidn e iluminacion indirecta y ventilacion por medio de ductos, contetiplados
en la Seccion Segunda del Capitulo 11 de esta Nonmnativa.

Articulo 370.- PROFUNDIDAD EN LOCALES DE VIVIENDA

La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcién 1:5 con relacion a las dimensiones de la
ventana, en donde | es la dimension menor de la ventana y, S es la profundidad méxima del local.

En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos se considerara de forma auténoma
o independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas.

En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural directa o indirectamente
a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Articulo 371.- LOCAL DE LAVADO Y SECADO DE ROPA:

Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa, los mismos que podrén juntarse
en un solo lugar semicubierto o descubierto, cuya superficie 0til no serd menor a 3m2. El lado menor tendréa
1.30 m. como mininzo.

El drea de lavado y secado podra integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el equipamiento manual
y automdtico con su correspondiente espacio de trabajo. En todo caso se mantendré el area de secado de
3m2.

Articulo 372.- PUERTAS
Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones miniinas:

Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96x2.03m
Vano minimo de puertas dormitorios: 0.86x203m
Vano minimo de puertas de bafio: 0.76x2.03 m

Articulo 373.- ANTEPECHOS

Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra de un elemento estable y seguro tipo antepecho,
balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90 m medida desde el piso
terminado.

Articulo 374.- ILUMINACION Y VENTILACION DE COCINAS A TRAVES DE AREAS DE
SERVICIO

Las cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través de patios de servicio de por lo menos

9m2, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual a 3.00 m.

Articule 375.- MUROS DIVISORIOS ENTRE VIVIENDAS
Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento acustico y de seguridad constructiva establecidas en la
normativa del pais, los muros divisorios se podran construir con los siguientes espesores y materiales:

Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco: 0.15m
Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos: 0.12m
Muros de honnigén armado: 0.10 m

En ¢l caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN calificaré el sistema constructivo,

Articulo 376.- SEPARACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS
No se podra colocar muros ni divisién alguna en dreas o pisos comunitarios, con fines de uso exclusivo.
No obstante, se autoriza la colocacion de setos con protectores metélicos a una altura no mayor a 0.50 m.

Articulo 377.- CORREDORES O PASILLOS

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En
edificaciones de vivienda multifamiliar, la circulacion comunal, tendrd un ancho minimo de 1.20 m. de
pasillo.

Articulo 378.- ESCALERAS

En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendran un ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos
pasamanos y se permitirdn gradas compensadas y de caracol. En edificios de apartamentos o alojamiento
el ancho minimo de la escalera comunal serd de 1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos
serd igual a la medida reglamentaria de la escalera.

En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo serd de 0.80 m.
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Las dimensiones de las huellas serdn el resultado de aplicar [a férmula 2ch+h=64, donde ch=contrahuella
y h=huella.

la altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y ¢l cielo raso, debe ser minimo de 2.10 m.;
elementos como vigas y similares no pueden situarse bajo este nivel.

Articulo 379.- ESTACIONAMIENTOS
Toda vivienda dispondré de espacio para un estacionamiento de un vehiculo conto miniumo o su reserva.

Articulo 380.- AREAS DE ESPACIOS COMUNALES DE USO GENERAL

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o construidos en propiedad
horizontal, la dotacién minima de espacios comunales de uso general para circulaciones peatonales y
vehiculares, areas verdes, jardines, jucgos infantiles, recreo y estacionamiento. Estos deberan localizarse
de manera centralizada o equilibrada para que todas las viviendas lo dispongan y usufructiien
equitativamente.

Articulo 381.- ELEVADORES Y/O ASCENSORES

Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea superior a 5 plantas, que se
consideraran desde el subsuelo en caso de haberlo.

Se exonera de la obligacion de instalar ascensor en las edificaciones existentes que sometiéndose a la
zonificacién vigente, se acojan a proyectos modificatorios o ampliatorios hasta cinco plantas incluido
subsuelos.

Articulo 382.- SERVICIOS COLECTIVOS

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o construidos en propiedad
horizontal, 1a dotacion minima de los servicios colectivos: sala comunal, vivienda de conserje, caseta de
guardia, batio para personal de servicios, sitios para depdsitos de basura y dreas recreativas s normaran de
conformidad al cuadro 9 del Articulo 91 de Normas Complementarias de la Propiedad Horizontal.

Articulo 383,- NORMAS DE ESTRUCTURA

Para edificios de habitacion que superen los tres pisos de altura, los entrepisos entre diferentes unidades de
vivienda deberdn ascgurar una pérdida de transmision para ruido de impacto igual a la indicada por el
Codigo Ecuatoriano de 1a Construccidn -CEC- INEN 2000.

En caso de usar dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requerido, el proyectista y el
constructor deberan probar fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios donde se instalen sistemas mecdnicos de ascensores, montacargas, incineradores, agua
caliente central, bombas de cualquier género, generadores eléctricos etc., toda maquinaria que produzca
vibraciones debera estar montada sobre bases independientes del resto del conjunto estructural para evitar
trepidaciones.

Articulo 384.- NORMAS DE INSTALACIONES SANITARIAS, ELECTRICAS Y ESPECTALES
Las instalaciones de aprovisionamiento y evacuacion de aguas seran en todo caso centralizadas. Cada
departamento debera tener su medidor de agua propio, ubicado ya sea en una sala especial que se destine
al equipo mecanico del edificio o en un lugar facilmente accesible dentro de cada célula de habitacion.
En casos especiales de propiedades en condominio y teniendo en cuenta criterios de la DAPAC, se
penmitira, en primera etapa, tener un solo medidor.

Articulo 385.- Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran disefladas de tal manera que cada
departamento tenga su propia instalacién hasta que empalme con la red general de colectores del edificio
o con las columnas de bajantes en el caso de edificios de pisos.

Las instalaciones eléctricas serdn igualmente centralizadas. Cada apartamento contard con su propio
medidor ubicado en el armario general de medidor.

Los espacios comunes, escaleras, carredores, galerias € iluminacién de exteriores se servirdn de un tablero
de servicios con medidor propio.

Articulo 386.-
La dotacion minima de instalaciones eléctricas en vivienda sera;
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Ambiente | Puntos de Potencia Toma Potencia Observaciones
luz (W) corriente (W)
Sala 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
Comedor 1 100 1 150
Cocina i 100 1 150 Por 2
2 2400* electrodomésticos
Dormitorio 1 100 2 300
Baiios 1 100 ! 150 Por Ducha eléctrica
2500%
Vestibulo | 100 1 150 |1 cada 6 m2.
TOTAL 6 puntos 600 W 9 puntos 5950 W

Estara prevista la instalacion de 1a red telefonica.

Articulo 387.-

Todas las instalaciones mecénicas que produzcan ruidos molestos para los moradores det edificio, tales
como: ascensores, bombas elevadoras de agua, generadores, etc., deberan prever el aislamiento acustico
y la instalacién de los dispositivos necesarios para impedir las vibraciones y deberan sujetarse a fo
dispuesto en el Reglamento para la prevencion y control de la contaminacion por ruido

En todos los edificios en que la construccion esté sobre la linea de fabrica o adosada a los linderos laterales
y posterior, las aguas lluvias provenientes de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos y demas espacios
similares, no podran evacuarse hacia los terrenos adyacentes, debiendo por lo tanto orientar sus pendicntes
hacia el interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio piblico, la evacuacion de las aguas
Tluvias deberd canalizarse en todo su recorrido.

Articulo 388.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones para habitacion cumpliran con todas las normas pertinentes del Capitulo IIf, Seccién
Sexta referidas a Proteccion Contra Incendios de la presente Normativa y, con las que el Cuerpo de
Bomberos de Arajuno, exija en su caso.

SECCION SEGUNDA
EDIFICACIONES PARA EDUCACION
Articulo 399.- NORMA GENERAL
1. No se autorizard la apertura de ninglin centro de educacion en locales existentes no planificados para
uso educativo, sin un informe previe favorable de 1a Direccion de Planificacion y de la dependencia
correspondiente de Ministerio de Educacion.
2. Todo local que previo informe de autorizacién para el funcionamiento de locales para educacion,
debera cumplir con todos los requisitos y normativas vigentes en esta ordenanza.
3. Todo local debe ubicarse en la zona segura que no tenga peligro alguno para los nifios/as. Verificar
que a menos de 200 metros medidos en linea recta no existan:
- Plantaciones agricolas a gran escala que usen agroquimicos toxicos
- Basural, relleno sanitario
- Quebrada
- Descarga de aguas servidas
- Descarga de desechos industriales
- Pantano
- Carretera/calle de alto trafico
- Expendio de gas
- Industria
- Centro de tolerancia
- Gasolinera
- Canal abierto
- Torre de alta tensién
- Zonas de deslaves u otros riesgos.

Articulo 400.- DE LOS INSTITUTOS SUPERIORES
Los edificios destinados para educacion superior deberdn someterse a todas las Normas de Arquitectura y
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Utrbanismo de la presente ordenanza.
La localizacién de estos centros de educacion superior serd aprobada por la Direccion de Planificacion,
para lo cual ¢l interesado presentard los siguientes documentos:
a) Informe de aprobacion del instituto superior por parte del SENESCYT.
b} Certificado de Normas Particulares.
c) Licencia Ambiental, entitido por la Autoridad Ambiental competente.
d} Informe favorable de [a Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion sobre la
dotacion de los servicios de agua potable y alcantarillado.
e} Informe de impacto vial urbano y las soluciones planteadas, de acuerdo al Plan Vial Cantonal
emitido por la Direccion de Planificacion.

Aprobada la implantacion por paite de la Direccion de Planificacion, el proyecto se regird conforme lo
dispuesto en esta ordenanza para la aprobacion de planos y del permiso de construccion.

Las arcas administrativas y sociales, asi como las representaciones académicas de las universidades o
institutos superiores, podran localizarse en edificaciones existentes en uso de suelo multiple, una vez que
cumplan con la normativa vigente.

Articulo 401.- DE LOS EDIFICIOS DE EDUCACION INICIAL, BASICA GENERAL Y
BACHILLERATO.

Los edificios que s¢ construyan o destinen a la educacion inicial, basica general y Bachillerato. se sujetardn
a las disposiciones de esta Seccion, a mas dc las pertinentes de la presente Normativa,

Articulo 402.- DISTANCIA MINIMA Y CRITERIOS PARA LOCALIZACION

Para las nuevas implantaciones de establecimientos educacionales en el canton Arajuno debera observarse
como distancias minimas entre establecimientos a los radios de influencia constantes en el Cuadro No. 4
que regira a partir del equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1.000 m. de
cualquier edificacién educativa y su acceso principal serd necesariamente a través de una via colectora o
local no inferior a 14 m. de ancho.

Articulo 403.- ACCESOS

Los edificios para educacién fendran por lo menos un acceso directo a una calle o espacio pliblico, cuyo
ancho dependerd del flujo de personas. Cuando el predio tenga dos o mas frentes a calles pliblicas, et acceso
se lo hard por la via de menor triafico vehicular.

Articulo 404.- LOCALES PARA LA ENSENANZA
a} Aulas
Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes condiciones
particulares:
a) Altura minima entre el nivel de piso tenminado y cielo raso 3.00 m. libres.
b) Volumen minimo 4m3 por alumno.
¢) Area minima por alumno:
Inicial: 1.60 m2 x alumno
Basica General y Bachillerato: 1.50
m2 x alwnno
d) Capacidad maxima:
Hasta 30 alumnos en Inicial, 36 alumnos en Basica General y, 40 alumnos en Bachillerato.
e) Distancia minima medida entre ¢l pizarrén y la primera fila de pupitres:
1.60. libres y longitud méaxima entre el pizarrén y la titima fila de pupitres 8.00 m.
f) Laboratorios, talleres y afines. Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus dreas
y alturas minimas estaran condicionadas al nimero de alumnos y equipamiento requerido.
Considerando las normas minimas descritas en el numeral anterior.

Articulo 405.- AUDITORIOS, GIMNASIOS Y OTROS LOCALES DE REUNION
Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines cumplirdn con todo lo especificado en la
presente Ordenanza, referida a Salas de Espectaculos.

Acticulo 406.- SALAS DE CLASE ESPECIALES

Las salas de clase en donde se ahnacenen productos inflamables o que signifiquen un riesgo (por derrame;
fugas, volatilidad corrosidn, toxicidad, etc.) y se trabaje o se use fuego, como laboratorios, talleres y
similares, se construirdn con materiales resistentes al fuego, pisos y paredes impermeables, y dispondran
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(le suficientes puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia. Se observaran las
normas de proteccion contra incendios.

Articulo 407.- AREAS MINIMAS DE RECREACION
Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacién cumpliran con las siguientes éreas
minimas:

a) Inicial:8,0 m2 x alumno.

b) Basica General y Bachillerato: 8,0 m2 x alumno con las edificaciones en una planta, 6,0 m2 x

alumno con las edificaciones en dos plantas.

En ningln caso serd menor a 500 m2., concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en
proporcién méaxima frente-fondo 1:3.
Los espacios libres de piso duro seran perfectamente drenados, y con una pendiente maxima del 1,50%
para evitar la acumulacidn de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.
Ademas, contaran con galerias 0 espacios cubiertos para su uso cuando exista mal tiempo, con una
superficie no menor de 1/10 de la superficie de los patios exigidos, y situados al nivel de las aulas
respectivas.

Articulo 408.- Los locales para Educacion Basica General Y Bachillerato, deberdan contar con una
superficie pavimentada de 15 por 30 metros destinada a una cancha maultiple, la cual podra ser imputada a
la superficie total de patio exigida.

Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la seccion de Educacion inicial, deberd contar
con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Cuadro 47. Area requeridad para los procesos de educacién

Aula Inicial
Cantidad Maxima admisible de 3 afios: 20 alumnos
alumnos 4 afios: 24 alumnos
5 afios: 28 alumnos
Baésica General: 36 alumnos
Bachillerato 40 alumnos
Superficie Minima del aula Inicial:
3 afios: 40 m2
4 afios: 40 m2
5 afios: 40 m2
Basica General: 45 m2
Bachillerato 45 m2
Superficie aconsejable por alumno, Inicial 1,60 m2/alumno.
segln nivel Bésica General 1,50 m2/alumno.
Bachillerato 1,50 m2/alumno.
Sala de Actividades Artisticas linicial, Cantidad Maxima admisible de alumnos 28 alumnos.
Superficie Minima del aula 40 in2
Laboratorio de Ciencias Cantidad Maxima admisible 24 alumnos, Superficie Minima

del laboratorio 54,0 m2, superficie 2,25 m2/alumno
Taller de Tecnologia Basica

Taller de Pléastica Cantidad Maxima admisible 24 alumnos, Superficie Minima
del laboratorio 54,0 m2, superficie 2,25 m2/alutnno

Taller de Actividades Artisticas Cantidad Méaxima admisible 24 alumnos, Superficie Minima

Multiples del laboratorio 54,0 m2, superficie 2,25 m2/alumno

Centro de recursos pedagdgicos y hasta 6 aulas 67 m2

produccién de medios de 7 a 12 aulas 90 m2

Superficie minima segn tamafio del ~ de 13a 18 aulas 135 m2
establecimiento

Sala de Informatica Cantidad Maxima admisible: 40 alumnos, Superficie minima
de sala 60 m2, superficie por alumno 1,50 m2

Sala de Usos Multiples 1,00 m2/alumno, considerando la totalidad de alumnos

AREA DE GESTION, ADMINISTRACION, APOYO Y EXTENSION

Altura minima de local 2,60 m

Direccion Superficie minima 9,00 m2

Vice-direccion Superficie minima 9,00 m2
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Secretarta administrativa

]

Superficie minima 4,50 m2/persona, incluyendo lugar de
guardado.
Superficie minima requerida: 9,00 m?2,

Sala de docentes

Superficic minima 2,00 m2/docente de ticmpo completo.
Superficic minima: 9,00 m2

Coordinacién pedagodgica

Superficie minima 4.50 m2/coordinador.
Superficie minima: 9,00 m2

Servicio Médico y Dental

Toda edificacion para educacion debera prestar servicio médico
de emergencia, dotado del equipo e instruimental necesario para
primeros auxilios mininio de 24 m2. y una adicional de 12 m2
para servicio dental y, contendra consultorio, sala de espera y
medio batto.

Recreacion

Superficie semi-cubierta y/o descubierta minima 1,50
m2/alumno.

AREA DE SERVICIOS, COMPLEME

NTARIA Y EVENTUALES

Servicios sanitarios

Dimensiones minimas

Recinto para inodoros: minimo 1,20 m. de profundidad por
0,80m. de ancho.

Puerta: 0,60 m. de paso libre, separada del piso 0,20 m.
Altura minima 2,60 m.

No se exige iluminacion natural,

Tuminacion artificial, nivel minimo: 100 lux.

Ventilacion

Ventilacidn directa: 1/5 de la superticie del local, por abertura a
espacio libre,

Ventilacion natural por conducto a cuatro vientos y/o
extraccion natural, asegurando un minimo de: 10 renovaciones/
hora,

Pisos y revestimientos

Pisos de material impermeable, con pendiente de escurrimiento
y zocalo igual al piso.
Revestimientos de azulejos, con altura minima de 2,10m,

Sanitarios para minusvalidos

Los establecimientos escolares, deben garantizar el servicio
sanitario para minusvalidos. Este recinto puede ser
independiente o compartido con los alumnos o docentes,
debiendo cumplir las siguientes dimensiones minimas:
Recinto para inodoro: 1,80m de ancho por 2,10m de
profundidad. El inodoro debe ubicarse a 0,60m de distancia de
una de las paredes del recinto, permitiendo el acceso lateral
desde 1a silla de ruedas por el otro costado. A cada lado del
inodoro se deben colocar barrales de sujecion.

Ancho minimo de puerta 0,90m., abriendo hacia afuera.
Lavabos de tipo ménsula, amurados a pared. Altura de acuerdo
a la edad de los alumnos.

Sanitarios para alumnos

Servicios minimos

Las edificaciones estaran equipadas
con servicios sanitarios separados
para el personal docente y
administrativo, alumnado, y personal
de servicio.

Los servicios sanitarios para los
alumnos estaran agrupados en baterias
de servicios higiénicos

Inicial:

{ Inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a
escala de los ninios y se relacionaran directamente con las aulas
de clase.

Todo Jardin de Infantes deberd garantizar baiio para
minusvalidos, con las medidas adecuadas a la edad de los
educandos. Puede estar incorporado al bafio comin.

Bisica General servicios sanitarios separados por sexo.
Requerimientos minimos:

Inodoro: cada 30 alumnos varones o 20 alumnas mujeres,
Urinario: cada 30 alumnos varones,

Lavabo: | lavabo por cada inodoro varones y/o mujeres,
Bebedero cada 100 alumnos.

Bachillerato: servicios sanitarios separados por sexo.
Requerimientos minimos:

Inodoro: cada 40 alumnos varones o 20 alumnas mujeres,
Urinario: cada 40 alumnos varones,

Lavabo: 1 lavabo por cada inodoro varones y/o mujeres,
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Bebedero cada 100 alummos.
Se preveran como minimeo 2 unidades de piczas sanitarias por
cada sexo

Servicios sanitarios para personal Requerimientos mininos:

docente | inodoro cada 10 personas,

1 lavabo cada [0 personas.

BAR ESTUDIANTIL Por cada 180 alumnos se dispondré de un local con area minima
de 12 m2, con un lado minimo de 2.40 ., con un fregadero
incluido.

Las paredes estaran revestidas hasta una altura de 1.80

m. con material cerdmico lavable. Los pisos scran de

material ceramico antideslizante tanto en seco como en
mojado.

Estara localizado a una distancia no menor a 3 m. de las aulas y
preferentemente vinculado a las areas recreativas.
CONSERIERIA La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en
esta ordenanza respecto a vivienda de un dormitorio.

Articule 409.- ALTURA DE EDIFICACION
Las edificaciones de educacién no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.

Articulo 410,- UBICACION DE SECCIONES ESCOLARES
Los locales destinados a educacion basica (jardin de infantes y primeros grados) preferentemente estaran
localizados en la planta baja.

Articulo 411.- DISTANCIAS ENTRE BLOQUES
Las distanicias minimas entre bloques serdn de 6 m. libres.

Articulo 412.- VENTILACION

Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El drea minima de ventilacion sera equivalente al
40% del 4rea de iluminacidn, preferentemente en la parte superior, y se abrird ficilmente para la
renovacion del aire.

Articulo 413,- ASOLEAMIENTO

Los locales de ensefianza deberan controlar y/o regular el soleamiento directo durante las horas criticas,
por medio de elementos fijos o moviles, exteriores o interiores a la ventana. Preferentemente se orientara
las ventanas hacia ¢l norte o sur.
Iluminacién natural: Relacion méxima entre drea vidriada y area del local 18 % en locales con orientacion
Este u Oeste, 25 % en locales con orientacidn Norte o Sur.

Articulo 414.- VISIBILIDAD
Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los alumnos tener
una visibilidad adecuada del area donde se imparta la enseiianza.

Articule 415.- CONDICIONES ACUSTICAS
El nivel de ruido admisible en el interior de las bibliotecas y espacios de trabajo silencioso no sera superior
a 42 db, y los revestimientos interiores seran preferentemente absorbentes para evitar la resonancia.

Articulo 416.- ILUMINACION

a) La iluminacion de las aulas se realizara por la pared de mayor longitud, hasta anchos menores o
iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la iluminacion natural se realizard por ambas paredes
opuestas.

b) Deberé disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo, y a
todo lo largo del local. El drea de ventanas no podra ser menor al 20% del &rea de piso del local,

¢) Elsistema de iluminacion suministrara una correcta distribucion del flujo luminoso.

d) Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminacién natural, la luz diurna sera
complementada por luz artificial. Los focos o fuentes de luz no seran deslumbrantes, y se
distribuiran de forma que sirvan a todos los alumnos.

¢) Los niveles minimos de iluminacion en tocales educativos se regiran por el siguiente cuadro:
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Tipo de Local Nivel Minimo de Iluminacién (lux)
Corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70 |
Escalcras 100
Salas de reunion, de consulta o comunales 150
Aulas de clase y de lectura; salas Para examenes; (arimas o 300
lateas; Laboratorios; mesas de lectura en Bibliotecas;
Salas de dibujo o artes 450

Articulo 417.- PUERTAS DE ACCESO

Puertas de acceso y salida al exterior:
- su apertura debe ser a favor del sentido de evacuacion,
- ancho acumulado:

0,006 m. por alumno hasta S00 alumnos
0,004 . por alumno excedente.

- umbrales: altura maxima 0,02 m,
Distancia de puertas de locales principales a salidas o medios de salida al exterior: maxima 30 m.

Articulo 418.- PUERTAS INTERIORES

En todos los casos su apertura debe ser a favor del sentido de evacuacion. Ancho minimo 0,90 m., sin
invadir las circulaciones.

Todo local cuyo lado mayor sea igual o mayor de 10,00 m., tendra dos puertas de salida o una de doble
hoja, ancho minimo 1,80 m.

Articulo 419.- ESCALERAS
Ademas de lo especificado en el Capitulo VI, Seccidn Tercera referida a Circulaciones Interiores y
Exteriores de la presente Normativa, cumpliran con las siguientes condicioues:

a)

b}

d)
e)

f)

g)

h)

i)
)

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos
lados.
El ancho minimo Gtil serd de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién. Cuando la
cantidad de alumnos tuere superior se aumeiitara el nlunero de escaleras.

El niimero de ahumnos se calculara de acuerdo con {a capacidad de las aulas a las que den servicio

las escaleras.

La iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto en el Capitulo
V1, de la Seccidn Sexta referida a Proteccion Contra Incendios.
Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.
Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas una fongitud no menor
a 1 1/2 del ancho 1til del tramo de escaleras, y abriran hacia el exterior,
En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de emergencia,
independicntes del alumbrado general.
Contaran con un méaximo de 10 contrahuellas entre descansos. Tendran una huella no menor a
0.28m, ni mayor de 0.34 m, y una contrahuella maxima de 0.18 m. Debera contar con escalones
rectos con contra-escalon.

Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mis de 25 m. de distancia de la escalera
que le dé servicio.

Para anchos superiores a 2,40 m. se pondran pasamanos cada 1,20 m.

Altura de barandas en todo el desarrollo de la escalera, incluidos descansos; 0,90 m. Para la E.
Pre-Primaria y Primaria se agregara un pasamano adicional a 0,50 m.

La superficie de la escalera y la del rellano correspondiente, debera dar cabida a todos los

alumnos a los cuales sirven en una relacion de 0,25 m2/alumno.

Articulo 420.- RAMPAS

Tluminacion artificial minima: 100 lux.

Tendran un ancho minimo libre de 1,20 m.

Tendréan baranda en todo su desarrollo, a una altura de 0,90 m.

Tendran un tramo horizontal de un minimo de t,50 m. cada 6,00 m. de largo.
Pendiente méaxima: 10%.

Seran accesibles para minusvalidos, conectando todas las plantas del edificio.
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Articulo 421.- PASILLOS

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios en ning(in caso sera menor a 1.80 m, en area
pedagdgica al, ancho minimo se incrententara 0,20m, por aula que aporte a la civculacion. Las
circulaciones peatonales deberdn ser cubiertas.

Articulo 422.- ALEROS
Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensenanza, en planta baja, serdn de 0.90 m.
COMO MAaximo.

Articulo 423.- MUROS
Las aristas de interseccion externas entre muros deberan ser chaflanadas o redondeadas. Los muros estaran
pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de 1.50 m.

Articulo 424.- ELEMENTOS DE MADERA
Los elementos de madera accesibles a los alurinos tendrdn un perfecto acabado, de modo que sus partes
sean inastillables.

Articulo 425.- MATERIALES INFLAMABLES Y OTROS QUE SIGNIFIQUEN RIESGOS

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, toxicos, peligrosos, corrosivos, volatiles, excepto
las cantidades aprobadas para ¢l uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberdn hacerlo en
recipientes cerrados y, en lo posible, en locales separados de seguridad.

Articulo 426,- ESTACIONAMIENTOS
El niimero de puestos de estacionamiento, para Edificios de Educacidn, se calculard de acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 10 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

SECCION TERCERA

EDIFICACIONES DE SALUD
Articulo 427.- ALCANCE
Se consideraran a las edificaciones destinadas a brindar prestaciones de salud, conforme a la clasificacion
utilizada por el MINISTERIC DE SALUD PUBLICA, para fomento, prevencion, recuperacioén, y/o
rehabilitacion del paciente que requicra atencion ambulatoria y/o internacion.
Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacidon. No se permitira otros usos
compartidos.

Articulo 428.- DISTANCIA MINIMA Y CRITERIOS PARA LOCALIZACION

Los nuevos establecimientos de salud a implantarse en el cantén Arajuno observaran como distancia
minima entre ellos los establecidos como radio de influencia en el Art. EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS
SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS Cuadro No.4 y Cuadro No.5 de esta Normativa.

Articulo 429.- ACCESOS
En las edificaciones hospitalarias, adicionalmente al ingreso principal, existirdn accesos separados para
emergencia; consulta externa para el personal, servicio en general y para ¢l abastecimiento.

Articulo 430.- ALTURA LIBRE DE LOS LOCALES

a) Los locales destinados a antesalas, vestibulos, administracién, consulta externa y salas de
enfermos tendrdn una altura libre minima de 2.50 m. entre el nivel de piso y cielo raso. (En los
servicios destinados a diagnéstico y tratamientos su altura dependera del equipo a instalarse, sin
pennitirse alturas inferiores a 2.50 m.) Los demas locales habitables cumpliran con las normas
respectivas de esta Normativa.

b) En éreas especiales como Rayos X, Quirdfanos, Sala de Partos, la altura minima recomendada es
de 3.00 m., prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental, equipo y mobiliario,

¢) En las centrales de oxigeno y casa de méquinas debera considerarse la altura libre necesaria en
funcion de la especificacion de los equipos mecanicos y eléctricos a instalarse, en maquinas debe
considerarse el volumen de aire requerido por ventilaciéon de los equipos y el correspondiente
aislamiento por ruido. Deberd también establecerse las medidas de prevencion y control de
contaminaciones por ruido, emisiones difusas y riesgos inherentes {fugas, explosion, incendios).
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Articulo 431.- PUERTAS

Se cumplira con las siguientes condiciones:

Cuando las puertas abran hacia el exterior de la edificacion, no obstruiran la circulacion en corredores,
descansos de escaleras o rampas y estaran provistos de dispositivos de cierre automatico.

Sus caracteristicas minimas seran las siguientes:

a) En éareas de administracion, consulta externa, habitaciones, consultorios y laboratorio clinico,
scran de 0.90 m. de ancho,

b) En scrvicios a los que acceden pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros de abastecimiento,
equipo médico portatil, Rayos X, Salas de Hospitalizacion, irea de Quirdfanos, Salas de Partos,
Recuperacion, Rehabilitacion y similares serdn de 1.50 m. de ancho y de doble hoja.

Las puertas en Rayos X, dispondran de la proteccion o recubrimiento necesario que no permita
el paso de radiaciones producidas por el equipo, lo cual esta regulado por la Comision de Energia
Atomica, igual consideracion deberd exigirse para ventanas, paredes y techos,

¢) Enlos baiios, seran de 0.90 m. de ancho, recomenddndose su batiente hacia el exterior.

Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no deberan tener ningiin
tipo de seguro interno ni externo.

Las puertas de los bailos de pacientes deben abrir hacia el exterior del local.

Las puertas destinadas para salidas de emergencia deberan abrirse hacia el exterior del edificio, debiendo
ser de facil accionamiento. Sus caracteristicas se regirdn a la normativa de Salidas de Emergencia de la
presente Ordenanza.

Articulo 432.- PASILLOS

a) Los pasillos de circulacion general serdn de 1.80 a 2.40 m. de ancho, dependiendo del flujo de
circulacion.

b} Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas por lo menos cada 25 m.

c) Elancho de pasillos delante de ascensores sera de 3.40 m.

d) Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos se calculard un 4rea adicional de
1.35 m2 de espera por persona minimo considerando 8 asientos por consultorio.

El piso sera uniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado.

Articulo 433.- ESCALERAS
Considerando la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones verticales se clasifican de acuerdo
al usuario:

- Escalera principal (paciente y pliblico en general)

- Escalera secundaria (exclusivas para personal médico y paramédico).

- Caracteristicas técnicas de las escaleras

ESCALERA ANCHO HUELLA CONTRAHUELLA
Principal 1.50 0.30 0.17
Secundaria 1.20 0.30 0.17
Emergencia 1.50 0.30 0.17

- Escalera de emergencia (evacuacion para casos de desastre)

Se debera dotar de escaleras de emergencia a edificaciones hospitalarias con internacién de mas de un
piso, a fin de facilitar la evacnacidn rapida del paciente en casos de desastre.
No se disenaran escaleras compensadas en sitios de descanso.

Articulo 434.-Las rampas para uso peatonal cumpliran lo estipulado en el Art. 176 referente a Rampas
Los elevadores en atencién a la Unidad de Salud, s¢ deben proveer de acuerdo al usuario:

- Piblico en general

- Personal del establecimiento de salud

- Paciente y personal médico y paramédico (imonta camilla, abastecimiento).

- Retomo material usado

Articulo 435.- Las dimensiones de los elevadores estaran en funcion del flujo de personas, el espacio
necesario para camillas y carros de transporte de alimentos y/o material para abastecimiento.
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Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas ¢ fraccion.

Articulo 436.- En edificaciones de salud desarrolladas en altwra y que tengan internacion desde la
edificacion de dos plantas arquitectonicas, se debera contemplar como minimo un monta camiltas, o como
alternativa el disefio de una rampa.
Sin perjuicio de lo dispuesto cn el Capitulo V, Seccion Décimo Sexta referida a Ascensores y Elevadores
de l1a presente Normativa, s¢ tomaran en cuenta las siguientes consideraciones en edificaciones de salud
resueltas en altura
- En caso de mantenimiento o emergencia los elevadores o montacargas tendran caracteristicas que
permitan su limpieza para poder ser utilizados indistintamente.
- Al interior de la cabina existird un dispositivo de alarma, preferiblemente a través de sonido,
comunicado con la estacion de enfermeria.

Articulo 437.- SALAS DE PACIENTES

- La capacidad maxima por sala debe ser de 6 camas para adultos y para niilos, un maximo de 8
camas debiendo disponer de bailo completo.

- El drea minima total de iluminacion serd del 20% del area def piso def local.

- El4rea minima total de ventilacion sera el 30% de superficie de la ventana. Esta drea sc considera
incluida en la de iluminacion.

- Esto se aplica a todos los locales del hospital, excluyendo las areas especificas que por asepsia 1o
permitan el contacto con el exterior o por su funcionalidad especifica.

- Las salas de aislamiento, tanto para enferinedades infecto-contagiosas como para quemados,
deberan tener una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril. Tendran capacidad de 2
camas con bafio completo privado y un area minima de 7 m2 para una cama y 10 m2 para dos
camas,

Las salas de pediatria para lactantes deben tener una tina pedidtrica y un érea de trabajo que permita ¢l
cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las 4reas para nifios y adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto de nifios debe existir un lavabo fuera del baro accesible
al personal del hospital.

Articulo 438.- CENTRO QUIRURGICO Y/O CENTRO OBSTETRICO

Son 4reas asépticas y deben disponer de un sistema de climatizacion. Para el ingreso hacia el centro
Quirirgico y/o Obstétrico debera tomarse en cuenta un espacio de transferencia de paciente (camilla) y
personal (vestidor médico, lavamanos, duchas).

- Por cada quir6fano deben existir 2 lavamanos quirdrgicos, pudiendo compartirse.

- Serequiere | quirdfano por cada 50 camas.

- El érea considerada como minima para un quiréfano es de 30 m2. El area considerada como
minima para una sala de partos es de 24 m2.

- Dependiendo de la clase de servicios que se va a dar, se requerira de quirdfanos de traumatologia
con un apoyo de yesos, otorrinolaringologia y oftalmologia.

- La altura de piso a cielo raso serd de 3.00 m. como minimo. Todas las esquinas deben ser
redondeadas o a 45 grados, las paredes cubiertas de piso a techo con azulejo u otro material
facilmente lavable.

- El cielo raso debe ser liso pintado al 6leo o con un acabado de facil limpieza, sin decoraciones
salientes o entrantes. La union entre el ciclo raso y las paredes deben tener las aristas redondeadas
o achaflanadas. No debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire y climatizacion.

- Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de oxigeno
y vacio por cada cama.

- El personal médico y de enfenneria debera entrar siempre a través de los vestidores de personal,
a manera de filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

Articulo 439.- ESTERILIZACION

Es un 4rea restringida con extraccion de aire por medios mecanicos; se utilizara autoclave de carga anterior
y descarga posterior.

Debe existir minimo dos areas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con fregadero y la de
recepcion y depésito de material estéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso que permita la ficil limpieza
(ceramica o pintura epoxica).
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Puede disponer de iluminacion natural y/o ventilacion mecanica.

Articulo 440.- COCINAS

El 4rea de cocina se calculard considerando las normas aplicadas para establecimientos de Alojamiento.
Las paredes y divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina deben ser lisas, de
colores claros y lavables de piso a cielo raso recubiertos con cerdmica.

El disefio de cocinas estard en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse.

Debe contar con un sistema de extraccion de olores.

Articulo 441.- SERVICIOS SANITARIOS

a) Enlas salas o habitaciones de pacientes se considera un baiio completo por cada 6 camas,
pudiendo disefiarse como baterias sanitarias para hospitalizacién o habitaciones con bano
privado.

b) En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion con ventilacion
mecénica.

¢} En las salas de esperas, se considerar& un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por
cada 40 personas, y un urinario por cada 40 personas, Considerandose servicios
higiénicos separados para hombres y mujeres.

d) Se instalard, ademas, un baiio destinado al uso de personas discapacitadas o con
movilidad.

e) Los vestidores de personal constaran de por lo menos dos ambientes, un local para los
servicios sanitarios y otro para casilleros. Conviene diferenciar el drea de duchas de la
de inodoros y lavabos, considerando una ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por
cada 20 casilleros, un lavabo y un urinario por cada 40 casilleros.

f) En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada
antecimara.

g) Los servicios de hospitalizacién dispondrén de lavachatas.

h) El centro quirirgico y obstétrico dispondré de un vertedero clinico.

Articulo 442.- LAVANDERIAS

Podran localizarse dentro o fuera de 1z edificacion. Las zonas de recepcion y entrega de ropa deben estar
separadas, asi como las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia, al interior del servicio.

Debe contar con sub-areas de recepcion de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura, depdsito y entrega
de ropa limpia.

Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de inaterial ceramico que permita la fcil limpieza.
El piso serd antideslizante tanto en seco como en niojado. Se considera para su diseiio un promedio de 0.80
m2 por cama,

Articulo 443,- ESTACIONAMIENTOS

El niimero de puestos de estacionamiento, para Edificaciones de Salud, se calculard acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 6 referido al Nimero de Estacionamicntos requeridos de acuerdo al uso de
la edificacion,

Articulo 444.- GENERADOR DE EMERGENCIA

Todas las edificaciones hospitalarias y clinicas tendran generador de emergencia, dispuesto de tal modo
que el servicio eléctrico no se interrumpa. Los generadores contardn con soluciones técnicas para controlar
la propagacion de vibraciones, la difusion de ruido y las emisiones gaseosas de combustion, de tal forma
que cumplan con los limites maximos permisibles establecidos en la normativa vigente. La transferencia
del servicio normal a emergencia debe ser en forma automatica.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacién eléctrica de emergencia independiente se
justificardn en la memoria técnica del proyecto eléctrico.

Todas las salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas

El sistema eléctrico en las salas de cirugia, partos, cuidados intensivos debe prever tablero aislado a tierra,
piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.5 m. del piso y conductores con aislamiento
XHMW o similares. Las instalaciones seran de tuberia metalica rigida roscable a fin de sellar los extremos.

Articulo 445.- DISPOSICION DE DESECHOS

Todo establecimiento hospitalario contard con un homo crematorio/incinerador de desperdicios
contaminados y desechos, ¢l mismo que contara con dispositivos de control de emisiones de combustion,
el aliacenamiento de desechos debera contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos
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(vectores); ademas de un compactador de basuras y deberd cumplir con lo establecido en el Reglamento
para la gestion de desechos hospitalarios. Dicho horno crematorio deberd contar con los dispositivos de
control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera contar con medidas de control
de lixiviados y emisiones de procesos (vectores), de tal forma que cumpla con la normativa vigente.

Articulo 446.- REVESTIMIENTOS

Se debe utilizar materiales ficilmente lavables, pisos antideslizantes; en cielos rasos se utilizari materiales
de fibra mineral y losa enlucida en quiréfanos.

Los pasillos deberan tener zocatos con una altura de 1.20 m. como minimo.

Articulo 447.- PROTECCION CONTRA INCENDIO
A mis de lo estipulado en el Capitulo V, Seccion Décimo Séptima, referida a Proteccion contra Incendios
de la presente Normativa, cunmiplirdn con los siguientes requisitos:

a) Los muros que delimitan el generador de encrgia y/o cualquier tipo de subestacién seran de
hormigén armado, con un minimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la propagacion del fuego a
los otros locales.

b) Las alarmas de incendios deben existir a razén de dos por piso como minimo, al igual que
extintores localizados cerca a la estacion de enfermeria.

¢) La distancia a recorrer hasta una salida sera como maximo de 25 m.

d) La vitrina de equipo para apagar incendios, por lo general, serd de una por cada 30 camas.

e) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se considerarin como medio de escape
ascensores y otros medios de evacuacion mecanica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo posible por
escapes de emergencia.

f)  Cuando la instalacion es de una o dos plantas, se permite escapar por puertas que den a las terrazas
o a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los medios de escape deben estar
convenientemente localizadas.

g) El Sistema Central de Oxigeno se instalard en un local de construccion incombustible,
adecuadamente ventilado y usado exclusivamente para este proposito o instalado al aire libre.
Cuando la capacidad de alinacenamiento sea mayor a 2000 pies ciibicos debe ser instalado en un
cuarto separado o en uno que tenga una capacidad de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora.
El Sistema Central de Oxigeno, con capacidad menor a los 2000 pies ctibicos, pucde ubicarse en
un cuarto interior o separado. Estos locales no podran comunicarse directamente con locales
anestésicos o de almacenamiento de agentes inflamables.

h) No debe estar bajo o expuesto a lineas de fuerza eléctrica, lineas de combustible liquido o de gas.
Se localizara en un sitio mas alto, en caso de encontrarse cerca, de abastecimientos de liquidos
inflamables o combustibles, ya sean al exterior o interior.

i} Para condiciones de seguridad, el Sistema Central de Oxigeno, debe estar a 15 m. como minimo
de centros de reunion, a 15 m. de dreas ocupadas por pacientes no ambulatorios; debera ubicarse
a 3 m. de distancia de los estacionamientos de vehiculos. Estar por lo menos a 1.50 m. de paredes
divisorias o edificios cercanos, 0 a 0,30 m. si se encuentra entre paredes protegidas a prueba de
fuego.

i) Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del Sistema Central
de oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1.50 m. sobre el nivel de piso terminado.

k} De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto en la seccion
correspondiente a tanques de GLP.

SECCION CUARTA
EDIFICIOS DE COMERCIOS
Articulo 448.- ALCANCE
Los edificios destinados & comercios y a centros cometrciales, los locales comerciales que formen parte de
edificios de uso mixto cumpliran con las disposiciones contenidas en esta Seccidn, a mas de las pertinentes
de la presente Normativa.

Articulo 449,- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de comercios se consideraran las disposiciones del Capitulo V, Seccién Cuarta de la
presente Normativa.

En centros comerciales, se entendera por galeria el espacio interior destinado a la circulacién del plblico,
con locales comerciales a uno o a ambos lados.
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Articulo 450.- DIMENSIONES DE PUERTAS
Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de comercio:
Altura myinima: 2.05 m.
Anchos minimos;
a) Acceso a comercios individuales: 0.90 m.
b} Comunicacion entre ambientes de comercio: 0.90 m.
¢) Baiios: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segin norma NTE INEN 2 309:2000.

Articulo 451.- MEZZANINES
Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al clculo de altura de edificacion.

Articulo 452.- VENTILACION EN EDIFICACIONES COMERCIALES

a) La ventilacion de locales habitables de caracter comercial, como tiendas, almacenes, garajes,
talleres, etc. podra efectuarse por las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por
ventilacion cenital por la cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes.
El drea minima de estas aberturas serd el 8% de la superficie util de planta del local.

b) Los locales comerciales que tengan acceso por galerias comerciales cubiertas y que no dispoagan
de ventilacion directa al exterior, deberdn ventilarse por ductos, o por medios mecdnicos,
cumpliendo con lo establecido en la seccion 2 del Capitulo VI de esta Normativa.

¢) Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases, vapores,
olores ofcnsivos caracteristicos), emisiones gaseosas de combustion no podran ventilar
directamente hacia la via pliblica por medio de puertas o ventanas.

Articulo 453.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de baiio, cocinetas y otras dependencias similares en edificios comerciales podrdn ventilarse
mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un drea no menor a 0.04 m2., con un lado
minimo de 0.20 m. En cdificios de hasta 5 pisos, el ducto tendra como minimo 0.20 m2 y una altura maxima
de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo serd de 0.60 m. con un drea no inferior a 0.36 2 libre
de instalaciones.

Articulo 454.- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacion natural, se usard ventilacién mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacién de elevados niveles de presion
sonora y vibracidn.

Articulo 455.- LOCALES DE COMERCIO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mds de cumplir con
las normas de la presente seccidén y otras pertinentes de la Normativa, se sujetardn a los siguientes
requisitos:

Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.

a) Los muros y pavimentos serdn lisos, impermeables y lavables.

b} Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios estaran dotados
de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos, roedores y otros elementos
nocivos.

¢) Tendrén provision de agua potable y al menos un fregadero.

d) Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de uso exclusivo de
los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una ducha,

Cada local dispondra de un medio baiio para el publico.

Articulo 456.- SERVICIOS COLECTIVOS

Se cumplird con lo estipulado en el Art. 165 de la Seccién Primera de este Capitulo, para o que se
relacionara el drea 1til de construccion de comercios, a razén de un departamento por cada 50 m2 de
comercios o fraccidn mayor de 25 m2,

Articulo 457.- SERVICIOS SANITARIOS EN COMERCIOS
Para la dotacion de servicios sanitarios en comercios se considerard la siguiente relacion;
a) Medio baiio de uso piblico por cada 50 m2 de area atil total acumulado de local comercial, Para
areas menores a 50 m2 se requeriré de medio bafio de uso piblico.
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b) En centros comerciales para locales menores a 50 m2., se exigira un medio bafio para hombre y
uno para mujeres por cada 10 locales.

¢} En toda bateria sanitaria se considerard un bafio para personas con discapacidad y movilidad
reducida, seghn lo especificado en el literal ¢) del Art. 213 de este libro.

d) Para el caso de edificios de oficinas en planta libre se calculara de la sigtiente manera: el drea Gtil
de oficinas dividido para 50, cuyo resultado serd ¢l niunero de piezas sanitarias requeridas, sean
éstas inodoros, lavabos o urinarios, que se asignardn en una proporcion de 50% para hombres y
50% para mjeres. En el caso de oficinas de menos de 200 m?2 instalara una media bateria mixta
con urinario.

e) En edificios de oficinas se dispondra de baterias sanitarias separadas para hombre y mujeres, de
uso publico, comprendida de inodoro, urinario y lavamanos para hombres y dos inodoros y un
lavamanos para mujeres, uno de los cuales deberd tener condiciones para personas con capacidad
reducida segln lo especificado en la norma NTE INEN 2 293:2000.

Para la dotacién de servicios sanitarios en comercios y se consideraran las siguientes relaciones:

- Para comercios con drea de hasta 100 m2 de area utilizable: media bateria de uso privado.

- Para comercios agrupados o no en general, mayores a 100 m2 y hasta 1.000 m2 de drea
utilizable: media bateria de uso y acceso piiblico por cada 250 m2 de 4rea utilizable,
distribuidos para hombre y mujeres.

- Para comercios agrupados o no en general, mayores a 1000 m2 y menores a 5000 m2 de area
utilizable, con excepeion del area de bodegas y parqueos, seran resueltos con baterias sanitarias
de uso y acceso publico distribuidas para hombres y mujeres, a través de la siguiente norma:

1 inodoro por cada 500 m2 de area utilizable o fraccion mayor al 50%.

2 lavabos por cada cinco inodoros.

2 urinarios por cada cinco inodoros de hombres, al que se aitadira un urinario de nifios por
cada dos de adultos.

- Una estacion de cambio de paiiales de 0,60 x 0,60 metros, que estard incorporada en el 4rea de
lavabos de las baterias sanitarias de mujeres.

- Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

- Se incluir una bateria sanitaria adicional para personas con movilidad reducida, segin lo
especificado en la norma NTE INEN 2 293:2000

- En los comercios o no en general, mayores a 5.000 m2 de érea utilizable, con excepcion de las
areas de bodegas y parqueos, seran equipados con baterias sanitarias de uso publico para
hombres y mujeres por cada 5.000 m2 de 4rea utilizable o fraccion mayor al 50% aplicando la
siguiente norma:

- Para hombres: 5 inodoros, 2 lavabos, 2 urinarios para adultos y 1 urinario para niiios.

- Para mujeres: 8 inodoros, 3 lavabos.

- Una estacién de cambio de pariales de 0,60 x 0,60 metros, que estara incorporada en el drea de
lavabos de las baterias sanitarias de mujeres.

- Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

- En toda bateria sanitaria se considerard una baterfa sanitaria adicional para personas con
capacidad y movilidad reducida.

- En bodegas comerciales se incluira una bateria sanitaria.

Articulo 458.- CRISTALES Y ESPEJOS

En comercios los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior ¢sté a menos de 0.50 m. del
piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el piiblico, deberan sefialarse o protegerse adecuadamente
para evitar accidentes. '

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusién en cuanto a la
forma o tamaiio de vestibulos o circulaciones.

Articulo 459.- ESTACIONAMIENTOS EN COMERCIOS
El nimero de puestos de estacionamiento por drea til de comercios se calculara acuerdo a lo especificado
en ¢l Cuadro No. 6 referido al munero de estacionamientos requeridos de acuerdo al uso de la edificacion.

Articulo 460.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios cumplirdn con todas las normas pertinentes del Capitulo V, Seccidn
Décimo Séptima referida a Proteccién contra Incendios de la presente Normativa y, con las que el Cuerpo
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de Bomberos de canton Arajuno exija en su caso.

SECCION QUINTA
EDIFICIOS DE OFICINAS
Articulo 461,- ALCANCE
Los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones contenidas en esta Seccidn, a més de
las pertinentes de la presente Normativa.

Articulo 462,- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de oficinas se considerardn las disposiciones del Capitulo V1, Seccion Decima Segunda
de la presente Normativa.

En edificios de oficina, se cntenderd por galeria el espacio interior destinado a la circulacién del piiblico,
con oficinas ubicadas a un lado.

Articulo 463.- DIMENSIONES DE PUERTAS
Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de oficinas:
Altura minima: 2.05 m.
Anchos minimos:
a) Acceso a oficinas: 0.90 m.
b} Comunicacion entre ambientes: 0.80 m.
¢) Baios: 0.80 m.

Articulo 464.- MEZZANINES
Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se constdera como piso al céleulo de altura de edificacion.

Articulo 465,- VENTILACION EN EDIFICIOS DE OFICINAS

La ventilacién de locales de oficinas se podré efectuar por las vias pliblicas o particulares, pasajes y patios,
o bien por ventilacion cenital por la cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos
colindantes. El drea minima de estas aberturas sera el 8% de la superficie Gtil de planta del local.

Los locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y que no dispongan de ventilacion directa al exterior,
deberan ventilarse por ductos, o por medios mecanicos, cimpliendo con lo establecido en esta Normativa.

Articulo 466.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de baiio, cocinetas y otras dependencias similares en edificios de oficinas podrin ventilarse
mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un drea no menor a 0.04 m2 con un lado
minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, ¢l ducto tendrd como minimo 0.20 m2 y altura méxima
de 12 m. En caso de alturas mayores el lado miniino sera de 0.60 m. con un drea no inferior a 0.36 m2 libre
de instalaciones.

Articulo 467.- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacion natural, se usara ventilacién mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecénica deberdn ser instatados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del drea donde se va a ubicar, especialmente por la generacién de elevados niveles de presion
sonora y vibracion.

Se usara ventilacidén mecdnica en los siguientes casos:

Lugares cerrados y ocupados por més de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea igual

o inferior a 3.00 m3 por persona.

Locales ubicados en sdtanos, donde se retinan mas de diez personas simultdneamente. Locales
especializados que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

Articulo 468.- SERVICIOS SANITARIOS EN OFICINAS

Para la dotacidn de servicios sanitarios en oficinas se considerara la siguiente relacion:

Medio baiio por cada 50 m2 de drea ntil.

En toda bateria sanitaria se considerara un baio para personas con discapacidad y movilidad reducida.
Por cada 500 m2 de drea 0til se requeriré de medio bafio para uso piiblico y uno adicional por cada fraccion
mayor al 50%.

Articulo 469.- ESTACIONAMIENTOS EN OFICINAS
El nimero de puestos de estacionamiento por drea Gtil de oficinas se caleulara de acuerdo a lo especificado
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en el Cuadro No. 6 referido al nlunero de estacionamientos requeridos de acuerdo al uso de la edificacion.

Articilo 470.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios y oficinas cumplirdn con todas las normas pertinentes del Capitulo V
Seccion Décimo Séptima referida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa; y, con las que
¢l Cuerpo de Bomberos de cantén Arajuno, exija en su caso.

SECCION SEXTA
CENTROS DE DIVERSION
Articulo 471.- ALCANCE
Los edificios destinados a centros de diversion seran ubicados de conformidad con la Ordenanza de
Zonificacion Uso y Ocupacion de Suelo para el Cantdon Arajunc y cumplirdn con las disposiciones
contenidas en la presente normativa.

Articulo 472.- CAPACIDAD

Los edificios destinados a centros de diversion se clasitican en los siguientes grupos:
- Primer grupo: Capacidad mayor o igual entre 20 y 50 usuarios.
- Segundo grupo: Capacidad hasta 100 usuarios.

Articulo 473.- DISPOSICIONES PARTICULARES

Los centros de diversidon del primero al segundo grupe cumplirdn con todo lo especificado y pertinente en
lo dispuesto en el Capitulo VI, Seccién Vigésima Quinta referida a Sala de Espectaculos de la presente
Normativa.

SECCION SEPTIMA
EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Articulo 474.- ALCANCE
Se considerarin alojamientos hoteleros a los dedicados de modo profesional y habitual, mediante precio, a
proporcionar habitacion a las personas con o sin otros servicios complementarios.

Articulo 475.- CLASIFICACION
Los alojamientos hoteleros, se clasificaran en atencion a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones,
y por los servicios que prestan de fa siguiente manera;
Establecimientos hoteleros:
1. Hoteles:
Hotel
Hotel- residencia Hotel- apartamento
Pensiones y hostales:
2. Hostales
Hostales- Residencias Pensiones
Hosterias y Moteles:
Hoster{as
Moteles
3. Establecimientos Extra-hoteleros:
Apartamentos Turistico Campamentos de turismo o Campings Refugios y cabafias

Articulo 476.- DEFINICIONES ESPECIFICAS
El tipo de establecimiento lo determina el Ministerio de Turismo y se rige por sus propias normativas.
a) Establecimientos Hoteleros:
Hotel: Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al puiblico en general,
servicios de alojamiento, comidas y bebidas mediante precio y disponga de un minimo de 20
habitaciones.
Estos pueden ser calificados como:
- Hotel residencia: Es todo establecimiento hotelero que preste al plblico en general, servicios de

alojamiento, debiendo ofrecer ademds servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecerd los servicios de comedor y tendra un minimo de §
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habitaciones.

- Hotel apartamento: Es todo establecimiento que presta al publico en general, alojamiento cn
apartamentos {considerando como minimo una habitacion independiente fisica y visualmente,
un baito completo, area de cocina, comedor y estar) con todos los servicios de un hotel,
disponiendo ademdas de muebles, enseres, ttiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria,
lenceria, etc. para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno.

- Dispondran de un minimo de 3 apartamentos, y podran contar con todos los servicios
complementarios y adicionales de este tipo de establecimientos.

- Hostal: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, setvicios de
alojamiento y alimentacidn, y cuya capacidad no sea mayor de 10, ni menor de 4 habitaciones.

- Hostal residencia: Es todo establecimiento hotelero que presta al pblico en general, servicios
de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de
servicio de cafeteria para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un
maximo de 20 habitaciones, y un minimo de 10,

- Pension: Es todo establecimiento hotelero que presta al pablico en general, servicio de
alojamiento y alimentacién, y cuya capacidad no sea mayor de 11, ni menor de 6 habitaciones.

- Hosteria: Es todo establecimiento hotelero, situado fuera de los ntcleos urbanos,
preferentemente en las proximiidades de las carreleras, que este dotado de jardines, zonas de
recreacion y deportes y en el que, mediante precio se preste servicios de alojamiento y
alimentacidn al pablico en general, con una capacidad no menor de 8 habitaciones ni mayor de
20.

- Motel: Es todo establecimiento hotelero sitwado en zonas condicionadas y proéximo a las
carreteras, en ¢l que se preste servicios de alojamiento en habitaciones, con bafio completo, y
entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeteria las 24
horas del dia. Con capacidad minima de 6 habitaciones.

b) Establecimientos extra-hoteleros:

- Campamentos de turismo o campings: Son aquellos terrenos debidamente delimitados y
acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se pemocta bajo tienda de campaiia
(carpa), sin que se presten los servicios de un hotel.

Articulo 477.- VESTIBULOS
Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya superficie estard en relacion
técnica con la capacidad receptiva de los establecimientos, Seran suficientemente amplios para que no se
produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias ¢ instalaciones y tener un
adecuado control que garantice la seguridad de turistas y clientes,
- Losestablecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos: recepcion, teléfono
publico, v servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Articulo 478.- PASILLOS
- El ancho minino de pasillos en establecimientos hoteleros se considerard minimo 1.20 m.
- Ademas, cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo VI, Secciones Tercera
y Décimo Séptima referidas a “Circulaciones Interiores y Exteriores” y “Proteccion contra
Incendios”, respectivamente.

Articulo 479.- ESCALERAS

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las plantas de utilizacion de los
clientes y se colocara en cada planta el nimero de piso al que corresponde.

Se considerard ademas lo dispuesto en ¢l Capitulo V1, Secciones Tercera y Décimo Séptima referidas a
"Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccidn contra Incendios", respectivamente.

Articulo 480.- DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho por 2.00 n1. de largo, con
circulacion en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de
1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. La altura minima iitil de entrepisos serd 2.45 m.

Contard ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima al paramento frontal de
0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y dispondra ademas de ducha de mano (tipo teléfono).
Tendra ademas un lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera inferior a 0.80 m. En habitaciones
diplex puede existir un solo baio compartido. Todos los baiios deberdn contar con servicio de agua
caliente. El establecimiento de alojamiento debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante
al dia.
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Articulo 481.- COCINAS

Dispondran de los elementos principales que habra de estar en proporcion a la capacidad del
establecimiento:

Dispondran de despensa, camara frigorifica y fregadero cuya superficie total no podra ser inferior al
equivalente del 60% de la del comedor.

Articulo 482.- COMEDORES

Los comedores tendran ventilacién al exterior o, en su defecto, contardn con dispositivos para {a renovacion
del aire.

Dispondréan, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados.

Los requerimientos de area para comedores tendran un area minima de 1.60 m2. por habitacion.

Articulo 483.- SALONES DE USOS MULTIPLES

Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convenciones estaran precedidos de un vestibulo o
lobby de recepcitn con guardarropas, baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos
dos cabinas telefénicas, cerradas ¢ insonorizadas.

La superficie de estos salones guardara relacion con su capacidad, a razén de 1.20 m2 por persona y no se
computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso general.

Articulo 484.- SERVICIOS SANITARIOS

Deberan instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres en todas las plantas en las
que existan salones, comedores y otros lugares de reunion.

Se instalara ademas un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara relacion
con la categoria del establecimiento.

Articulo 485.- ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
Las condiciones minimas de iluminacion y ventilacién para dormitorios, bailos, cocinas, ctc. se regirdn a
lo dispuesto en el Capitulo VI, Seccidon Segunda.

Articulo 486,- GENERADOR DE EMERGENCIA

Los establecimientos podran contar con una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio
areas sociales. Dichas dreas de maquinas y generador eléctrico deberdn estar insonorizadas y cumpliran
con las disposiciones y las nornas nacionales y distritales.

Articulo 487.- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento por tipo de alojamiento situados dentro de niicleos urbanos; asi
como también fuera de ellos se calculara de acuerdo a lo especificado en ¢l Cuadro No. 6 de esta Nornativa.
El estacionamiento podra ser comuin para varios establecimientos, siempre que respete la capacidad
establecida en el numeral anterior.

El estacionamiento cuando esté fuera de las instalaciones, deberé estar situado lo mas cercano posible de
la entrada principal.

Articulo 488.- TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS

La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios de cardcter piblico
se realizara de tal forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

En ningtn caso sera menor a 2.00 m2 con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los contenedores, que
determinara el tamaiio del sitio, se calculara a razon de 0.02 m3 por habitacion.

Cuando no se realice este servicio con caricter publico, se contari con medios adecuados de
almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante procedimientos eficaces, garantizando en todo
caso que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

Articulo 489.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTOS

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos afines segiin
su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en particular segin las disposiciones y normativa
del Ministerio de Turismo y de la Autoridad Ambiental competente, sin perjuicio de las disposiciones
sefialadas en esta Seccidn.
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SECCION OCTAVA
SALAS DE ESPECTACULOS
Articulo 490.- ALCANCE
Ademas de las normas seiialadas en la presente Normativa, cumpliran con las disposiciones de esta Seccton
los edificios o locales que se construyan, se adapten o se destinen para teatros, cines, salas de conciettos,
auditorios, salas de proyeccion de videos para adultos y otros locales de uso similar.

Articulo 491.- CAPACIDAD
a) Primer Grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.
b) Segundo Grupo: Capacidad hasta 49 espectadores.

Articulo 492.- ACCESOS Y SALIDAS

En caso de instalarse barreras en el acceso para el control de los asistentes, éstas deberin contar con
dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su oposicion con el simple
empuje de los espectadores, ejercido de adentro hacia afuera.

En el caso de establecerse pdrticos o arquerias, éstos no podran disminuir el ancho minimo fijado.
Ademds, cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo VI, Seccion Cuarta referida a
Accesos y Salidas de la presente Normativa.

Articulo 493.- PUERTAS DE EMERGENCIA
Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:
a} Toda sala de espectaculos deberd tener por lo menos dos puertas de escape o salidas de
emergencia, incluidas dentro de las normativas del articulo anterior y su cuadro.
b} Se las dispondrda en forma tal que atiendan areas proporcionales de asientos o asistentes
(espectadores).
¢} Evitando la cercania al escenario.
d) Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia”, deberd permanecer
encendido mientras dure la funcion.
e) Las puertas de emergencia comunicatdn directamente a los corredores de emergencia, los que
conducirdn en forma directa a la calle y permaneceran iluminados, durante toda la funcion.
f) Las puertas de emergencia seran usadas también por el piiblico para la evacuacion nornal de la
sala, obligéndose 1a empresa a dar a conocer ¢ste particular al pablico.
g) Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.

Articulo 494,- VENTANAS

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier otro objeto que
impida la salida del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se aplicard a las
ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el piiblico.

Articulo 495.- CORREDORES INTERIORES
Los pasilles interiores cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.

b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo fado: 1.00 m.

¢) Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucién, siempre y
cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.

d) El ancho de los pasillos estara detenminado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario
que desemboquen en ellos hasta la puerta mas proxima.

e) No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de 3.00
ni, en relacion al nivel de piso de los mismos.

f)  Lasescaleras comunicardn directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con ellas.
Regirdn para este caso, todas las demas disposiciones de la presente Seccién que no se
contrapongan a las seftaladas, en este articulo. Ademas, cumplira con lo establecido en Seccion
Tercera Capitulo VI, referente a Corredores y Pasillos.

Articulo 496.- ESCALERAS
Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las siguientes condiciones:
a) Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras.
b) Ninguna escalera de uso publico podra tener un ancho menor a 1.50 m la huelta minima sera de
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0.30m., y la contrahuella maxima de 0.17 m.

¢) Cada tramo tendrda un maximo de dicz escalones, y sus descansos una dimension no menor al
ancho de la escalera.

d) Los tramos serdn rectos. Se prohibe ¢l uso de escaleras compensadas o de caracol.

e) Toda escalera llevard pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m,, tendra
adicionalmente un doble pasamanos central, que divida ¢l ancho de las gradas a fin de facilitar la
circulacion.

f)  Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso deberan contar
con un minimo de 2 ¢scaleras situadas en lados opuestos, cuando la capacidad del local en dichos
pisos fuere superior a 500 espectadores.

g) En todo caso, ¢l ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de tos anchos de las circulaciones
a las que den servicio.

h) Ademas, deberan cumplir con lo estipulado en el Capitulo VI, Seccidon Tercera referente a
Circulaciones Interiores y Exteriores.

Articulo 497.- ALTURA LIBRE
La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, sera de 3.00
m. como minimo.

Articulo 498.- VENTILACION

El volumen minimo del local se calculara a razon de 7.00 m3., por espectador o asistente, debiendo
asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de ventilacion natural o
mecanica, que asegure la permanente pureza del aire y renovacion del mismo. Adeimés, se tomara en cueata
lo establecido en el Capitulo VI, Seccién Segunda referida a [luminacién y Ventilacion de locales de la
presente Normativa.

Articulo 499,- CONDICIONES ACUSTICAS

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de las salas de
espectaculos deberan aislarse del area destinada a los concurrentes mediante elementos o materiales que
impidan la transmision del ruido o de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audicion en todos sus sectores,
utilizando en caso necesario placas aciisticas que eviten el eco y la deformacion del sonido.

Articulo 500.- ILUMINACION DE SEGURIDAD

A mis de la iluminacion necesaria para el funcionamiento del local, debera proveerse a éste con un sisterna
independiente de iluminacién de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
emergencia, Esta iluminacién pennanecera en servicio durante el desarrollo del espectaculo o funcion.

Articulo 501.- CONDICIONES DE VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Todos los locales destinados a centros de reunion, espectaculos y afines, cumplirdn con todos los articulos
especificados en la presente Seccion.

Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde
cualquier punto de 1a sala, hacia la totalidad del drea donde se desarrolle el espectaculo.

Articulo 502.- ESCENARIO

El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiéndose tnicamente el uso de la madera para el terminado del piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del pablico que lo comunique directamente con la calle.

Articulo 503.- SERVICIOS SANITARIOS
Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos, y ¢l nfunero de piczas se determinaré de acuerdo
a la siguiente relacion:

a) 1inodoro, | urinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 50 personas o fraccidn,

b) 1 inodoro y | lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.

¢}  Sepreverd una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o movilidad reducida.

Articulo 504.- ESTACIONAMIENTOS
El nimero de puestos de estacionamiento para salas de especticulos se calculard de acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 6 referido al niunero de estacionamientos requeridos de acuerdo al uso de
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la edificacion,

Articulo 505.- PROTECCION CONTRA INCENDIO

Los locales de reunion cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo V, Seccidén Décimo
Séptima reterida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa, a mas de las que se especifican
en el Reglamento de Proteccion Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

SECCION NOVENA
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS
Articulo 506.- ALCANCE
Para los efectos de la presente Normativa, se consideraran edificios para espectaculos deportives todos
aquellos que se destinen a estadios, coliseos, veloédromos, polideportivos, espacios de uso multiple y otros
de uso semejante.

Articulo 507.- GRADERIOS
Los graderios cumplirdn con las siguientes condiciones:
a} La altura maxima sera de 0.45 m.
b) La profundidad minima serd de 0.70 m.
c) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo cstablecido en el
Capitulo VI, Seccion Vigésima Quinta, referido a Salas de Espectéculos.
d} Silos graderios fueren cubiertos, ta altura libre minima de! piso al techo serd de 3.00 n.
e) Elancho minimo por espectador sera de 0.60 m.
f}  Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes no
menores al 2%.
g) Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los espectadores.
h) En caso de utilizar madera en los graderios, éstos deberan ser de madera "dura" tratada
(Condiciones de resistencia al fuego. Norma INEN 756). El espesor de cada tablon seré el que
resulte de su calculo de resistencia debiendo tener un minimo de 0.05 m.
Cada tablén constituird un solo elemento. Sus extremos necesariamente deberdn apoyarse en la
estructura metalica. La separacién entre dos tablones consecutivos no podra ser mayor de 10 mm.
En caso de tablones apareados, su separacién no excedera de 50 mm. En correspondencia con el
apoyo del tablén y la estructura deberd existir una conexién de dos pernos enroscados.

Articulo 508.- GRADER{OS SOBRE TERRENO NATURAL
Los graderios sobre terreno natural en desmonte o terrapién deberan hallarse protegidos por trabajos de
albaiiileria o por obras que eviten ¢l desmoronamiento.

Articulo 509.- CIRCULACIONES EN EL GRADER{O
Cumpliran con las siguientes condiciones:
a} Cada 60 asientos o butacas, como maximo existira una escalera con ancho no menor de 1.20 m.
b} Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez fitas como méAximo y su ancho no sera
menor que la suma de los anchos reglamentarios de las escaleras que desemboquen a elios entre
dos puertas contiguas.

Articulo 510.- ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD O MOVILIDAD
REDUCIDA EN LUGARES DE ESPECTACULOS DEPORTIVOS.

Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacion de discapacitados, motores, en

planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso.

Para cumplir con el planteamiento anterior sera necesario retirar la Giltima butaca o asiento ubicado en los

extremos de dos filas consecutivas obteniendo una plaza tnica libre de 1.20 m. En la referida plaza se

ubicara la sitla de ruedas, conservando los dos claros libres entre las filas de asientos, anterior y posterior

a la mencionada.

La reserva de espacio se realizard de forma alternada, evitando zonas scgregadas de pulblico, y la

obstruccion de la salida.

Articulo §11.- TAQUILLAS

Las taquillas tendrdn como minimo 1.50 m. de ancho, y una altura minima de 2.05 m.; se calculard una
ventanilla por cada 1.500 espectadores, y tendra como minimo dos boleterias.
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Articulo 512.- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento para los edificios para espectaculos pablicos, se caleutard de
acuerdo a lo especificado en el Cuadro No.6 de esta Ordenanza,

Articulo 513.- SERVICIOS SANITARIOS

Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que
ningin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior, aun cuando estuviese la puerta
abierta.

b) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, | inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para
hombres.

¢) Se considerard por cada 600 espectadores o fraccidn, 2 inodoros y 1 lavabo, para mujeres.

d) Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios que
incluyan duchas, separados de los del piiblico.

Se instalardn ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 514.- SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA

Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran equipadas de un local para servicio médico, con el
instrumental necesario para primeros auxilios y servicios sanitarios con un area minima de 16 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80 m. como
minimo.

Se dejara facilidad para el ingreso de ambulancias.

Articulo 515.- PROTECCIONES ESPECIALES

Estas edificaciones estaran equipadas con seguridades especiales de acuerdo al especticulo que se presente.
Las mismas que deberan garantizar y proteger eficazmente a los espectadores de los riesgos producidos
durante el espectaculio.

Articulo 516.- PROTECCION CONTRA INCENDIO

Todas las edificaciones comprendidas en esta Seccion deberan construirse {ntegramente con materiales
incombustibles, y se sujetaran a las disposiciones del Reglamento de Prevencion contra [ncendios para
Locales de Concentracion de Pablico, del Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

Articulo 517.- CLUBES DEPORTIVOS O SOCIALES

Los campos deportivos, centros de reunion y otros similares que reciban espectadores y formen parte de
clubes, cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta Seccion, y con las demas de la presente
Normativa que fueren pertinentes.

SECCION DECIMA
PISCINAS
Articulo 518.- ALCANCE
La construccion y modificacion de piscinas piiblicas, semipublicas y privadas se regiran por las normas de
esta Seccidn, y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el "Reglamento de Piscinas” del
Ministerio de Salud Piiblica.

Articulo 519.- DEFINICION
Por piscina se entiende una estruetura o estanque con sus instalaciones y equipos anexos para su
funcionamiento, destinado al batio o deportes acuaticos e diversas personas y éstas pueden ser:

Piscinas piblicas

Piscinas semipiblicas

Piscinas privadas

Piscinas intermitentes

Piscinas continuas

Piscinas de recirculacion

Articulo 520.- EQUIPAMIENTO BASICO

Los locales en donde funcionan piscinas pablicas, semiplblicas y privadas estaran dotados de:
a) Vestuarios con guardarropas
b) Duchas
¢} Servicios higiénicos
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d} Lavapiés

e} lmplementos para control de calidad del agua

f)  Equipo de prestacion de primeros auxilios

g)  Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atencion, capacidad y limite de carga, uso de
vestitnentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

Articulo 521.- VESTUARIOS

Los vestarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en buenas
condiciones higiénicas. Los pisos serdn pavimentados, con materiales antideslizantes en seco y en mojado,
y con suficiente declive hacia los desagiies.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable, y los tabiques de separacién tenminaran a
0.20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales o colectivos, cuyo nimero corresponderd
exaclamente al niimero de banistas que permita la piscina en su carga maxima.

Articulo 522.- SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios estardn localizados cerca a los vestuarios, y los baiiistas tendrin que pasar
obligatoriamente por las duchas y Lavapiés antes de reingresar a la piscina. Existirdn servicios sanitarios
separados para baiiistas y espectadores y, en ambos casos, separados para hombres y mujeres.

El ntunero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

# de Piezas Sanitarias Hombres | Mujeres
1 inodoro por cada 60 40
1 lavamanos por cada 60 60
1 ducha por cada 30 30
1 urinario por cada 60

Se instalaran ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 523.- LAVAPIES

Los lavapiés deben ser localizados a la entrada de la piscina, forzando al baiiista a caminar y desinfectar
sus pies. Tendra las siguientes dimensiones minimas de 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El nivel del agua serd
mantenido a 0.20 m.

Los lavapiés serdan mantenidos con una dositicacidn de cloro.

Articulo 524.- CIRCULACION PERIMETRAL
Rodeando a la piscina o al Lavapiés, se construird un pasillo de 1.20 m. de ancho con un declive de 2% en
el sentido contrario al de la piscina, con superficie aspera o antideslizante.

Articulo 525.- CAPACIDAD

La capacidad méaxima de una piscina serd calculada teniendo en cuenta la cantidad de personas que
simultaneamente hacen uso de la misma.

La capacidad maxima de las piscinas que posean un sistema de desinfeccion continua, sera calculada en
razon de cinco baiiistas por cada metro cabico de agua renovada diariamente, y de dos personas por cada
metro ciibico de agna en las que carezcan de ese tipo de desinfeccion.

Articulo 526.- CARGA MAXIMA

La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una persona por cada 2.50 m2 de piscina. No deberé
tomarse en cuenta el drea de piscina que es utilizada por los trampolines, la misma que corresponderé
aproximadamente a un area de 3.00 m. de radio, teniendo como centro el extremo del tablén o plataforma
de lanzamientos.

Articulo 527.- PISCINAS INFANTILES

Toda piscina pliblica, semipiblica y privada tendra condiciones de construccidn, funcionamiento e
higiénicas, de acuerdo con la norma dedicada al uso exclusivo de menores de 10 aiios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccion que las demas
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piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0.70 m. y los declives hacia los desagiies
tendran una pendiente maxima del 2%.

Articulo 528.- PISCINAS INTERMITENTES
Se prohibe la construccion de piscinas intermitentes o de renovacion periodica, salvo el caso que su
renovacion se justificara plenamente.

Articulo 529.- PISCINAS AL AIRE LIBRE
En las piscinas al aire libre deberd evitarse el desarrollo de algas, mediante el tratamiente con sulfato de
cobre en una proporcion de 0,12 y 0.24 ppmn.

Articulo 530.- MATERIALES Y ACABADOS

Las piscinas se construiran de hormigédn o de otro material impenneable y resistente. Las paredes seran
verticales y estaran revestidas al igual que el fondo con materiales impermeabilizantes y resistentes a la
accidn quimica de las sustancias que pueda contener el agua o las que se utilizan para la limpieza. El
revestimiento o enlucido de las piscinas debera presentar una superficie pulida de facil limpieza y de color
claro, el mismo que no podra presentar grietas ni hendiduras. Las uniones entre los paramentos y entre
éstos y el fondo serdn redondeadas con un radio minimo de 0.10 m.

Articulo 531.- PROFUNDIDAD

La profundidad de una piscina podra variar entre 0.90 m. y 1.50 m. en la parte més baja, y de 1.80 m. a
3.60 m. en la profunda. Entre ¢l 80% y 90% del 4rea total de una piscina debera tener una profundidad
menor a 1.50 m. La parte profunda debera extenderse por lo menos de 3.00 m. a 3.50 m. mds atras del
trampolin,

Articulo 532.- PENDIENTES DEL FONDO
Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten cambios bruscos de pendiente,
admitiéndose declives de 5 y 6 %.

Articulo 533.- ASIDEROS

Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para ello, las canaleras de rebalse,
siempre que estén bien disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los dedos del baiiista no
toquen el fondo.

Articulo 534.- ESCALERAS

En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, que puede ser de tubo galvanizado de | 1/2
pulgadas. Se recomienda la construccion de peldaiios empotrados en las paredes.

En ningin caso, la distancia entre dos escaleras contiguas serd mayor de 23.00 m.

Articule 535.- TRAMPOLINES
Las piscinas provistas de trampolines y/o platatormas, tendrdn las siguientes profundidades minimas a
nivel del sector destinado al lanzamiento:

Elevacion de la Plataforma Profundidad de la Piscina
(metros) (metros)
0.30 1.80
0.90 2.40
1.50 2.70
2.10 3.30
3.00 3.60

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. Los trampolines y
plataformas estaran ubicados a una distancia minima de 2.50m de las paredes laterales de la pileta.

El extremo de los trampolines o plataformas deberé sobresalir 1.50 m como minimo del borde de la piscina,
y por lo menos 0.75 m de la plataforma o trampolin inmediato inferior.

Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a 4.00 m.

Las plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales y posteriores.

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los tres metros en las piscinas
phblicas, salvo que cstén disefiadas para competencias.
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Articuto 536.- ENTRADAS DE AGUA
Las piscinas deberan tenier cuatro entradas de agua localizadas en la parte menos profunda de la piscina, y
su dimension no podra ser inferior a 75 mm de didmetro.

Articulo 537.- EVACUACION DE AGUA

La canalizacion para el escurrimiento del agua estara dimensionada de modo que permita su vaciamiento
en cuatro horas. Estas salidas estaran localizadas en la parte mas profunda de la piscina. En todo caso, su
didmetro no podrd ser inferior a 100 mm.

Articulo 538.- ILUMINACION ARTIFICIAL
La iluminacidn artificial de las piscinas debera observar las siguientes condiciones:
a} Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.
b} Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.
¢) Cuando se trata de iluminacion subacuatica, se debera observar una intensidad de iluminacién
comprendida entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.

Articulo 539.- FACILIDADES PARA DISCAPACITADOS

Se debera permitir libre accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad o movilidad reducida a
piscinas pitblicas, semiptiblicas y privadas.

Se consideraran ademas los siguientes aspectos:

Vestuarios y aseos adecuados con las siguientes dunensiones minimas: 2.00 m. x 2.00 m. Acceso
a la piscina a través de escalones, tobogéan o plano inclinado

Articulo 540.- EQUIPO DE LIMPIEZA
Las piscinas dispondran de un niimero de grifos para mangueras, con suficiente presion y bien ubicados
para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, ctc.

Articulo 541.- PURIFICACION DEL AGUA

Puede ser realizada mediante filtracion lenta o rdpida, para piscinas pequefias 0 grandes, y deberan estar
equipadas con indicadores de carga y reguladores de vaciado. Cuando los analisis lo determinen, la
filtracién debe estar precedida de un proceso de coagulacion. Las piscinas deberan contar con maquinaria
y equipos que permitan una recirculacion del volumen de agua de la siguiente manera:

Recirculacion de agua en piscinas

Area de Piscina Periodo de renovacion No. de recirculacién diario
Superior 56 m2 cada 8 horas 3
Inferior 56 m2 cada 6horas 4

Articulo 542.- EQUIPO DE EMERGENCIA
Toda piscina deberd contar con el siguiente equipo de emergencia:
a) Cuerdas y boyas.
b) Botiquin y equipo de primeros auxilios.
¢) Varas de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Articulo 543.- YIVIENDA DE CONSERJE
Todas las piscinas publicas y semipublicas tendran una vivienda para conserje, la que cumplira con las
condiciones expuestas en el cuadro 6.

CAPITULO VIII

INDUSTRIA

SECCION PRIMERA
IMPLANTACION INDUSTRIAL
Articulo 544.- ALCANCE
Todas las edificaciones en que se llevan a cabo operaciones de produccion industrial de bajo impacto, asi
como fas que almacenen insumos industriales, combustibles y otros productos que signifiquen algln tipo
de riesgo, cumpliran con las disposiciones de la presente Seccion, con las demas de esta Normativa que les
fueren aplicables y [as normativas establecidas en el Capitulo II, IT1, V, VI, de esta Ordenanza, Ordenanza

216




Ambiental y Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores.
Las edificaciones deberan mantener los retiros correspondientes segln el tipo de implantacion industrial.
Las actividades que entraitan peligro deben retirarse segin lo establecido por las Ordenanzas.

Articulo 545.- LOCALIZACION

Las edificaciones que trata el articulo anterior, se localizaran de acuerdo a lo que dispone la Ordenanza de
Uso y Ocupacion del suelo urbano y Plano 10 de Uso del suelo urbano.,

Cumplirdn con todas las normas pertinentes de Ordenanzas especiales vigentes, disposiciones legales
ambientales nacionales y cantonales.

Articulo 546.- CONJUNTOS O PARQUES INDUSTRIALES

Los conjuntos o urbanizaciones industriales se someteran a normas minimas de equipamiento y servicios
determinados por la Direccion Planificacion, previo permiso ambiental emitido por la Autoridad Ambiental
correspondiente.

Articulo 547.- ILUMINACION

Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacién natural o artificial para que el
trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para sus ojos.

El nivel minimo de iluminacion csta en relacién con el tipo de facna o actividad a desarrollar, y puede
variar entre 300 y 5000 luxes.

Artfculo 548.- VENTILACION

a) La ventilacion de locales habitables en edificios de caracter industrial podré efectuarse por las
vias piiblicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacion cenital por la cual debera
circular libremente ¢l aire sin petjudicar recintos colindantes. El drea minima de estas aberturas
serd el 8% de la superficie atil de planta del local.

b) Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias 0 emanaciones nocivas “o
explosivas”, no podran ventilar directamente hacia la via pablica por medio de puertas o
ventanas. En casos en que s¢ justifique, podrdn construirse pozos de luz o de ventilacion de
dimensiones inferiores a las reglamentarias, con el propésito de producir una ventilacion o
ilominacidn auxiliar del local que lo requiera.

¢) Los locales industriales deberan instalar sistetnas de extraccidn, captacion, filtracion,
depuracion y otras medidas de control, de las emisiones gaseosas de combustion y de procesos,
previamente a su salida al ambiente externo, de tal forma que cumpla con los limites maximos
permisibles establecidos en la normativa ambiental vigente.

d) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por obrero, salvo
que se¢ establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecénicos.

e} Las ventanas deberan permitir una renovacion minima de aire de 8 m3 por hora, salvo que se
establezcan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire, a menos de que existan
justificativos técnicamente verificables,

D) Los locales industriales deberan instalar sisternas para interiormente tener una atmosfera libre
de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al del ambiente
exterior.

Articulo 549.- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con
ventilacion natural, se usard ventilacién mecanica.

Los sistemnas de ventilacién mecéanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por 1a generacion de elevados niveles de presion
sonora y vibracion.

Articulo 550.- TEMPERATURA
En los locales cerrados de trabajo se debera mantener una temperatura que no exceda de los 28° C, a menos
de que exista un justificativo técnicamente verificable.

Articulo 551.- PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION POR RUIDOS

Los ruidos y vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se evitaran o
reduciran: en primer lugar, en su generacion; en segundo término, en su emision, y, finalimente; en su
propagacion en los locales de trabajo.
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Los procesos industriales y maquinas que produzean ruido sobre los 85 dB en el ambiente de los talleres,
deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con materiales no conductores de
sonido. Las mdquinas sc instalardn sobre plataformas aisladas y mecanismos de disminucion de la
vibracion, reduciendo la exposicion al menor nimero de trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8
horas, sin equipo de proteccion auditiva. Deberan observar las norimas del Reglamento de Seguridad vy
Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo publicado por Decreto
Ejecutivo 2393 del 17 de noviembre de 1986.Adicionalmente deberan curnplir con los limites méaximos
establecidos en fa normativa ambiental vigente, en lo que se refiere a ruido ambiental.

Articulo 552.- REQUISITOS COMPLEMENTARIOS Y PROHIBICIONES

a) Las industrias, equipamientos anexos, y aprovechamiento de recursos naturales, presentaran
conjuntamente con el proyecto arquitcctonico, la Licencia Ambiental emitida por la Autoridad
Ambiental competente, respecto de las soluciones técnicas propuestas y previstas por ¢l proyecto,
a través de un Estudio de Impacto y Plan de Manejo Ambiental, para prevenir y controlar todo
tipo de contaminacion (descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de
procesos, emisiones de mido, residuos solidos, vibracion, etcétera) y riesgos anibientales
inherentes a sus actividades (derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, etc.) Para
los casos de modificaciones o remodelaciones de establecimientos existentes, los proponentes
deberan informar a la Autoridad Ambiental competente, confonne el Articulo 2563, del Acuerdo
Ministerial 068, del Ministerio del Ambiente publicado en ¢l R.0. N* 33 de julio 31 de 2013 y una
vez que se obtenga ¢l pronunciamiento, se debera entregar una copia del mismo a la Direccidn de
Planificacién y a la Direccion de Proteccién Ambiental.

b) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser impermeables y
facilmente lavables.

¢} Las tabricas de productos alimenticios, elevaran sus muros hasta una altura no menor de 1.80 m.
y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido, sin grietas y de facil
lavado. Las paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, de
facil lavado y de colores claros.

d) Las plantaciones (cultivos intensivos a ciclo abierto), y otros establecimientos productivos que
trabajen con materiales y sustancias de aplicacion por fumigacion, aspersidn, deberan
implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacién por emisiones de
procesos (difirsién de material particulado, polvo, agroquimicos, olores ofensivos), por descargas
liquidas no domésticas (infiltracidn, evacuacién a cursos hidricos), por residuos solidos (envases
de agro quimicos, materia vegetal de corte y post cosecha), y riesgos inherentes a sus actividades,
debiendo adicionalmente instalar barreras naturales de altura y seccion horizontal significativas
para captacion y retencidn de sus impactos ambientales adversos.

e) Las industrias estin obligadas realizar el cerramiento periférico a la misma y la franja de
proteccidn con el ancho de 10 m tratada con vegetacion en los linderos con las zonas residenciales
y vias publicas, logrando un espacio de transicién y amortiguamiento de los impactos ambientales
negativos.

Articulo 553.- PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de Boinberos de Arajuno,

para la prevencion y control de incendios, explosiones, fugas, derrames, intoxicaciones y otros riesgos

inherentes; las normas de seguridad e higiene industrial de conformidad a la Ley y los reglamentos
vigentes. Ademds, observaran:

@) Las construcciones para esta clase de edificios seran de un solo piso, de materiales incombustibles y
dotados de muros corta-fuego para impedir la propagacion de incendios de un local a otro.

b) En los establecimientos que generen emisiones de combustién, procesos de gases, vapores, particulas
solidas suspendidas u otras sustancias que sean inflamables, explosivas o nocivas al ambiente y a la
salud humana, se instalaran sistemas de captacién, extraccion forzada y depuracion de los mismos.

¢} Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberdn mantenerse en depdsitos
incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar de trabajo.

d) Los depdsitos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias de riesgo deberin
contar con muros contenedores herméticos, con tanques o fosas retenedoras, con capacidad mayor al
110% del depésito primario, para contencién y control de derrames. Deberan instalarse a nivel del suelo
o en fosas subterraneas, en lugares a prueba de fuego y no podréan situarse debajo de locales de trabajo
o habitables.

e) El almacenamiento de combustibles se hard en locales de construccidn resistente al fuego, dotados de
extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques-depdsitos subterraneos, y situados a
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distancia minima de 6.00 m. de los edificios; su distribucion a los distintos lugares de trabajo se hara
por medio de tuberias. En general, el sistema de almacenamisnto y distribucion de combustibles debera
disefiarse y constiuirse de acuerdo a la norna INEN 1536, y a las normas pertinentes del Cuerpo de
Bomberos.

f) Las sustancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas, y causar

incendios o explosiones seran aimacenadas separadamente unas de otras.

No se manipulardn ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados sobre o al lado de sétanos

0 pozos, a menos que tales dreas estén provistas de ventilacion adecuada.

h} Todo establecimiento industrial deberd contar con sistema de prevencion y control de incendios del tipo
adecuado al riesgo existente.

i} Se tendran en cuenta las siguientes consideraciones respecto a las salidas de escape o de emergencia:

Ninguna parte o zona del establecimiento deberd estar alejada de una salida al exterior y dicha distancia
debera estar en funcion del grado de riesgo existente.
Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas con un anche minimo de 1.20 m. Las escaleras
de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano no deberédn considerarse como salidas de
emergencia. Las salidas deberan estar sefialadas e iluminadas. El acceso a las salidas de etnergencia
siempre deberd mantenerse sin obsirucciones. Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de
incendios, no deberan dar a patios internos o pasajes sin salida. Ningln puesto de trabajo fijo distara
mas de 24.00 m. de una puerta o ventana que puedan ser utilizadas en caso de emergencia.

~—
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Articulo 554.- SERVICIOS SANITARIOS
Los establecimientos industriales deben estar dotados de servicios higiénicos, independientes para ambos
sexos, con un minimo de un inodoro y un lavabo para cada sexa.

Piczas sanitarias en locales industriales

Aparato Hombures Mujeres
Inodoro 1 por cada 25 o fraccidn 1 por cada 25 o fraccion
Urinario Opcional
Lavabo Trabajos limpio: | por cada 20 Idem
Trabajos sucios: 1 por cada 10 Idem
Duchas En funcidn del tipo de trabajo Idem
Canceles 1 por trabajador [dem

Articulo 555.- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento, para edificios industriales, se calculard de acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 6 de esta Ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razon de la forma y superficie del terreno, y
de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal funcionamiento de la via plblica,
El area de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un radio de giro minimo de
12.20 m., cuando la distancia entre ejes mds alejados sea de 12.20 y de 13.72 m., cuando la distancia entre
ejes més alejados sea de 15.25 m.

Articulo 556.- PRIMEROS AUXILIOS
Los edificios industriales donde trabajen mds de 25 obreros deben instalar una sala de primeros auxilios
completamente equipada, con un area minima de 16 m2.

, SECCION SEGUNDA
NORMAS MINIMAS DE CONSTRUCCION PARA MECANICAS, LUBRICADORAS,
LAVADORAS, LUGARES DE CAMBIO DE ACEITES, VULCANIZADORAS Y SIMILARES

Articulo 557.- NORMAS ESPECIFICAS
Los establecimientos destinados a mecanicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites,
vulcanizadoras y similares cumpliran con las siguientes normas minimas:
@) En ninglin caso se podra utilizar el espacio plblico para actividades vinculadas con mecéanicas,
lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y stimilares.
) Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento aclstico en
los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.
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c)

d)

Pisos: En el drea de trabajo el piso serd de hormigon o similar, puede ser recubierto de material
cerantico de alto trdtico antideslizante.

Cubiertas: Las dreas de trabajo scran cubiertas, tendran una capacidad minima para tres vehiculos
y dispondran de un eficiente sistema de evacuacion de aguas luvias,

Rejillas: El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que serd sedimentada y conducida a cajas
separadoras de grasas antes de ser descargada a los colectores de alcantarillado.

Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestidas con
materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

g} Cerramientos: Los cerramientos seran de mamposteria sélida con una altura no menor de 2.50 m.

ni mayor de 3.50 m.

h}  Altura minima: La altwra minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo

raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2.80 m.
i} Capacidad de atencioén: Los indices minimos de calculo seran los sigutentes:

Lavadoras: Mayor a 30 m2 de drea de trabajo
Lubricadoras: Mayor a 30 m2 de drea de trabajo
Mecanica automotriz liviana: 20 m2 por vehiculo.

Mecénica automaotriz semi-pesada: 30 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz pesada: 40 m2 por vehiculo.

Taller automotriz: 50 m2 de area de trabajo
Mecanica general 50 m2 de area de trabajo
Electricidad automotriz 50 m2 de area de trabajo
Vidrieria automotriz 50 m2 de &rea de trabajo
Mecanica de motos 50 m2 de area de trabajo

Pintura automotriz 50 m2 de éarea de trabajo
Chapisteria 50 m?2 de area de trabajo
Mecanica Eléctrica 15 m2 de 4rea de trabajo

Fibra de vidrio 1512 de 4rea de trabajo

Refrigeracion 15 m2 de drea de trabajo

Mecanica de bicicletas 15 m2 de érea de trabajo

Mecanica de precisién 15 m2 de area de trabajo

J) Las Areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras seran:

Cambios de aceite de 20 a 50 m2 de area util de local
Vulcanizadora artesanal de 20 a 50 m2 de area til de local
Vulcanizadora industrial de 20 a 50 m2 de é4rea til de local

k) Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio baito y lavaimanos
independiente cn un drea maxima de 20 m2. '
) Las mecénicas cumplirdn con las literales a), b), ¢), d), e), g), h), 1) y k).

SECCION TERCERA
NORMAS DE ESTACIONES DE SERVICIOS,
GASOLINERAS Y DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES
OBJETO

La presente normativa tiene por objeto regular en el cantén Arajuno, los procesos de planificacion,
construccion, remodelacion y funcionamiento de establecimientos, destinados a la comercializacion de

derivados de petroleo.

Articule 558.-Los establecimientos autorizados a operar en el pais, en el camipo de la comercializacién de
derivados del petroleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado, trasiego, v envio o entrega a
distribuidores, seran construidos y adecuados de conformidad con la correspondiente Legislacion de
Hidrocarburos, ¢l Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador (Decreto 1215 -

RO 265 - 13/2/2000) y la presente Normativa Municipal.

Para implantacion de dichos establecimientos se desarrollara siguiente procedimiento:
a) Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de uso de suelo.
b) Aprobacién de planos.
¢} Permiso de construccion;
d} Permiso de habitabilidad;
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e) Licencia Ambiental de conformidad con la Legislacién Ambiental vigente.

Articule 559.- CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS

Parala

aplicacion de esta nonmativa, los establecimientos a que se refiere el articulo anterior se clasifican

¢n las siguicntes categorias:

a

} Gasolineras: Establecimientos destinados a la venta de productos derivados del petrdleo a través
de surtidores.

b) Estaciones de servicio: Establecimientos que ademas de incluir una gasolinera presten uno o

mds de los siguientes servicios: lavado, engrasado, provision y cambio de aceites, afinamiento
de motores, alingacion y balanceo, vulcanizacion en frio, venta de accesorios, productos y
repuestos para vehiculos y/o cualquier olra actividad comercial o de servicio que se presten a los
automovilistas, sin que interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

¢) Depositos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de servicio aislados y

para uso privado o institucional que funcionaran en locales internos con prohibicién expresa de
extender dichos servicios al piblico.

Articulo 560.- DE LAS CONDICIONES DEL TERRENQO
Los terrenos situados en zonas urbanas propuestos para la instalacion de gasolineras o estaciones de
servicio deben cumplir con las siguientes condiciones:

1. Te
a)

b)

Articu

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)
h)
i)
i)

rrenos ubicados en dreas urbanas:
Gasolineras:
Frente minimo del terreno: 30 m.
Area minima del terreno: 750 m2.
Estaciones de servicio:
Frente minimo del terreno: 30 m.
Area minima del terreno: 1000 m2.
Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias arteriales principales
requeriran carriles de desaceleracion y aceleracion, exceptuando al interior de las 4reas urbanas.

lo 561.- DISTANCIAS MINIMAS DE LOCALIZACION PARA GASOLINERAS O
ESTACIONES DE SERVICIO

La distancia de la cual s¢ localizaran las gasolineras y estaciones de servicio se medira desde los
linderos més proéximos de los lotes respectivos.

Debera existir una distancia minima de 200 m. entre gasolineras.

A 200 m. de edificios en construccidn o proyectos aprobados por el Municipio de Arajuno,
destinados para establecimientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de
servicios sociales de nivel zonal v de ciudad, orfanatos, asilos de ancianos, residencias de
discapacitados y centros de proteccion de menores.

A 100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta tension,

A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier otra tuberia de transporte de petréleo
crudo o derivados.

A 150 m. a partir de! inicio - término del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas o de una via con autopistas y carreteras,

En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas deberda cumplirse una distancia minima de
100 m. hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales
y verticales).

A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico.

Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro del Centro
Historico.

Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 12
m. de ancho.

Las distancias a que hacen relacidn los incisos del presente articulo se demostraran en un plano de ubicacion
a escata 1:1000.

Avticulo 562.- CONDICIONANTES Y CARACTERISTICAS PARA LA CONSTRUCCION DE

GASOLINERAS O ESTACIONES DE SERVICIO

En relacién a la circulacion y los accesos se observaran las siguientes disposiciones:

a)

La distancia minima entre ejes de entrada y salida para vehiculos sera de 15.00 m. en vias
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

arteriales y colectoras.

En las drcas urbanas, los anchos de accesos y salidas serdan de 5.00 m. como minimo y 8,0 m.
como maxinio.

En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las dreas urbanas, el ancho de
ingreso y salida de vehiculos s¢rd, como minimo, de doce (12) metros y maximo de quince (15)
metros, en observacion a la seguridad por desaceleracion y aceleracion de los misntos.

Estas distancias se mediran desde el borde exterior de las aceras.

El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor a (45°)
cuarenta y cinco grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este angulo se medird desde el
alineamiento del borde interior de la acera.

Toda estacion de servicio o gasolinera, no podra tener sobre la misma calle mds de una entrada
y una salida. En todo el frente de estos establecimientos deberdn construirse y mantenerse aceras
de acuerdo al ancho y nivel fijado por el Inforime de Regulacién Urbana, a excepcidn del espacio
destinado a ingreso y salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendrd la mitad de la altura
prevista, con una pendiente maxima de (10%) diez por ciento en los tramos de unién de ambas
aceras.

El radio de giro minimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o gasolineras serd de
12 m. para vehiculos de carga o awtobuses, y de 6 m. para los demas vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12 m. no podran prestar
servicios a vehiculos de carga y autobuses, y estan obligados a colocar un aviso en sitto visible,
en tal sentido

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden
ver a dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3.00
m. del borde de la superficie de rodadura.

En los casos en los que una gasolinera o estacion de servicios se vaya a construir sobre rellenos,
éstos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia, para
lo cual se requerira de un estudio de suelos que se presentara para el permiso de construccion,
La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de piedra
o de hormigdn serd permitido, excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores.
Deberé tener una pendiente positiva minima de 1% desde la linea de fabrica, para evitar posibles
imindaciones.

En las gasolineras y estaciones de servicio se colocaran avisos de advertencia y scilalizaciones
en lugares visibles, tantos como fueren necesarios.

El estacionamiento nocturno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio, solo podran
operar en areas especificas y aprobadas en el proyecto, que no impidan el despacho normal de
los combustibles y de atencion a los usuarios.

Articulo 563.- ISLAS DE SURTIDORES
En relacion con las islas de surtidores se observardn las siguientes disposiciones:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g)

Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccidn, con una altura minima de 0.15 m. y
han de estar protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones
de servicio o gasolineras.

Deberéan situarse a una distancia minima de 6.00 m. contados a partir de la linea de fabrica, y a
10.00 m. de los linderos del terreno.

Deberan situarse a una distancia minima de 6.00 m. de la zona de administracion, y a3,0m. del
area para tanqttes.

Cuando tengan una misma alineacién (colineales), la distancia minima entre ellas sera de 6.00 m.
y de 8.00 m. para islas de diferente alineacion o paralelas.

Los establecimientos que deseen instalar servicios adicionales de lavado de vehiculos, lubricacion
y vulcanizacion, deberan ubicar los servicios conservando las distancias minimas dispuestas en
los articulos anteriores, debiendo prevalecer las normas de disefio de gasolineras. De preferencia
estos servicios formardn un cuerpo diferente al de 1a gasolinera,

Cada isla debera tener una cubierta cuya altura no serd menor a 4.20 m., medidos desde 1la
superficie de rodamiento, la misma que tendrd la extensién necesaria que permita cubrir a los
surtidores y los vehiculos que se estacionen para proveerse de combustible,

La isla con su cubierta serd considerada como 4rea construida y sera parte del coeficiente de
ocupacion de suelo (COS).

Articulo 564.- CARACTERISTICAS DE LOS TANQUES DE ALMACENAMIENTO
Sin perjuicio de lo sefialado en el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador,
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el disefo y construccion de los lanques de almacenamiento se sujetardn a las siguientes normas:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)

Los tanques serdn subterraneos podran ser de fibra de vidrio o planchas metalicas y debidamente
protegidos contra la corrosion.

Su diseno tomaré en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la presion del
suelo como de las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan teuer un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques de hasta
cinco mil galones; y de 6 mm para tanques de entre cinco y diez mil galones.

Seran enterrados a una profundidad minima de 1 m. Las excavaciones serdn rellenadas con
material inerte como arena.

El diametro minimo para entrada de revision interior sera de sesenta centimetros,

No se permiitira la instalacion de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de edificios.

El borde superior de los tanques quedara a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado y a
no menos de 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito vehicular. En casos especiales cuando
s¢ denwestre que el disefio de los tanques puede soportar cargas producidas por el transito, se
podré autorizar su instalacidn, sin necesidad de ajustarse a las normas antes descritas.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos los tanques serdn
ubicados dentro de una caja formada por muros de contencion de manposteria impermeabilizada
que evite la penetracion de aguas y evite el volcamiento de tierras.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas con arena
lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00 m. como
minimo y podré ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de toda clase
de edificacidn o construccion propia del establecimiento.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de venteo (desfogadero de vapores) con la boca de
desfogue a una altura de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado, y situado en una zona
totalmente libre de materiales que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de
soldadura, etc.).

El remate terminara en forma de T, o codo a 90°, y en los orificios irdn telas metalicas de cobre
o aluminio de 80 a 100 mallas por centimetro cuadrado. El extremo donde se une el tanque no
ird a mas de 25 mm introducidos en el mismo.

La descarga de los ductos de venteo no estard dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia
menor de 5 m. a cualquier edificio.

Articulo 565,- INSTALACION DE BOCAS PARA LLENADOS
Las bocas de llenado tendran las siguientes caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

Las plataformas de descarga de autotanques deberdn estar ubicadas de tal forma que la distancia
de la isla de surtidores a la boca de llenado, sea como minimo cinco metros. La distancia entre
la boca de llenado y las edificaciones propias del establecimiento serd como minimo de cinco
metros.

Serén tuberias de acero galvanizado de 10 centimetros de didmetro y estaran dotadas de tapas
impermeables y herméticas, diferenciadas para cada producto.

Las bocas de llenado deberan estar identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo cual
se pintara con los siguientes colores:

Azul: Gasolina Extra
Blanco: Gasolina Stiper
Amarillo: Diesel 1 y 2

Deberan instalarse de tal manera que los edificios vecinos queden protegidos en caso de
cualquier derrame.

Articulo 566.- REDES DE DRENAJE
Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar una adecuada evacuacion de las aguas servidas, lluvias

a)
b)
c}

d)

y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

El tamafio minimo de las tuberias subterrdneas serd de 100 mm, y la profundidad minima de
enterramiento debe ser de 600 mm, medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con sifon para evitar
la salida de olores y gases.

La red de aguas servidas se conectara a la red publica municipal; o en su defecto, se asegurara,
mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por hidrocarburos
o susceptibles de serlo, que se depuraran mediante separador de grasas, y por otra parte, las aguas
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no contaminadas por estos elementos.

e}  Los sumideros en los que pueda existir contaminacidn por hidrocarburos se construiran de tal
forma que impida la salida o acumulacion de gases y serdn inaltcrables, resistentes ¢
impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberias seran herméticas.

Articulo 567.- INSTALACIONES MECANICAS
El disefio de las instalaciones mecanicas se realizard de acuerdo a las mejores practicas de ingenierta, o en
estricto cumplimiento de todas las regulaciones, cédigo, y nonnas establecidas por:

American Petroleum Institute API. USA.

ANSI B31.4 “Liquid Petroleum Transportation Bipine System”

Codigo ASME.
Sin embargo, como requisito minimo se deberd cumplir la siguiente regulacion: Todas las tuberias y
accesorios que formen parte de las instalaciones mecéanicas que estén destinadas al transporte de
combustible deberan ser de PRF (Poliester reforzado con fibra de vidrio).

Articulo 568.- INSTALACIONES ELECTRICAS
Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicio, deberdn sujetarse a las siguientes
normas:

a) La acometida eléctrica sera de forma subterrdnea y arrancara desde un poste de la Empresa
Eléctrica. En él se colocard un ducto metélico rigido con un didmetro de 10 centimetros y tendra
una altura no menor a seis cuarenta metros desde el piso, debiendo tener en su parte superior un
reversible metdlico; y en su patte inferior un codo de radio largo del mismo material y diametro,
que el ducto en mencién.

b)  El tablero de medidores serd solidamente aterrizado por medio de una varilla de cobre, y tendra
espacio para la instalacién de dos medidores clase 20 para medicién de activo y reactivo, asi
también para el transformador de desplazamiento.

¢)  Toda la tuberia serd rigido-metalica en acero galvanizado pesado, con cajas de pasa a prueba de:
Tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterranea en el drea de despacho de combustible.
Antes de ingresar a la caja de conexiones cléctricas, tanto en los dispensadores, como en los
surtidores como de las bombas, se usardn sellos a prueba de explosién para evitar el paso de
gases o de llamas al interior de la caja antes mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacién temporal o improvisada.

d}  Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislatniento 600 V en los circuitos que llegan en
el drea de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

e) Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente, switches,
interruptores y elementos afintes se ubicardn a una distancia minima de 5 m. de la descarga de
ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.

El interruptor principal de emergencia se instalard en la parte exterior del edifico, protegido por
un panel de hierro.

f) Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de acero
galvanizado.,

g) Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior at punto de inflamacion de
vapores que pudiera existir en la atmosfera.

h)  Las lamparas utilizadas para iluminacion de las islas de surtidores y los anuncios publicitarios
iluminados estaran a un minimo de 3 m. de distancia de los tubos de ventilacién y bocas de
Henado.

i} Toda gasolinera contara con sistema de puesta a tierra y pararrayos.

Ademds, todas las instalaciones eléctricas deberdn cumplir con las normas de CONECEL, de la
Empresa Eléctrica Quito, del Nacional Electric CODE (USA), y American Petroleum Institute
API (USA).

Articulo 569.- SERVICIOS

Todas las gasolineras y estaciones de servicio, a mas de contar con el equipamiento indispensable para et

expendio de gasolinas, aceites y lubricantes, deberdn instalar y mantener en permanente operacion los

siguientes servicios:

a) Una bateria de servicios higiénicos, para los clientes o el piiblico, dispuestos separadamente

para hombres y mujeres. En cada uno de eltos se contara con un equipo minimo de 1 lavamanos,
1 inodoro y | urinario (en el de los hombres),
Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones minimas
para el uso de discapacitados.
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b)
c)
d}

e)
f)

Un vestidor y una baterfa de servicio higiénico para empleados, compuesta por un inodoro, un
urinario, un lavamanos y una ducha dc agua.

Surtidores de agua con instalacién adecuada para la provision dirccta del liquido a los
radiadores.

Servicio de provision de aire para neuméticos y el correspondiente medidor de presion.

Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido.

En las estaciones de servicio solo se permitica la habitacion del guardian totalmente construida
de material incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la via publica y una
distancia no menor de 5 m. de los depodsitos de combustibles o materiales inflamables.

Articulo 570.- LAVADO Y LUBRICACION
El servicio de lavado y lubricacion debe estar ubicado en una zona que no interficra con la operacién nonmnal
de la gasolinera o estacién de servicio y seguira las siguientes disposiciones:

a)
b)
c)

d)
e)

f

g)
h)

Las areas de engrasado y pulverizado deberdn estar ubicadas bajo cubierta cumpliendo con las
alturas minimas y con las condiciones técnicas exigidas por el servicio para evitar la emanacion
de residuos a la atmosfera.

En el caso de adosamiento debera contar con muros de proteccion perimetrales.

Los cajones destinados a estos servicios deberdn tener como dimensioites niinimas 4 m. de ancho
por 9 m. de longitud.

Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura minima de 2.50 m.
Las aguas recolectadas en esta zona deberan pasar por un sistema eliminador de arenas, grasas y
aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalard un sedimentador y trampa de grasas
por cada cajon de lavado y engrasado. Tanto las descargas liquidas, como los lodos que
provengan del tratamiento de las mismas, deberan cumplir con lo determinado en la normativa
vigente, previo a su descarga.

Toda ¢l drea para estos servicios serd pavimentada con materiales impermeables y resistentes a
los hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetardn a las normas establecidas para gasolineras.
Los servicios de lavado contardn con un sistema de reciclaje de agua.

Los servicios de vulcanizacidn se deberin ubicar a una distancia minima de 6 m. de los ductos
de venteo, bocas de llenado y surtidores.

Articulo 571.- PROTECCION AMBIENTAL

a)
b)
<)
d)

e)

f)

g)

Deberan cumplir las disposiciones ambientales incluidas en el Decreto 1215 RAOH. Registro

Oficial 265 - 13/02/2000.

Licencia Ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental competente.

Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de combustibles en
~areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas del lavado, limpieza y

mantenimiento de instalaciones.

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectarin a los separadores de

hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas liquidas no domésticas del

establecimiento.

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza y

mantenimiento de las instalaciones, deberdn ser recolectados en tanques adecuadamente

cerrados con tapas y dispuestos a los respectivos distribuidores de combustibles y lubricantes.

Se prohibe la evacuacién hacia la via plblica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido

procedente de tas actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrogenos, compresores, ventiladores,

equipos mecanicos, etc.), las dreas donde se¢ ubiquen las mismas, deberdn ser aisladas

achisticamente, para mantencrse por debajo de los limites maximos permitidos para el sector.

Articulo 572.- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD
Las estaciones de servicio y gasolineras cumpliran con las normas especificadas en la presente Normativa
referida a Prevencion conira Incendios y, las siguientes especificaciones:

a)

b)

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificaciéon conteniendo:
Fecha de construccion

Constructor

Espesor de la plancha

Capacidad total
Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitorco de vapor de agua
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<)

d)

f)

g)

h)

i)
j)

k)

m)

n)

o}

p)

a)

(dependiendo del nivel freatico). Estos pozos serdn chequeados periddicamente, por medio de
sistemas electronico o manual, para detectar eventuales fugas de tanques o tuberias.

En los puntos de llenade de tanques habra un contencdor para eventuales derrames, con capacidad
de 20 litros, el mismo que tendrd un dispositivo para que, en el caso de que esto ocurra todo el
contenido vaya al tanque.

Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga,
ventitacién y medicion del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 Kpa, rayos x, ultra sonido o
liquido penetrante. Asi mismo se deberan anclar para impedir eventuales empujes verticales del
subsuelo a tanques vacios, cuando el nivel freatico se encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del
terreno.

Cuando por cualquicr circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera de los
tanques de combustibles, el propictario, concesionario, ¢ arrendatario procedera inmediatamente
a tomar las medidas necesarias para cvitar la peligrosidad del tanque abandonado, llenéndolos con
una sustancia no inflamable, debiendo notificar a la Autoridad Ambiental competetente, sobre la
disposicion final de dicho tanque.

Si la interrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones,
se procedera solamente al sellado del tanque o tanques.

Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad (vélvulas contra impacto) que cierran ¢l
paso de combustible en el caso de algin choque contra ¢l surtidor.

Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema eléctrico
en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control remoto, cada
conexion del surtidor debe disponer de una valvula de cierre automatico en la tuberia de gasolina
inmediala a la base del mismo, que funcione automaticamente al registrarse una temperatura de
80 grados centigrados, o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las
tuberias,

Los surtidores serdn electronicos y tendran por cada inanguera, una valvula de emergencia. Todos
los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la electricidad estdtica.
Las instalaciones eléctricas y motores serdn a prueba de explosion

Las guias, lampara y equipo eléctrico que se nsen dentro de las fosas de lubricacion y otros lugares
donde pueda haber acumulacidén de vapores de gasolina, deberin ser a prueba de explosion y
mantenerse en buen estado.

Las bombas sumergibles tendran un detector, que en caso de alguna fuga en las tuberias
inmediatamente cierra el paso de combustibles y active una alarma en la consola de control.

En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diesel se almacenaran en
los tanques de conformidad con lo especificado en el Art. 365 de esta Normativa. Se prohibe en
los establecimientos de la gasolinera cualquiera que estos fueren, almacenar o conservar
combustibles en tambores, tangues movibles o transportables, tarros y otros envases, a(in cuando
éstos sean henmnéticos.

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depositos, se efectuara
por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no sean afectadas por tales
liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe, i en ¢l extremo conectado al camidn ni en
la boca de llenado de tanques.

El transporte de gasolina se hara siempre en camiones cisternas debidamente acondicionados y
con cada compartimiento precintado. El conductor del camién y otra persona responsable
permanecera a cargo de la operacion de trasiego durante todo el tiempo que ella dure, provisto de
un extintor del tipo polvo quimico o de otro adecuado para combustibles de petroleo. Los camiones
cisternas deben trasegar la gasolina dentro de los linderos del establecimiento, de modo que no
interfiera al trafico de peatones y vehiculos.

Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa. En las gasolineras y estaciones de servicio
solo podran almacenarse los accesorios permitidos por la presente normativa y lubricantes que se
encuentren adecuadamente envasados.

Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algun vehiculo, el
derrame debe secarse inmediatamente antes de penmitir que el conductor ponga en marcha el
vehiculo. Los elementos de limpieza que se usen para secar derrames, deben depositarse en un
recipiente de metal con tapa, y deben ser evacuados lo antes posible.

Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes compartimientos de
los motores (carters), debe alimacenarse en cilindros cerrados, los residuos de aceite, combustible
residual o deteriorado y mas materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petréleo no podran
ser evacuados a través de las alcantarillas sanitarias o pluviales.
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1) Dentro del predio en ¢! cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no serda permitido
fumar, tampoco hacer fogatas a menos de cincuenta metros del surtidor de combustibles. Deberin
colocarse avisos visibles a cincuenta metros que indique al piblico esta prohibicion.

s)  Se prohibe estrictamente el uso de gasoliva para fines de limpieza y su almacenamiento cn
recipientes abiertos.

ty  Por ningin motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecéanicas o para alumbrar
cualquier sitio de los establecimientos regulados por la presente normativa. Tampoco se podra
utilizar llamas abiertas dentro de los vehiculos aparcados en trdnsito en estos establecimientos.

u)  Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso y manejo de
equipos confra incendio.

Articulo 573.- DEL FUNCIONAMIENTO Y CONTROL EN LA OPERACION DE GASOLINERAS Y
ESTACIONES DE SERVICIO

Las gasolineras y estaciones de servicio se someteran a las siguientes normas, a fin de garantizar un
adecuado funcionamiento y control:

a) Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberan mantener en funcionamiento y a la
disposicion de los usuarios al menos ¢l sesenta (60) por ciento de los surtidores, por cada tipo
de combustible.

b) Todo el personal de servicio encargado de atender al plblico debera estar uniformado, provisto
del suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabon, franela, wipe, linterna eléctrica).

¢} Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberan mantenerse libres de toda
clase de desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa,

d) Las Direcciones correspondientes ejercerdn las acciones y coordinaciones necesarias tendientes
a hacer cumplir las nonmas que constan en esta ordenanza.

Articulo 574,- CENTROS DE ACOPIO Y DISTRIBUCION DE GAS LICUADO DE PETROLEQ (GLP)
Los centros de acopio de gas licuado de petréleo, para su localizacion, se someteran a las mismas
disposiciones contempladas en el Capitulo VII, Seccién Décima Tercera de esta Normativa, que determina
las distancias minimas para la ubicacion de gasolineras y estaciones de servicio. A mas de lo contemplado
en el Acuerdo Ministerial No. 266, del Ministerio de Energia y Minas, de julio de 1989. Para la presente
Normativa se considera centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a 3.000 cilindros
de 15 kilos y centros de distribucion a aquellos que permitan abastecimiento menor a 500 cilindros de 15
kilogramos.

Estas instalaciones deberdn cumplir con las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en
coordinacion con la Direccién Nacional de Hidrocarburos:

a) Estos locales deberan estar constrnidos con materiales incombustibles y tendrdn ventilacion
natural a fin de evitar la acumulacién del GLP en el 4rea de almacenamiento el piso sera de
materiales no absorbentes y no deberan comunicarse con desagiies, alcantarillas.

b) Las construcciones serdan de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podran ser de
tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar con aberturas convenicntes
para ¢l escape de ondas en caso de explosion.

¢) Las instalaciones eléctricas y de iluminacion seran a prueba de explosion. Los interruptores,
tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura minima de 1.50 m. sobre el
nivel del piso.

d) La construccién deberd estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una
distancia conveniente del area de almacenamiento.

e) El piso del area para ahmacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo menos en el
lado de la zona de carga y descarga de los cilindros; serd horizontal y convenientemente
compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan firmemente en posicion
vertical, y no queden espacios inferiores donde pueda acumutarse el GLP.

f}  El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3 de volumen
encerrado se disponga de 0.072 m2 para ventilacion. El area de almacenamiento tendrd aberturas
solamente hacia las dreas de carga o descarga de cilindros.

g) Las aberturas estardn ubicadas adecuadamente unas con relacién a otras; deberan protegerse, de
ser necesario utilizando malla metalica.

h) Las 4reas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas, garajes y demaés
dependencias, asi como de los predios vecinos.

i) En caso de que el drea de ahmacenamiento esté situada en algunos de los linderos del predio,
debera aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no menor a 2.20 .
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j)  Deberan contar con un extintor de 15 kg. de capacidad de polvo quimico por cada 2000 kg. de
GLP almacenados.

k)  Enlos Centros de Acopio se colocaran letreros con las siguientes leyendas:
PROHIBIDO FUMAR PELIGRO GAS INFLAMABLE
PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

) Eldrea minima para el funcionamiento de un Centro de Acopio sera de 2,000 m2,

SECCION CUARTA
ESTACIONAMIENTOS ,
Articulo 575.- CLASIFICACION DE ESTACIONAMIENTOS SEGUN TIPO DE VEHICULOS

Los estacionamientos vehiculares deberdn considerarse como parte de la vialidad, ya sea que este se
encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacion o dentro de los predios o edificaciones.
Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segin el tipo de
vehiculos, en los siguientes grupos:
a) Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
b) Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps, camionetas.
¢) Estacionamientos para vchiculos de transporte publico y de carga liviana: buses busetas y
camiones rigidos de dos y tres ¢jes.
d) Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de camidn,
remolque o tracto camién con semi- remolque o remolque.
Los sistemas de estacionamiento de vehiculos pueden disefiarse principalmente de la siguiente forma:
a) Estacionamicntos dentro del lote para ta vivienda
b) Estacionamiento en la via piiblica
c) Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios)

Articulo 576.- ESTACIONAMIENTOS EN LA ViA PUBLICA

Los estacionamientos localizados en la via plblica se regiran conforme a los lineamientos establecidos
sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias, tnencionados en el Capitulo II, cuadros
1, 2, y 3, referidos a Diseiio Vial de esta Nornativa,

Los estacionamientos pueden disefiarse en cordon o en bateria.

Articulo 577.- ESTACIONAMIENTOS EN SITIOS ESPECIFICOS

En bahia: El 4rea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefalizada. La delimitacion de
las bahias no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con discapacidad o
movilidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario urbano y la arborizacion.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0.10 m. por debajo del nivel
de esta y con una pendiente méxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacién de la acera al paso cebra y de esta a la otra acera.
En los casos en que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe tener un ancho
minimo de 2,50 m.

Articulo 578.- ENTRADAS Y SALIDAS
Los estacionamientos deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a)  Zona de transicion: Todas las edificaciones que por su ubicacion no estén afectadas por retiros
frontales a la via piblica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona
de transicion horizontal no menor a 3,00 m. de longitud, medidos desde la linea de fabrica, con
una pendiente no mayor al 16%.

b) Ancho minimo de carriles: Cada carril deberd tener un ancho minimo til de 2.50 m.,
perfectamente sedalizado.

¢) No podra destinarse para accesos de estacionamientos mas del 30% del frente del lote, excepto
en lotes de hasta 15 m de frente, en los que se podra destinar hasta et 40% del mismo.

Articulo 579.- PROTECCIONES EN LOS PUESTOS
- Los puestos en estacionamientos piiblicos deben disponer de topes de 0.15 m. de alto, separados
0.80 m. del limite del mismo.
- Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0.15 m, de alto, a una distancia minima de

228




1.20 ni. cuando existan antepechos o muros frontales.

Articulo 580.- ANCHOS MINIMOS DE PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO
Segun la ubicacion de los puestos de estacionamiento con respecto a muros y otros elementos laterales, los
anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Cuadro 48. Anchos minimos de estacionamientos

Lugar de emplazamiento Largos minimos de puestos  Anchos minimos de puestos de
Para automoviles livianos de estacionamiento estacionamiento
Abierto por todos los lados o 4.80 2.30
contra un obstéaculo
Con pared en uno de los lados 4.80 2.50
Con pared en ambos lados ( caja ) 4.80 2.80
Dimensiones minimas de los 4.80 3.50
lugares destinados al Area de transferencia: 1.00 m. +
estacionamiento vehicular para area para el vehiculo: 2.50 m

las personas con discapacidad

Articulo 581.- NORMAS RELATIVAS A ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS PESADOS
Las alternativas de estacionamiento son: a 30, 45, 60 y 90 grados.

- Longitud minima de parqueo = longitud del vehiculo + ancho del vehiculo (2,60 m.) + 0,40 m. de
tolerancia (camiones).

- Camiones articulados: ancho minimo de las circulaciones 6,00 m.
- Camiones rigidos: ancho minimo de las circulaciones 9,00 m.

DIMENSIONES PARA ESTACIONAMIENTO POR TIPO DE VEHICULOS PESADOS (en
metros)

Cuadro 49. Dimensiones para estacionamiento por tipo de vehiculos

INCLINACION
TIPO DE 90 60 45 30 PARALELO
EHICULO
A L C A L C A L C A L C L A c
PESADO 3.00 10.00 8.00 550 10.15 8.00 4.20 9.20 6.00 6.20 7.60 6.00 12.00 3.00 6.00

TIPOA 3.00 18.00 12.00 3.50 17.00 12.00 4.20 14.85 9.00 6.20 11.70 9.00 22.00 3.00 9.00
TIPOB 3.00 14.00 12.00 3.50 13.60 12.00 4.20 12.00 9.00 6.20 9.65 9.00 17.00 3.00 9.00

TIPO A: Buses, busetas, camiones rigidos de 2 y 3 ejes

Articulo 582.- COLOCACION DE VEHICULOS EN FILA

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio podra permitirse que los puestos
se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Articulo 583.- PROTECCIONES

Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los estacionamientos deberan protegerse
con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Articulo 584.- SENALIZACION

Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en las vias publicas y los elementos més adecuados para
informar:

a)  Altura maxima permisible
b) Entradas y salidas de vehiculos
c) Casetas de control
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d)  Seatido de circulaciones y rampas

e}  Pasos peatonales

f)  Divisiones entre puestos de cstacionamiento

g)  Columnas, muros de proteccion, borditlos y topes
h)  Nivel, nlimero de piso y numero del puesto.

Articulo 585.- SERVICIOS SANITARIOS
Los estacionamientos publicos tendrdn servicios sanitarios independientes para los empleados y pata el
publico.
a) Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de: un inodoro, un
lavamanos, un urinario, y vestuarios con ducha y canceles.
b) Los servicios sanitarios para el plblico seran para hombres y mujeres separadamente, y el
namero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacion:
Hasta los 100 puestos de estacionamiento: 1 inodoro, 2 urinarios, 2 lavamanos, para hombres;
¥, 2 inodoros y 2 lavamanos, para mujeres,
Se considerara ademas la localizacién de servicios sanitarios para personas con discapacidad y
movilidad reducida.
c)  Sedispondra de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Articulo 586.- ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PRIVADO

Los estacionamientos de servicio privado, cumplirdn con todas las normas sefaladas en esta Seccidn, sin
que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, dreas de recepcién y entrega de vehiculos,
casetas de control y servicios sanitarios.

Articulo 587.- ESTACIONAMIENTOS EN TERRENOS BALDIOS
Los estacionamientos que funcionen en terreios baldios, cumpliran con las normas bésicas de esta Seccidn.

Articulo 588,- ESTACIONAMIENTO FUERA DEL PREDIO

En edificaciones sujetas a reformnas donde no se pudiera disponer parcial o totalmente de los
estacionamientos exigidos por la norina, se podra hacer o asegurar en otro predio, situado a una distancia
o mayor a 300 m., medidos desde ¢l acceso principal de la edificacion.

Articulo 589.- AREAS DE REPARACIONES O ESTACIONES DE SERVICIO
Las &reas de reparaciones de vehiculos o estaciones de servicio, deberdn separarse de los estacionamientos
o rodearse de muros y pisos incombustibles.

SECCION QUINTA
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO
Articulo 590.- ALCANCE
Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta Seccidn, cumplirin con todas las
disposiciones especificadas en el Capitulo VI, Seccién Vigésima Quinta, referida a Salas de Espectéculos
de la presente Normativa.

Articulo 591.-. AREA DE LA SALA
El 4rea de la sala de estos locales, se calculara a razon de dos asistentes por metro cuadrado.

Articulo 592.- VOLUMEN DE AIRE
El volumen total minimo de la sala, se calculard a razén de 2.50 m3 de aire por asistente.

Articulo 593.- ALTURA LIBRE MINIMA
La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso, no sera menor
a 3.00 m. libres.

Articulo 594,- LOCALES ANEXOS

Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales
de enseftanza y otros afines, cumpliran con todas las disposiciones de la presente Normativa, que les sean
aplicables.
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Articulo 595.- ESTACIONAMIENTOS.
El nimero de puestos de estacionamiento se calculard de acuerdo a lo especificado en el Cuadro No. 6 de
Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

Cuadro 50. Numero de estacionamientos requeridos de acuerdo al liso de la edificacion

AREAS
NUMERO DE
NUMERO DE COMPLEMENTARIAS
USOS ESTACIONAMIENTOS EST':\:}LOAN\'/A;Z:.II_?\NSTOS Y OBSERVACIONES
ADICIONALES
RESIDENCIAL
Vivienda igual o
menor a 65 m2 1cada 2 vivienda. 1cada 8 viviendas.
del area qtil.
Vivienda mayor
a12(§5m£nfje h;f;: 1cada vivienda. 1 cada 8 viviendas.
atil.
Vivienda mayor
a 120 m2 de area 2 por cada vivienda. 1 cada 8 viviendas.
atil.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Unidades de
comercio
menores a 50
m2.
Comercios
desde 51 hasta 1cada 50 m2 de area Util.
250 m2.
Salones o locales
de venta de Un maodulo de
comida 1cada 10 m2 de area (til. estacionamiento para
preparada, vehiculos menores.
restaurantes.

No requiere.

Un modulo de
1cada 50 m2 de area Gtil. ~ 1cada 200 m2. de area (til. estacionamiento para
vehiculos menores.

Oficinas en
general.

1 estacionamiento para
vehiculo pesado cada 200
m2 de construccion.

1 por cada 50 m2 de
construccion.

Bodegas

. Dentro del predio.
Comerciales. P

Sucursales
bancarias, Cajas
de Ahorro,
Cooperativas,
Entidades
Financieras.
Lubricadoras,
lavadoras de 1 cada 30 m2 de éarea de 10% del area del lote para
autos, trabajo. espera y visitas

mecanicas.

Pefias,

discotecas, un madulo de
bares, salones de 1cada 20 m2 de area Uutil. estacionamiento para
banquetes y vehiculos menores.
recepciones.

1 cada 30 ni2 de area til.
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NUMERO DE AREAS

NUMERO DE COMPLEMENTARIAS
USOS ESTACIONAMIENTOS ESTQX&%N\/A;Q/:_IS\;TOS Y OBSERVACIONES
ADICIONALES

Acopio y
distribucion de
materiales
pétreos para 10% del éarea del lote para
construccion, . carga y descarga.
distribuidora de ttrcri(rj]?) 150 m2 del area de Un madulo de
GLP de 500 a ' estacionamiento para
3000 cilindros vehiculos menores.
de 15 kg.
Centros de
acopio de GLP.
Bodegas de .
productos 1cada 150 m2 de éarea dtil. 10% del area del lote para

carga y descarga.
elaborados.
Bodegas
comerciales de .
productos 1cada 100 m2 de area Util. 10% del area del lte para
perecibles y no carga y descarga.
perecibles.
Hoteles 1cada 50 in2 de éarea til.
Casas de
huespedes, 1cada 100 m2 de area Util.
hostales,
residenciales
Moteles 1cada 20 m2 de area Util.
Oficinas de
A’dm.lnlstracmn Tres madulos de
publica de 1cada 30 m2 de é&rea util estacionamiento ara
caracter  zonal, ' . P
de ciudad vy vehiculos menores
cantonal.

EDUCACION

Educacion
Inicial,
Educacién
basica, lcada 120 m2 de éarea til.
Bachillerato
unificado
Basico. Bahia de ascenso vy
Centros de descenso  de  pasajeros
educacion proxima a la entrada
especial e principal 'y area de
inclusiva, estacionamiento exclusivo
centros de para 3 autobuses de
capacitacion, transporte escolar dentro del
institutos predio.
tecnicos, 1 cada 60 m2 de area (til. Cmcg .modulos de
escuelas taller, estacionamiento para
centros de vehiculos menores.
investigacion,
centros

artesanales y
ocupacionalcs,
sedes
administrativas
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(UR{ON]

y dependencias

de
universidades.

Institutos
Educacion
superior,
Escuelas
Educacion
superior.

Norma general.

Bibliotecas,

de

de

museos Yy salas
de exposiciones

Teatros, cines,
salas de
conciertos y
auditorios.

Norma general.

Norma General

Parque infanti

barrial, sectorial,
zonal, de ciudad

cantonal
zooldgico.

Centros
deportivos,
coliseos
estadios.
Gimnasios
piscinas.

Norma general.

y

y

y

NUMERO DE
ESTACIONAMIENTOS

1cada 30 m2 de area util.

1 cada 50 m2 de area Uutil.

1cada 40 m2 de area dtil.

1cada 10 m2 de area dtil.

1cada 40 m2 de area (til.

NUMERO DE
ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITAS

CULTURA

SALUD

60% para publico.

BIENESTAR SOCIAL

1cada 100 m2 de area Uutil.

RECREATIVO Y DEPORTIVO

1 cada 500 m2 de terreno.

1cada 75 ni2 de area util

1 cada 40 ni2 de area dtil.

1 cada 500 m2 de terreno.

RELIGIOSO

1cada 10 m2 de area util.

AREAS
COMPLEMENTARIAS
Y OBSERVACIONES
ADICIONALES

Bahia
descenso

de
de
la

ascenso y
pasajeros
proxima a entrada
principal 'y éarea de
estacionamiento exclusivo
para 3 autobuses de
transporte escolar dentro del
predio.

Un modulo
estacionamiento
vehiculos menores.

de
para

Tres madulos de
estacionamientos para
vehiculos menores.

Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Dos modulos de
estacionamientos para
vehiculos  menores en:
parque infantil, barrial,
sectorial. Seis modulos
para parques urbanos y
cantonales.

Tres madulos de
estacionamientos para

vehiculos menores.
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AREAS
NUMERO DE
NUMERO DE COMPLEMENTARIAS
USOS ESTACIONAMIENTOS Y OBSERVACIONES

ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITAS ADICIONALES

SERVICIO DE SEGURIDAD
Un modulo de
Norma general.  1cada 50 m2 de area Util. estacionamiento para
vehiculos menores.
SER\ ICIOS FUNERARIOS
Un modulo de
Funerarias. 1cada 10 m2 de area util. estacionamiento para
vehiculos menores.
. 1 cada 20 m2 del area para
Cementerio
sepultura.

SERVICIO DE TRANSPORTE

1 cada 50 m2 de éarea de

Norma general.
terreno.

INDUSTRIA
Area de carga y descarga
1 estacionamiento para 1 estacionamiento para dentro del predio para
vehiculos pesados cada vehiculos livianos 0 de minimo Ul vehiculo pesado.
200 m2 de érea util de visitas, cada 200 m2 de Dos modulos de
construccion. area (til de construccion.  estacionamientos para
vehiculos menores.

Norma general.

En el caso de que el predio sea esquinero, los ingresos/salidas vehiculares deberan ubicarse en los extremos
alejados de la esquina. En todo caso, la distancia minima para ubicar un ingreso y/o salida vehicular con
relacion a una esquina sera, a partir del inicio o final del radio de giro.

SECCION SEXTA
CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo 596.- CALIDAD ESPACIAL

Los locales deben tener una adecuada iluminacion y ventilacion. Cuando 110 existan ventanas al exterior,
se debe contar con una iluminacion artificial y deberd estar dotado de ventilacion mecanica.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo Ill, Seccién Segunda de esta Normativa, referido a
lluminacion y Ventilacion de Locales.

Articulo 597.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA CEMENTERIOS (referencia Reglamento de
Funerarias y Cementerios, Registro Oficial No 597 del 17 de Julio de 1974).
a) Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos, jardines e instalaciones
de agua, luz y alcantarillado.
b) Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos por materiales
porosos Y el nivel fredtico, debe estar como minimo a 2.50 111. de profundidad.
¢) Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en
sentido contrarioa la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas
del subsuelo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas
lluvias, que escurran a los cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de las ciudades.
d) Todo cementerio deberé estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos 2.00
m. de altura, que permita aislarlo del exterior.

Articulo 598.- RETIROS
Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10.00 111 en sus costados, el que puede utilizarse con
vias perimetrales.

Articulo 599.- CIRCULACION

Las circulaciones sujetas a remodelacion (accesos, cominerias, y andenes) utilizaran materiales
antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las secciones ya existentes.

Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:
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- Circulaciones interiores en mausofeos familiares: 1.80m.

- Circulaciones entre tumbas: 1.80 m.
- Circulaciones entrc columbarios: 1.80 m.
- Circulaciones entre nichos de inhumacion: 2.60 m.
- Circulacion entre sectores: 2.60 m.
- Circulacion entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino. 1.20 m.

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de 180 m.

Las tumbas no pueden distar mas de 60 m. de la via peatonal mds cercana.

Se considerard ademas lo establecido en el Capitulo 11, Seccion Tercera, referida a Circulaciones Interiores
y Exteriores de esta Normativa.

Articulo 600.- ZONA DE SERVICIOS
- Baterias Sanitarias: 27.00 m2 de drea de construccion.
- Bodegas
- Se considerara ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida
de acuerdo a lo establecido en el literal b) del Articulo 68 de esta Normativa.

Articulo 601.- ZONA PARA EMPLEADOS
Baterias sanitarias: 27.00 m2 de drea de construccion.
Vestidores y duchas: 27.00 m2 de area de construccion.
Area de Javado y desinfeccidn de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion.

Articulo 602.- CRIPTAS
Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones que permitan el giro de los cofres en
hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.

Articulo 603.- CEMENTERIOS Y CRIPTAS EXISTENTES
El equipamiento funerario existente, sujeto a rehabilitacién y/o ampliacion debera contar con los mismos
requerimientos establecidos para la construccién de nuevos.

Articulo 604.- UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS
Debe tener una accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde no se encuentre el comercio
ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal deberd existir por lo
menos una empresa funeraria, municipal o comunitaria.

Articulo 605,- CIRCULACION

Corredores amplios de 1.80 m., que permitan la circulacion de dos personas con el cofre mortuorio en sus
hombros.

Material antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojade. -

Articulo 606.- ESPACIOS POR ZONAS Y DIMENSIONES

Las salas de velacién y funerarias contaran con los siguientes espacios distribuidos por zonas: zona
administrativa, zona de velacidén y afines, zona de servicios, zona de estacionamientos y espacio para
capilla.

Articulo 607.- ZONA DE VELACION Y AFINES

- Sala de velacidn: 60 m2 de 4rea de construccidn, la altura minima serd de 3.50 m.

- Sala de descanso: 9.60 m2 de area de construccion.

- Sala de preparacion del cadaver: 9 m2 de drea de construccién, el lado minimo serd de 3.00 m.
Articulo 608.- ZONA DE SERVICIOS

- Servicios sanitarios: 1 para hombres y I para mujeres, 4,40 m2 por cada 60.00 m2 de drea de

construccion de sala de velacidn. Se considerard ademas lo establecido en el Capitulo I1i, Seccion
Primera, Art. 68, literales a y b, Area Higiénico Sanitaria.
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Articulo 609.- ZONA DE ESTACIONAMIENTOS
Se calcularan de acuerdo a lo establecido en ¢l cuadro No 6 de esta ordenanza.

Articulo 610.- ESPACIO PARA CAPILLA
Espacio multifuncional que permita la adaptacion de la sata para ritos de indole religiosa.

Articulo 611.- CALIDAD ESPACIAL
Las saias de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben estar de preferencia ajardinados.
Las salas para preparacion de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.

SECCION SEPTIMA
FERIAS CON APARATOS MECANICOS
Articulo 612.- PROTECCIONES
El 4rea donde se instalardn aparatos mecanicos debera cercarse de tal forma que se impida el libre paso del
publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la proyeccién vertical del campo de accion de
los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Articulo 613.- SERVICIOS SANITARIOS

Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios sanitarios moviles, que para cada caso en
particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Articulo 614.- PRIMEROS AUXILIOS
Las ferias con aparatos mecanicos estardn equipadas con servicios de primeros auxilios, localizados en un
sitio de facil acceso, y con sefiales visibles, a una distancia no menor de 20 m.

Articulo 615.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las ferias con aparatos mecdnicos cumplirdn con los requerimientos que para "Locales de Concentracién
de Publico" exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos de Arajuno.

SECCION OCTAVA
EDIFICACIONES DE TRANSPORTE ACCESOS Y MOVILIZACION
EN EDIFICACIONES DE TRANSPORTE (referencia NTE INEN 2 292:2000)

Articulo 616.- ALCANCE

Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los diferentes tipos de
transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados, en dreas urbanas y suburbanas que permitan
la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 617.- DISPOSICIONES GENERALES

Los diferentes tipos de transporte: terrestre, aéreo, fluvial, deben cumplir con las normas técnicas
establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su adecuada seializacion, con la
finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida, logren integrarse de manera
efectiva al medio fisico.

Articulo 618.- REQUISITOS ESPECIFICOS
Transporte terrestre
a) Andenes. - Estos deben ser diseilados considerando espacios exclusivos para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya
dimension minima debe ser de 1.80 m. por lado y ubicados en sitios de facil acceso al mismo,
b) Terminales terrestres. - El diseiio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de
accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, baterias
sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil circulacion de estas personas,
¢) Seializacion. - (NTE INEN 2 239). En paradas de buses, andenes y terminales terrestres debe
implantarse seiializacion horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los siguientes
requisitos:
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d) En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad
reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, y ademds
incorporar el simbolo gratico de discapacidad, segiin NTE INEN 2 240.

e) Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para informar
al publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas
con discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2
240.

SECCION NOVENA
EDIFICACIONES EN AREAS HISTORICAS
Articulo 619.- INTERVENCIONES DE CONSERVACION
Todas las edificaciones con proteccion total o parcial, podrén ser objeto segin el caso de intervenciones
de conservacion, mantenimiento o de acondicionamiento, que sin alterar su tipologia, permita nuevos usos
compatibles para dichas edificaciones y la reutilizacion de sus espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya
vivienda se regiran, ademas de las disposiciones de esta seccion.

Articulo 620.- COMPONENTES SUJETOS A CONSERVACION
En las edificaciones bajo proteccion total o parcial, todos sus componentes son sujetos de conservacion:
Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

a)} Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

b) Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas, pilares y
pilastras), entrepisos, cubiertas, arquerias, bovedas, cielo-rasos, armaduras, dinteles y zocalos.
Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras,
pavimentos, empedrados, cerémicos, murales, vitrales, forjados y barandas.

¢) Del entorno: dreas de vinculacién con ¢l espacio plblico, cerramientos, jardines y vegetacion.

Articulo 621.- EDIFICACIONES QUE AMENACEN RUINA

Las edificaciones que amenacen ruina o que deban ser reemplazadas, podrén ser objeto de derrocamiento
parcial o total segin sea el caso, para lo cual previamente el propietario presentara una solicitud a la
Direccidn de Planificacion Territorial, adjuntando un infonne técnico sobre la estabilidad de la edificacidn,
suscrito por un arquitecto o ingeniero debidamente calificado y habilitado.

CAPiTpLo X
DE LAS EXCAVACIONES, EXTRACCION
Y NIVELACION DE TERRENOS EN EL CANTON ARAJUNO

Art, 622.-El proposito de esta normativa es salvaguardar el bienestar, la vida de los ciudadanos, los
bienes publicos y privados, fijando normas para regular la excavacidn, extraccion y nivelacion de
terrenos puablicos y privados.

Esta normativa es de aplicacion general, para todas las personas naturales o juridicas que realicen trabajos
de excavacion, nivelacién y construccién de terracerias, incluyendo rellenos y terraplenes; establece los
procedimientos administrativos para la expedicién de los respectivos permisos, prevé la aprobacidn de
planos y proyectos; asi como, la inspeccion y supervision de trabajos relativos a cualquier movimiento de
tiema.

La Direccidn de Planificacion, tendra las siguientes atribuciones:

1. Conceder, negar, prorrogar o en su caso cancelar, el permiso requerido.

2. Vigilar y controlar a través de las instancias municipales correspondientes, el cumplimiento de la
normativa establecida en la presente ordenanza.

3. A través de la Direccion de Control Territorial de! GADMUR, requerir la presentacion de documentos
relativos a la obra, asi como expedir citatorios y requerimientos, para que el responsable o
propietario de la obra, acredite estar al corriente con las exigencias que el presente reglamento prevé.

4. Aplicar las sanciones que correspondan con motivo de las infracciones al presente
Reglamento, en los términos del capitulo respectivo.
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5. En lo relativo a citatorios, requerimicntos, actas e inspecciones que s¢  realicen para verificar cl
cumplimiento  de las disposiciones contenidas  en este reglamento, los inspectores habilitados
por la autoridad, estardn investidos de fe pablica.

Articulo 623.- Excepciones. - Toda persona natural o jurfdica que pretenda realizar nivelacion de terrenos,
extraccion de material y movimientos de tierra en general, previo a iniciar los trabajos, deberd obtener
el permiso correspondiente de la Direccion de Planificacion del GADMIPA, exceptuandose los siguientes
Casos!

. Nivelacion en zona aislada, integrada sino existe peligro aparente para propiedades plblicas
o privadas.

2. Excavaciones bajo el nivel de piso para sdtanos y cimentaciones de un edificio,

muros de contencion u ofra estructura autorizada mediante un permiso de construccion. Esta excepcidn no
incluye los rellenos realizados con material procedente de tal excavacion ni las excavaciones que tengan
una altura libre no apoyada superior a 1.50m al terminarse la estructura.

3. Sitios de disposicion de residuos sélidos que estén previamente autorizados, bajo nonmas o reglamentos
de la Autoridad Ambiental competente y Direccion de Planificacion.

4. Excavaciones para pozos, tineles y acometidas para servicios publicos.

5. Excavaciones exploratorias o sondeos realizados por instituciones publicas, bajo la supervision de
ingenieros de suelos o ingenicros gedlogos.

7. Excavaciones que no gencren taludes en corte nsayores de 1,50 in de altura

7. Rellenos con espesor menor de 0.60 m. colocados sobre terreno  natural con pendiente menor que 15°,
si no se prevé que debera soportar estructuras y que no exceda de 30m2 en un lote y que no obstruya un
cauce de drenaje natural.

Articulo 624.- Contenide de los planos. Los planos se presentaran ¢n el formato expuesto en los Articulos
7,8,9, 10, 11 de las Normas de Arquitectura y Urbanismo con siguicente informacion:

1. Ubicacién del predio, zona ¢ inmediaciones.

2. plano topografico con las curvas de nivel natural del terreno, detalles del terreno y drea de drenaje
o cuencas hidrologicas.

3. plano que contenga proyecto de movimiento de tierra con los niveles proyectados, los canales de
drenaje propuestos y las obras y construcciones que hayan de efectuarse.

4. detalles de todos los elementos superficiales o subterraneos de drenaje, muros, entubaciones,
presas yotros elementos de proteccion  que hayan de construirse con o como parte del
trabajo propuesto junto con un mapa que represente el area o cuenca de drenaje.

5. Lalocalizacién de cualquier edificio o estructura en el predio en el que se realizaré el trabajo y la
localizacion de edificios y estructuras en terrenos de propietarios adyacentes, que queden a menos
de 5.00 metros del limite de propiedad o que puedan resultar afectadas por los trabajos propuestos.

6. Las especificaciones técnicas con la informacién que cubra los requisitos de construccion y
materiales a emplearse.

Articulo 625.-  ESPECIFICACIONES TECNICAS BASICAS.

Cortes en general: Todos los cortes se ajustardn a las disposiciones de este articulo, conforme a lo
siguiente:

1. Pendiente: Los taludes de la superficie de corte no tendrdn pendiente mayor que la que se juzgue
segura para el uso propuesto, pero en ningin caso se aceptara pendiente superior a 2 horizontal
por 1 vertical.

2. Toda cuneta o zanja que drene el escurrimiento de un area, con proyeccion hasta 1250ml, debera
descargar a una bajante.

3. Drenaje subterraneo.- Los cortes yterraplenes deberan dotarse de drenaje subterrdneo
tal que garantice su estabilidad.

4. Descarga. - Todas las instalaciones de drenaje, se disefiaran para llevar el agua a la via de drenaje
mas préxima indicada como sitio seguro para depositar dichas aguas.

5. Se exigird una pendicnte mitima de dos por ciento, desde las plataformas en que se¢ asienten
edificios, hacia las instalaciones de drenaje autorizadas, salvo que la direccién exhiba de este
requisito en terreno plano.
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Articulo 626.-Terraplenes. La  construccién de terraplenes se ajustard a las disposiciones de  este
articulo.

En el caso de terraplenes o rellenos menores que no hayan de soportar estructuras o edificios y no existiendo
informe de ingenieria, podrin soslayarse estas disposiciones. Todas las demas obras de esta  naturaleza,
se ajustaran a las siguientes especificaciones:

1. Localizacién del terraplén. - Los taludes dc terraplenes ne podran construirse sobre
taludes naturales con pendiente mayor de 2 a I, o donde la pata del talud se encuentre a menos
de cuatro metros en sentido horizontal de la cresta de taludes de corte existente o proyectado.

2. Preparacifn del terreno. - La superficie del terreno se preparard para recibir el terraplén,
retirando la vegetacion, material de relleno no aprobado, el suelo edafologico y demas materiales
inadecuados o deleznables y donde los taludes sean de cinco a uno o mayores.

3. Material de relleno. - Se aceptaran  suelos que contengan solo cantidades menores de
substancias organicas y que no contengan rocas o materiales igualmente irreductibles con didmetro
mayor de veinte centimetros, corno material para construir terraplenes.

4. Compactacién. - Todos los rellenos y terraplenes se compactaran a un minimo del 90 por ciento
de su peso volumétrico seco maximo, determinado conforme a la norma INEN 488 (prueba
proctor estandar).

5. Talud. - La inclinacion de las superficies de terraplenes no sera mayor que la que se  estime
segura paraeluso propuesto, los taludes no tendran pendiente superior a dos horizontales
por uno vertical.

6. Deberan proveerse drenaje y terracco en el drea arriba del hombro de los taludes.

Articulo 627.-Control de erosién. Pendientes. Las superficies de lostaludes de cortesy terraplenes,
deberdn prepararse y mantenerse para controlar los efectos de la erosién. Este control podra ser de
vegetacion efectiva. La proteccidn de taludes debera instalarse tan pronto como sea practico y siempre antes
de solicitar la aprobacion final, donde los taludes cortados o en corte, no sean susceptibles a la erosion por
el cardcter resistente a ella de los materiales, podrd omitirse esta proteccion.

Cuando sea necesario se emplearfn gaviones, enroca miento u otros dispositivos o procedimientos para
controlar fa erosién y proporcionar seguridad.

Articulo 628.- Requisitos de aprobacién. Permiso para la excavacién, extraccién y nivelacién de
terrenos.

Definicién del tramite. - Para poder iniciar cualquier trabajo de movimiento de tierra, el propietario o
constructor, debera previamente obtener el permiso para la excavacion, extraccion y nivelacidn de terrenos
otorgado por el Departamento de Planificacion Territorial. Este permiso serd vilido durante toda la
ejecucion de los trabajos y sujeto a inspecciones periddicas. Ninguna obra, podré iniciarse, ni en sus fases
preliminares o preparatorias, sino dispone del correspondiente permiso.

REQUISITOS. -

En una carpeta se presentaran los siguientes documentos en la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial:
1. Oficio dirigido al sefior(a) Director(a) de Planificacion, firmado por el (los) propietario(s),
solicitando la aprobacién de los trabajos de movimiento de tierra donde:

- Se identificara y describird el trabajo que deberd amparar el permiso que se solicita;

- Describird al terreno en el que se propone realizar, el trabajo con datos catastrales de lote y
croquis de ubicacion precisa del predio en que ha de realizarse ¢l trabajo;

- Se adjuntaran las fotogratias del terreno y de los predios con cuales lindera,

- Indicara el uso que se pretende dar al predio que se va a mejorar;

- Seiialard el valor del trabajo propuesto y volimenes a manejar;

- La solicitud debera ser firmada por el propietario del predio o su representante legal y el
profesional responsable del trabajo.

- Encaso de que los trabajos superen los 3000 m3 de movimiento de tierra, la disposicion final
de la tierra se realizara en escombreras autorizadas.

TIEMPOS DE ATENCION: Lo correspondiente a la Direccién de Planificacién es S dias laborables.
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TARIFAS: 0.1% DEL MONTO TOTAL DE LOS TRABAJOS.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Las normas que versan sobre uso de suelo se aplicaran para edificaciones que se
pretendan construir a partir de la entrada en vigor de la presente ordenanza, sin perjuicio de lo
que dispone la LOOTUGS y la deméas normativa aplicable.

SEGUNDA: Respecto a los valores de la tabla de “tasas administrativas para aprobacidén de
informes técnicos y emision de licencias urbanisticas de habilitacion de suelo, edificacion y
propiedad horizontal”, estos seran aplicados de manera progresiva comenzando por un aumento
del 20% hasta alcanzar el total del monto planificado por el Departamento de Planificacion del
GADMIPA.

TERCERA: Los tramites de subdivision, fraccionamiento, urbanizacidn, edificacidn de
propiedad horizontal iniciados antes de la vigencia y publicacion de la presente ordenanza y que
al menos cuenten con anteproyectos aprobados por el GAD Municipal de Arajuno, continuardn
el proceso para la obtencidén de los correspondientes permisos o licencias de acuerdo a la
zonificacion y al tramite vigentes a la fecha de ingreso pese al cambio de norma que instituye esta
ordenanza. El plazo para concluir estos procesos serd de un aito luego de aprobado el Plan de Uso
y Gestion de Suelo, luego de lo cual caducaran las autorizaciones que se hayan conferido.

CUARTA: Las industrias que se encuentren funcionado con licencia o permiso de
funcionamiento y que con la nueva asignacion de usos del PUGS se encuentren incompatibles
podran seguir funcionando por un plazo méaximo de dos afios para lo cual presentaran un plan
de cierre y deberan reubicarse,

QUINTA: Las actividades comerciales y de servicio autorizadas por la municipalidad previa a la
sancion de esta ordenanza, y que se encuentren ubicadas en dreas de riesgo deberan contar con
un Plan de Evacuacidn, Contingencia y Mitigacion aprobado por la Direccion de Riesgos para
con base en elto determinar su permanencia ¢ cierre,

SEXTA: Quedan derogadas cualquier normativa de igual o menor jerarquia que se contraponga
con las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Una vez publicada la Ordenanza en el Registro Oficial, la Direccion de
comunicacidén social implementarda un plan comunicacional inclusivo, a fin de difundir a la
ciudadania del Cantoén Arajuno el contenido de esta normativa.

SEGUNDA: Las normas de la presente ordenanza dirigidas a actividades comerciales deberan
ser socializadas, con especial énfasis, por la Direccion de comunicacion durante el periodo 2021,
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se aplicardn las
disposiciones legales vigentes y lajerarquia normativa, de conformidad a lo que establece
el articulo 425 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador.

SEGUNDA: La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su
aprobacion, sin peijuicio de su publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Municipal y Dominio Web de la Institucion, de conformidad a
Id que establece el articulo 324 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del GADMIPA, a los 30
dias del mes de diciembre del i fio dos mil veinte.

w fly,s//ILE M w

Ing. Cesar Neptali Grefa \Ik j*mundo SudiT# .tn
ALCALDE TARIO GENERAL



rKAMi | E DE DISCUSION Y APROBACION
POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

Arajuno, 30 de diciembre de 2020.- El infrascrito Secretario General, Encargado, del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Arajuno, certifica que la
ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DELSUELO Y CODIGO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO, fue discutida y
aprobada en primer debate en la Sesién Ordinaria de 17 de diciembre de 2020 Resolucién
Nro. 172-SG-GADMIPA-2020, y en segundo debate en la Sesion Ordinaria de 29 de
diciembre de 2020 Nro. 176-SG-GADMIPA-2020.
LO CERTIFICO.-

TyinYM rATjflrT

/“murtulo Xuarcz
SECRETARIO GENERAL

PROCESO DE SANCION

Arajuno, 30 de diciembre de 2020.- SECRETARIA GENERAL DEL GADMIPA. - De
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
cuarto del Articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, remitase al sefior Alcalde del GADMrPA la ORDENANZA DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO Y C"aOrt%\RQUITECTURA Y URBANISMOS
DEL CANTON ARAJUNO, ixAr~ancionX<~Cliva.

| 1*Sf) ) SECHETAHAJ f
Abg, (ficiiuuimlo Stfilfaz ~ v Nvil |',I
SECRETARIO GENERAL

SANCION



Arajuno, 30 de diciembre de 2020.- ALCALDIA DEL GADMIPA. - De conformidad
con la Disposicién contenida en el cuarto inciso del articulo 322 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador,
SANCIONO Ila ORDEI"ANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y
CODIGO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO.
Ademas, dispongo la promulgacién y publicacion, de acuerdo articulo 324 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion.
I

Ing. Cesar Gr&t Aviléz
ALCALDE GADMIPA

Provey6 y firmo el sefior Cesar Neptali Grefa Aviléz, Alcalde del GADMIPA, Ila
ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO, en la fecha antes
indicada. Arajuno 30 de diciembre de 2020.- LO CERTIFICO. -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SOLICITUD DEL CERTIFICADO DE USO CONFORME PARA EDIFICACION CON FINES COMERCIALES

Arajuno de del 20
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL
Presente.-
Yo, de cédula N?

solicito me confiera el certificado de uso conforme del bien inmueble ubicado en la Parroquia

sector

entre la interseccion de las calles

en el que requiero realizar:

Detalle la actividad para la cual solicita el certificado de uso conforme para edificacion con fines comerciales:

Cuyas caracteristicas del &rea que ocupa la actividad son:

Area que ocupa la actividad m2 Frente m2 Fondo
Barrio o parcelacion Nro.
Manzana N° Clave catastral:

CROQUIS DE UBICACION

F) SOLICITANTE

NOTAS:

1.- Datos erréneos o dolosos causaran la anulacion del presente tramite

m2

PARA USOEXCLUSIVO DEL. GOBIERNOAUTONOVO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL. YPLURINACIONAL DEL CANTON

ARAIUNO



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL YPLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

CERTIFICADO DE USO CONFORME PARA EDIFICACION DE USO COMERCIAL

1.- NORMATIVAS DE REGULACION

«

a) Existe afectaciéon al predio Sl NO
Afectacién por: Descripcion Faja de protecciéon (m)
Via

Rio y/o estero
Quebrada

Red de alta tensién
Otros

Informacion adicional:

b) Tipo de implantacién y regulacién de la edificacién

AISLADA PAREADA 3RTAL CONTINUA LINEA DE FABRICA

Altura de edificacién i - -
Cédigo de la zona de Retiros Adosado Ocupacion del suelo Tipo de cubierta

regulacion o
N° pisos Metros N/S/E/OE COS PB. COS TOTAL

2.-USO ADMISIBLE
ES COMPATIBLE CON EL USO DEL SUELO:

NO ES COMPATIBLE CON EL USO DEL SUELO:

Observaciones:

Arajuno de del 20

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nota: Esle documento no autoriza el funcionamiento de aclividad alguna. Tiene un afio de validez, cualquier alteracion o enmendadura lo anula.



Gobierno Autonomo Descentralizado, Intercultural y Plurinacional Municipal del
Canton Arajuno

m

TRAMITE: Certificacion de Afectacion N°REGISTRO: COO«RMO AUTONOMO
M taNRM IUrD HIWCM1
DIRECCION: AREA: FECHA:
VALOR/RECIBO POR CONCEPTO DE SERVICIO/TRAMITE.
Sefior/a
Director de Planificaciéon y Urbanismo
Presente.-
Yo,
Solicito se confiera el certificado de AFECTACION de mi propiedad ubicada en las calles:
ENEIE et NIO .o Frente. ..o, A e Superficie .
SECION i

Barrio o parcelacion...
Y =T 2= T= A1 PP T PP PPPPPPP
CROQUIS DE UBICACION

CERTIFICADO

La direccién de Planificaciéon del Cantén Arajuno, certifica que el presente predio:
Se encuentra afectado por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Arajuno, por lo tanto..

FIRMAS
SOLICITANTE RECAUDADOR



QOBRER\DAUTONOVID DESCENTRALIZADO INTEROULTURAL YPLURNAQCNAL DAL CANTONARAIUND

SOLICITUD DE DECLARATORIA BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1.0.- DATOS INICIALES Fecha de recepcion |Arajuno de del 20
Declaratoria que se registra Uso(s) principales de la edificaciéon 13
Nueva 11 Nombre del proyecto 14

Modificatoria 1.2 Zonificacién segin CRU 15
2.0 mIDENTIFICACION DEL PREDIO
Direccion del predio 21
Parroquia/Barrio 22 Area dei terreno 2.4 m2
N’ de predio 2.3 Clave Catastral 25

J.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

Areas de propiedad

. Areas comunales {m2)
exclusiva (m2)

Uso del edificio N’ de Unidades

Vivienda 3.1 3.2 Sala comunal  3.23
Bodega para vivienda, comercio u oficinas en PO 33 3.4 Guardiania/Vivienda de conserje 3.24
Bodega para vivienda, comercio u oficinas en subsuelo 35 3.6 Cuarto de hasura 3.25
Comercio 3.7 3.8 Oficina de administracién 3.26
Oficinas 3.9 3.10 Circulacién peatonal 3.27
bodegas comerciales 3.11 3,12 Circulacién vehicular 328
Industria 3.13 3.14 Areas recreativas 3.29
Otras areas descubiertas o cubiertas 3.15 3.16 Areas de vias interiores 3.30
Estacionamientos 3.17 3.18 Retiros 331
1 Estacionamientos visitas 3.32
Vea Total a declarar como bienes exclusivos 3.19 m2 Terrazas accesibles 3.33
Otro 3.35

Otro 3.36

Areas comunales habitables  3.20 Otro 3,37

Area (til Total (incluye area comunal habitable) 3 21 Otro 338

Construccion Total (Area Bruta) 3 22 Areas totales comunales 3.39

Debera entregar tres archivos DIGITALES en formato digital XLS, conteniendo cada uno de los cuadros N* 1, 2 y3, respectivamente (ver formatos de cuadros en reverso)

4.0.- REQUISITOS

tequisitos técnicos Requisitos Legales

Documento/Informe N* fecha Documento/Informe Notaria/N * Fecha
Uta de Registro y Planos a1 Escritura de Inmueble 4.11 4.12
Arquitectonicos . Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado 4.13 4,14
Licencia de trabajos varios 4.3 4.4 Autorizacién notarizada de copropietarios (en caso PH) 415 4.16
4.5 46 4.17 Otros 4.18 4.19
4.7 4,8 4.20 Otros 421 4.22
4.9 4.10 4.23 Otros 4.24 4.25

15.0.- DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE

j.1- Nomhre del propietario 5.2 - Nomhre del profesional responsable

".1./pasaporte 51.1 Cl/pasaporte 521
Direccién de domicilio actual 5.1.2 Lic. Profesional 5.2,2
‘eléfono 513 Uc. Municipal 523
E - mail 5.14 Teléfono 5.2.4

E -mail 5.25

H abajo firmante ha solicitado se considere la aprobacién de Declaratoria de H abajo firmante declara que la presente Declaratoria de Propiedad Horizontal cumple con las Leyes, Ordenanzasy

Propiedad Horizontal. normas municipales vigentes.

Firma del propietario (s) Firma del profesional responsable

6.- INFORMACION DELGADMIPA
N* de registro 6.1 PARA USO DE LA NOTARIA
i

'Fecha de emisi6n 6.2

Observaciones

i

1



INSTRUCTIVO Y ACLARACIONES

Sala comunal

Guardianta/ vivienda

Depdsito de basura

Oficina de administracién

Circulacion peatonal

Circulacion vehicular

Areas recreativas

Aseas de vias interiores

Retiros

Estacionamiento visitas

Terrazas accesibles

Otros

Otros

Otros

Otros

Total

10 DATOS INICIALES
Tipo de declaratoris que se registra: f
11 Hueva.- Se trata de una declaratoria de propiedad horizontal que se registra pot primera vez
1.2 Modificacion: Se trata de una declaratoria de propiedad horizontai que requiere reaprobarse con modificaciones de alicuotas o areas en relacién a ta probada inicialmente. l
1.3 Uso principales de la edificacidn: registrar todos los usos que se realizan en fa edificacidn o cojunto. I
1.4 tombre det proyecto: debe ir et nombre del proyecto que tonsta en fa tarjeta de identificacion de las laminas presentadas
2.0 IDENTIFICACION DEL PREDIO i
2.1 Direccion del predio.- nombre de {a calle sobre la que se ecuentra el inmueble, calle transversal |
2.2 Parroquia/Barrio.- Debe constar |3 parroquia y ef bartio del drea urbana {cabecera parroquial y centros urbanos reconocidos en el CRU
23 N° de predio.- Nomero asignado por la jefatura de Avallos y Catastros !
24 Area del terreno.- £n metros cuadrados ,
25 Clave Catastral.- Asignada por [a Jefatura de Avalios y Catastros “l
3.0 DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
3.1-3.41 Debera especificar el uso de la edificacion o conjunto de el o los departamentos o locales en los que se divida cada piso, asi como los departamentos o locales de las casas de un sélo piso, |
cuando sean independientes y tengan salida a la via pdb!ica directamente o por un pasaje comuin) {
Uso.- corresponde al uso de Ja edificacion o conjunto . ]
N2 de Unidades.- debe ir de acuerdo al numero de usos !
Areas de propiedad exclusiva.- Debe registrar las dreas de proptedad privada o exclusiva en metros cuadradas para cada uso del proyecto. |
Areas totales de propiedad comunal en m2.- Registre ef resumen de &reas comunales en metros cuadrados de todo el proyecto {
3.21 Area total a declarar como bienes exclusivos: Registre la suma total de dreas privadas o exclusivas en metros cuadrados. {
3.22 Areas totales comunales: Registre 1a suma total de dreas de propiedad comunal en metros cuadrados. |
{
3,23 Area atil total: Registre el dreautil totaf, esta se obtiene de fa sumatoria de todas las dreasitiles del cuadro de datos técnicos. Bodegas en PB {no incluyen bodegas en subsuelos) |
3.42 Deberd entregar cuateo ejemplares fisicos en formato digital EXCEL y un CD. Con el contenido de [os cuadros respectivos. {
Cuadro N21: Alicuotas (Ejempla) Areas construidas {m?2) Alicuotas {
N2 Uso/denominacién Nivel Areas abiertas (m2) Areas cubjerta(m2) [Alicuotas parciales (%) JAlicuotas totales {%) |
1 !
2 |
3 ;
4 L
< !
{
. |
Cuadro N22: Linderos (Descripcién)® (Ejemplo) 4
Ne Nivel Uso Alicuota (%) Norte [m} Sur {m) Este Oeste (m)  [Superior {m2) inferior (m2) _J
1 L
2 1
3 {
4 |
S {
n
*Describa Ia longitud y el colindante
Cuadro N23; Area de uso comunal (Ejemplo)
Area (m2}
Uso / Denominacién Nivel Cubjertas Abiertas Total

4.0.- REQUISITOS

4.1-4.7

4.1 .
contenido de fos cuadros respectivos.

43 Certificado de registro de propiedad

5.4-5.8 Registre 1os datos de! propietario y del profesional

NOTAS:

Registre los requisitos solicitados en el Anexo de Propiedad Rorizontal del Cddigo de regulacidn urbana del Cantén Arajuno (
Cuadro de alicuotas, de &reas comunales y linderos: Deberd adjuntar cuatro ejemplares en fisico en formato EXCEL con firmas de responsabilidad del profesional y propietario y un €D con e! |

Cuando el propietario no pueda firmar la presente solicitud, podré realizarlo quien esté legalmente habilitado para ello, y debera presentar el poder otorgado por el propictario.
Este formulario podrd llenarse con maquina de escribir, computador o con manuscrita siempre que sea legible (a tinta)

Tanto los originales como las copias no deberdn contener rayones, repisados, manchas, enmendaduras o escritos adicionales que no correspondan a los casitleros




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL YPLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

m

1.0.- DATOS INICIALES

Tipo de trabajos varios que se registra;
Construccién nueva hasta 50 m2
Cambio de cubierta

Ampliacién

Limpieza

Modificacién

11
13
15
17
19

SOLICITUD DE PERMISO DE TRABAJOS VARIOS

12
14
16
18
1.10

m2/ml

fecha de recepcion: Arajuro.......... de ., ... del 20........
Tipo de trabajos varios que se registra: S m2/ml
Derrocamiento 111 112
Obras de proteccion 1.13 114
Obras de mantenimiento general 1.15 1.16
Excavacion 117 lia

1.20 121

1,22 Modificaciones menores a planos aprobados durante la ejecucién de la obra. Especifique la modificacion:

2.0 IDENTIFICACION DEL PREDIO

Direccion del predio 21
Parroquia/Barrio 22
N’ de predio 23

3.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

Area de nueva construccién.- Cos Planta Baja

Cos Total propuesto (todo lo construido dentro del predio)

Observaciones:

4.0- REQUISITOS

Requisitos técnicos

Documento/Informe

Nro. de Registro de planos Arg. 4.1
Certificado de no adeudar al Municipio 4.3
Replanteo vial para cerramiento 4.5

4.7

S O- DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE

5.1- Nombre del propietario

C.l./pasaporte 5.1.1
Direcciéon de domicilio actual 512
Teléfono 5.1.3
E - mail 5.1.4

N1

42
a4
4.6

4.8

31
3.3

Fecha

El abajo firmante solicita se considere la aprobacién de trabajos varios:

Firma del propietario ($)

Area del terreno 24 m2
Clave Catastral 25
% Presupuesto referencia! de los trabajos 3.2 1%

% Existe pianos arquitectonicos aprobados? N$ de registro..........ccoocovvveens

Requisitos Legales

Documento/Informe Notaila/N’ Fecha
Escrituras del Inmueble debidamente registrada 4.9 4.10
Autorizacién Notarizada de Copropietarios (P.H.) 41 412
Planos Nro. lamina Formato
Gréficos/esquemas 413 1 414 1

52 - Nombre del profesional responsable

C.l./pasaporte 521
Uc. Profesional 522
Lic. Municipal 5.2.3
Teléfono 524
E-mail 525

B abajo firmante declara que la presente solicitud de permiso de trabajos varios cumple con las normas

Profesional responsible (funcionario)

CROQUIS DE UBICACION

Debe hacer constar: manzanas, calles con nombre, rios o esteros, y edificaciones referenciales.

NOTAS:

Este documento no debera presentar manchones, repisados, enmendaduras o escritos fuera los casilleros del formulario.
Todos los casilleros no utilizados deberan ser eliminados con una linea horizontal en el centro del casillero correspondiente.
Los formularios podrén ser llenados a maquina de escribir, impresora o en forma legible manuscrita {a tinta).



1.0

1.5
1.7
19
in
113
1.15

119
1.23

1.23

2.0
2.1
22
2.3

2.4
25

3.0

31

32
3.3

43
413

5.0
51

5.2

4.0.- REQUISITOS

4.1-4. Registre los requisitos solicitados en el Cédigo de regulacidn urbana de la ciudad de Arajuno y Ordenamiento del Tetritorio Cantonal,

INSTRUCTIVO ¥ ACLARACIONES

DATOS INICIALES

Dsbeed marcar con una X el casillero o fos casilleros que correspondan a ta actividad gue pretende realizar.

Consteuccion Nueva.- Podrd registrar por una sola vez hasta 50 m2 de construccion.

Ampliacion- Relacionado a la ampliacion de edificacian hasta S0 2 y por una sola vez.

limpieza.- Obra relacionada con el desbroce.

Modificacidn.- Relacionado a las modificaciones de fachadas o redistribucion interior no mayor al 2035 de la edificacion.

Cerramiento.- Cierre de linderas con elementos constructivos acordes a las normas del GADMIPA, sea este frontal, posterior y/o lateral.

Derrocamiento.-Derribo de edificacion que se realice dentro del predio.

Obras de mantenimiento general.- Obras dirigidas al acondicionamiento, adecuacién y mantenimiento de una edificacion.
Excavacién.- Obra relacionada con rasanteo y excavacion sobre el espacio donde construird una edificacidn.

Otro.- Especifique que otro tipo de obra va realizar dentro del predio .
Modificaciones menores a planos agrobados durante la ejecucion de la ohra. Debe establecer tadas las madificaciones menares que va a realizar sobre el proyecto arquitecténico aprobado
por el GAD Municipal, siempre que no sobrepase €l 20% de fa construccion.

IDENTIFICACION DEL PREDIO
Direccién del predio.- Identifique el predio indicando su ubicacidn consignando el nombre de la calle sobre |a que se ecuentra el inmueble y calle transversal; el drea del terreno y su clave

Obras de proteccién.- Las que se relizare dentro det predio mediante obras de estabilizaci{on de taludes, muros u otros elementas constructivos. |
catastral. I
Parrequia/Barrio,- Debe constar la parroquia, el barrio o el sector donde se encuentra {cabecera parroquialy centros urbanos). ’
N° de predio.- Nomero asignado por la Jefatura de Avallios y Catastros. I
Area del terreno.- Area de todo el terreno en metros cuadrados.

Clave Catastral.- Asignada por la lefatura de Avalios y Catastros.

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO !
Cos Planta Baja {todo lo construido en planta baja).- Insertar et COS de Planta baja producto del cdlculo de todas la edificacion gue se encuentra dentro del predio incluyendo la construccion |
nueva gue va a realizar. |

Presupuesto referencial de los trabajos.- debe especificar el presupuesto referencial del drea a incrementar . i
COS total presupuesto.- Producto del cilculo de todas las canstrucciones existentes en el predio incluyendo el drea de construccidn nueva que va a realizar. |

Certificado da registro de propiedad.

Planos, Nro de lamina y formato.- Registre los planas enumerados en el que constan los grificos o esquemas de los trabasjos varios a realizar. |

DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE |
Registre los datos del propietario con la direccion actual donde reside |

Registre los datos del profesional responsable, solamente en caso de modificaciones interiores y extericres sobre planos aprobados durante la ejecucion de la obra, 0 en caso de nueva
construccién menor a S0m2 (por una sola vez). |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

Modilicaton«

| DEL MICOIO

o 21
23
2.4
2.4

conwno uC'Mijrut «n PH

corrx'00 u oiaanai »r «wumlo

» m mcljvivoc

ui\*
Doc*MMO/Ini0'm* w

PUNOt A/Qu*I»cnVufol 21

* intMim vjfe> 4.1 44
45 4x
47 4]
43 4.10

0AI0!I DIl MOMCTAJIO VDIl PNOIdONAL RI*OfWAaLl

“tarto
S.LI

Jcal su
51J
5M

ofcciUdow eomUfrfe d tofruro d* Ucrrtaadr» Declaméla d* Pracwdad Moiuanldi

fuma del proowtiiria Iti
LGAOMOA
6.1

thiljs! ptmtiQjlnla» 1) >»» *-
Nombf G t<Gra0 14
ZoniltCaCIOT M =%
ICC/pAiOtirtr 22
Km ddinm o
Cbve GjU'.Dii 2.7
tf AmUnKUdat Afw>» dr prekKM'ddd »mcluViyjfTi. 1 ArcdLconw u” [m2)
11 *2 U |i Eoniunii 325
31 14 GeM>dLinMViciv(idj ilv a>m»i> 1.26
15 sc Ciurla 0» a27
17 1 01 «.na &* idfflw AUKIM 12a
19 110 CI'CuUdon pejunjl 1-«
3.11 112 ClicuLaciin wvhJcuUf 330
111 114 AdeM fv<fT4Im*v 331
317 ija **t«o» 333
3.» 1.20 liknanimwnbh wlUi U4
31 mi T nitiii j((ivM n 114
Ouo 3U
QOim 13
Oiir« 111
Ariticamumlw hakiliUn 322 Otro 1»
Anj U TOUJ [irukjya In a taimuiud hahttahla) 131 otro 140
Canilrucgi€n Tmj1|Aiaainda) 124 A>'Mitauii'i comunal*". 141
RaOtaulM L#*jic_
Ooc\*Tt*«to/W onn* NMj»u/N*
ti'M or* O« iIMHWt« 41
{MIllluGade grivimriinc IwoelMji afluJUado 4.11
Automacién notariada d« cap(o«a*tMiot len u u i*ht 415
417 OUtN 4 la
4.20 ol/ot 421
4.21 OUM 424

~J - Nombre dal pralmorul *» moanviQ ¢
Cl/ampén*

1M FrrXvUofO

lie Municipal

Tristofio

[T

SJ.
5J.2

5J 4
5.2.5

(Libip lirmadIfiM U ri guf L O» tM la OeCWdfOK QnPiapnAjd Morlionlal cumple mn UilAm , Oid«iUAU« v wvm<t

PAJU USO OC LA MOTARIA

r<riru dal pralattoAai 's-.po~AbU

witfrnles. r*LiM culi .rn «1 DMO

«14
416
4.10
422
424



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAI, YPLURINACIONAL DEL CANTON
ARAJUNO

SOLICITUD DE NORMAS PARTICULARES PARA EDIFICACION

Arajuno de del 20
Sefior:
DIRECTOR DE PLANIFICACION GADMIPA
Presente.-
Yo, de cédula N9

solicito me confiera el certificado de normas particulares de la edificacién correspondiente a mi

propiedad ubicada en la Parroquia sector

entre la interseccién de las calles

en el que requiero realizar

Predio que dispone de las siguientes caracteristicas:

Area: . , frente fondo:

Barrio o parcelacién N’

Manzana N°

Clave catastral:

CROQUIS DE UBICACION

F) SOLICITANTE

NOTAS:
1.- Los datos de superficie y frente deben estar de acuerdo a las escrituras del predio.
2,- Datos erréneos o dolosos causaran la anulacién del presente tramite

PARA USO EXCLUSIVO DEL GAP ARAJUNO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL YPLURINAC10NAL DEL CANTON
ARAJUNO
CERTIFICADO DE NORMAS PARTICULARES PARA EDIFICACION

1.- SITUACION DEL PREDIO
a) Servicios que dispone el predio:

Agua potable Calzada
Alcantarillado de aguas pluviales Bordillos
Alcantarillado de aguas residuales Aceras

Pozo séptico Vivienda existente
Pozo ciego

Energia eléctrica
Teléfono

b) Datos de las calles existentes:

Calle Ancho Desde eje de la via Ancho de acera

2.- NORMATIVAS DE REGULACION

a) Existe afectacion al predio NO !

Afectacién por: Descripcién Faja de proteccion (m)
Via
Rio y/o estero

Quebrada
Red de alta tensién

Otros

Informarian adicional:

b) Tipo de implantacién y regulacién de la edificacion

AISLADA PAREADA PORTAL CONTINUA LINEA DE FABRICA
Altura de ) Ucupacion del
Cédigo de la zona de edificacién Retiros Adosado suelo Tipo de cubierta
regulacion N° pisos  Metros N/S/IE/OE  COS PB.
TOTAL
CON PORTAL: Debera contar con 2,40 m de ancho, 3 m minimo de altura medidos desde el piso del portal respetando la topografia del

terreno, disefio de continuidad de portal cumpliendo las normas de accesibilidad, 0.9 m de volado, y acceso vehicular. En caso
de cubierta metdlica inclinada debera contar con friso. Incluir fotografias de las viviendas colindantes.

3,- USO ADMISIBLE

Observaciones:

Arajuno_ de del 20

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nota: Este documento no autoriza ninglin trabajo de construccién, o fraccionamiento del predio, ni el funcionamiento de actividad alguna. Tiene

un afio de validez, cualquier alteracién o enmendadura lo anula.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL OEL CANTON ARAJUNO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON
ARAJUNO
NORMAS PARTICULARES PARA FRACCIONAMIENTO

) Arajuno de_ del 20
M IHIHT M \lUITADI-l?;g M
jUUK)
Sefior:
DIRECTOR DE PLANIFICACION GADMIPA
Presente.-
Yo de cédula N9

Solicito me confiera el certificado de normas particulares para el fraccionamiento correspondiente

a mi propiedad ubicada en la Parroquia sector.

entre la interseccion de las calles

en el que requiero realizar:
Fraccionamiento rural Subdivisién (2-10 lotes) urbanizacion (mas de 10 lotes)
Predio que dispone de las siguientes caracteristicas:

Area.. , frente fondo:

Barrio o parcelacion N

Manzana N°

Clave catastral:

Ubicacién georeferenciada délos vértices del predio a fraccionar:

Proyeccion de coordenadas UTM

CROQUIS DE UBICACION

F) SOLICITANTE
NOTAS:
1.- Los datos de superficie y frente deben estar de acuerdo a las escrituras del predio.
2.- Datos erréneos o dolosos causaran la anulacién del presente tramite

PARA USO EXCLUSIVO DEL GADMIPA



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINAC10NAL DEL CANTON
ARAJUNO

CERTIFICADO DE NORMAS PARTICULARES PARA FRACCIONAMIENTO

1.-SITUACION DEL PREDIO

a) Clasificacion del suela: Urbano Urbanizable No Urbanizable

b) Servicios que dispone el predio:

Agua potable Calzada
Alcantarillado de aguas pluviales Bordillos
Alcantarillado de aguas residuales Aceras

Pozo séptico
Pozo ciego
Energia eléctrica

Teléfono

c) Datos de vias existentes:
Calle Ancho Desde eje de la via Ancho de acera

2.- NORMATIVAS DE REGULACION

a) Existe afectacion al predio 9 NO
Afectacién del predio Descripcion Faja de proteccion (m)
Via

Rio y/o estero
Quebrada

Red de alta tension
Otros

Informacién adicional:

b) Normativa de vias a calles a proyectar

Via o calle a proyectar Ancho Desde eje de la via Ancho de acera
c) Regulacién del Fraccionamiento d) Obligaciones del Fracclonador
Fraccionam ttde area .
- L . Frente Alcantarill Red de Energia L .
Cédigo de Ia zona de regulacion iento Proporcién L verde y Pozo séptico factibilidad ambiental
. minimo ado agua eléctrica
minimo comunal

El area verde y comunal debera ser transferida al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Arajuno mediante escritura publica,
la misma que debe ser debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad

3.- USO ADMISIBLE

Observaciones:

Arajuno_ de del 20_

F) FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nota: Este documento no autoriza ningun trabajo de construccion, o fraccionamiento del predio, ni el funcionamiento de actividad alguna. Tiene
un afio de validez, cualquier alteracién o enmendadura lo anula.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL YPLURINACIONAL DEL
CANTON ARAjUNO

SOLICITUD DE APROBACION DE LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

Valor: Arajuno de_ del 20

Sefior:

DIRECTOR DE PLANIFICACION
Presente.-

Yo de cédula

solicito se apruebe el levantamiento planimétrico que anexo, correspondiente a mi propiedad ubicada en la

Parroquia sector ,en lacalle entre

En el que requiero realizar:

Compraventa Urbana: Compraventa Rural Replanteo

Predio que dispone de las siguientes caracteristicas:

Area: ,frente _,fondo_
Barrio o parcelacién Lote N”
Manzana N° Clave catastral:

Ubicacién georeferenciada (solo en caso de localizarse en area rural):

Proyeccién de coordenadas UTM

F.) PROPIETARIO

Fecha de emision: Arajuno de del 20

F) REVISOR DE CONTROL SELLO
NOTAS:
1.- Este documento tiene 6 meses de validez, cualquier alteracién o enmendadura lo anula
2.- Datos erréneos o dolosos causaran la anulacién del presente tramite



SOLICITUD DE APROBACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS

AFGJUND, e vesrmriereonisesrens

Y0, crirrrrererreereiessssessrise st aresesen e s b e b et e s s eer et e e b ne s b rane s €ON Clliiiivicicnrcerieccnnenenenen, SOlICItO CONsidera y
aprobar, si fuere del caso, el proyecto arquitectonico adjunto a realizar en mi propiedad.

DOMICHTIO cvrerr it e s e s a b rerses e 1 st ssrnssiessae srssesses e e stenrsnonsensreseeneioines FEEFONO viviievinrienieniinnne

F.) PROPIETARIO ..ot

YO, rrerirreteensrne s i et ve bt e bas s e e te e st e b b be s oL e sEebe e venbesanbbeneenaenensianes beo declaro por el presente documento que el proyecto
arquitectonico que se acompafia para su correspondiente aprobacidn, ha sido concebido en el planteamiento inicial de
una estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como también para empujes sismicosy cuyo
disefio estructural definitivo estara bajo responsabilidad dei .

INE. oottt st st e ren e e e sem e e Licencia Profesional NO. ..o ccrsececnneenns
Este proyecto arquitecténico corresponde al edificio de propiedad de... et e
SItUAAO €N 18 CAIIE.....eeeee e et srnessemsessrmnsesne e ser e BN Ol ot et e ea et e e e s e e e
Entre { 0 INtErSECCION) .o crcvrmersnstesneresssssssabssssmessinssissennseons BATTIO O PAFCRIACION it
SeCtor NOu e s Manzana......nonnn, Lote NO. ..ot
Area delIote ... e m2

Area de subsuelo..... i m2

Area en planta baja. e M2

Area total construida......vveiievninnin, m2

PreSUPUESTO Ol USD......ccviiiiriievrerersineresireresennereesssersteesessesssts sesssssasssssts 1ss st 4ecesasesaessssae1rssisssssensssssssssssssonssssnsasessasennssensen

Construccion nueva (.......) Ampliacion de construccion (.......) Planos modificatorios (......}

Licencia Profesional NO. ... vececnnees




SOLICITUD DE APROBACION DE PLANOS ESTRUCTURALES Y
PERMISO DE CONSTRUCCION

solicito a Ud. disponga la consesién def PERMISO DE CONSTRUCCION, en la propiedad det Sefior ..........

. Situada en 13 Calle .o
ENIME e sssssssss s VIANZANA NTO. e, SECLOT NFOL i, Lote Nro...ce
Tiene informe de Linea de Fbrica Nro. w.cvvvmvmnremmiecennnn € FECR v
e informe de aprobacion de planos Nro. c....cvvcccccnencrnenne e @8 fECRE (i e
La construccién de la escritura se realizard bajo el CoONrol de ..o

roreneneadicencia profesional Nro.. o,

F.) Constructor Responsable
NOMDIe M [R5 A MOIAR. ... e et e 8908 AP 0P 414440 AR RS20 a 00 st b n e
Licencia Profesional Nro........esesemsenssrsersinississie TRIEBFONQ coariimciinitini s i

DITECCION. 11usn vt ees e seseebes et s eas s eassaseas et aebassstsssebssas st st esbess s emss s b bveenbebobo a4 1EM RS S0k en b 8 104 Shbe bbbk chmeb bbbt tne

FIRMA: PROPIETARIO
C.h




C.OIHERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL YPLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SOLICITUD DE PERMISO PARA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTO

1.0. DATOS INICIALES fecha de recepcion: Arajuno.......... de. , del 20...

Tipo de trabajos varios que se registra: Marque con una X lo que solicita realizar;

Cerramiento a) Cerramiento frontal b) Cerramiento laterat ¢) Cerramiento posterior

2.0 - IDENTIFICACION DEL PREDIO

Direccién del predio 21
Parroquia/Barrio 22 .Area del terrero 24 m2!
N' de predio 2.3 Clave Catastral 25
3 0 - DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
Presupuesto referencial de los trabajos
Existe planos arquitecténicos aprobados?Nro. de registro... 32
Observaciones:
<1,0- REQUISITOS
Requisitos técnicos Requisitos Legales
Documento/Informe Na Fecha Documento/Informe Notarfa/N’ Fecha
Certificado de no adeudar al Municipio 41 4.2 Escrituras del Inmueble debidamente registrada 49 4.10
Replanteo vial para cerramiento 4.3 4.4 Autorizacién Notarizada de Copropietarios (P.H.) 411 412
Propiedad 4.5 4.6 Planos Nro. lamina Formato
Copia del planimétrico actualizado 47 48 Graficos/esquemas 413 4.14 Ad
5 0.- DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE
5.1- Nombre del propietario 5.2.- Nombre del profesional responsable
C.l./pasaporte 511 C.l./pasaporte 521
Direccién de domicilio actual 5.1.2 Lic. Profesional 522
Teléfono 5.1.3 Lic. Municipal 523
E- mail 5.1.4 Teléfono 524

Email 5.25

El abajo firmarte solicita se considere la aprobacién de trabajos varios: B ahajo firmante declara que la presente solicitud de permiso de trabajos varios cumple con las normas 1
Firma del propietario (s) Profesional responsible (funcionario)
CROQUIS DE UBICACION :
N
*

Debe hacer constar: manzanas, calles con nombre, rios o esteros, y edificaciones referenciales.

NOTAS:

Este documento no deberd presentar manchones, repisados, enmendaduras o escritos fuera los casilleros del formulario.
Todas los casilleros no utilizados deberén ser eliminados con una linea horizontal en el centro del casillero correspondiente.
Los formularios podran ser llenados a maquina de escribir, impresora o en forma legible manuscrita (a tinta).

PARA USO EXCLUSIVO DEL GAO MUNICIPAL DEL CANTON ARAJUNO



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURjU Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

PERMISO PARA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTO

Arajuno............ de e del 20...

La direccién de Planificacién del GADMIPA concede el permiso de construccién de cerramiento siempre que cumpla las siguienes especificaciones técnicas;

NORMATIVAS DE REGULACION

Datosde lascalles existentes

) Distancia desde ej
N« Nombre de calle ovia Ancho (mi.) istancia des .e ele
de la via (mi.)

Altura de
cerramiento en
fachada (mi.)

. Radio de Curvatura de
Ancho de acera {mi} R
esquina

Antepecho de
0 80m. en
mamposteria
compactay con
elemento
ornamental hasta
alcanzar una altura
méaxima de 1.80 m.

Altura de cerramiento
lateral y posterior (mi.)

2 m medidos desde el
nivel del terreno, siempre
que se encuentra dentro

de sus linderos

Con el que se autoriza el cerramiento frontal deacuerdo alos puntos sobre la linea de fabrica fijados por la Direccién de Planificacién mientras que ef cerramiento lateral y posterior se

realizaran mediante acta de acuerdo mutuo entre los colindantes

No se autoriza ninguin otro trabajo

2 ODSERVACIONES:

3. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCI)LTURAL YPLURINACIONAL DIL CANTON
ARAJUNO

N' de registro

fecha de emisiéon: Arajuno..... de del 20,

Registro de aprobacién por el GAD Municipal del Cantén Arajuno



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SOLICITUD DE REVISION DE REGLAS TECNICAS DEL PROYECTO TECNICO DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

1.0.- DATOS INICIALES
Urbanizacion que se registra
Hueva 1.1
Modificatoria 1.2
2.0 . IDENTIFICACION DEL PREDIO

Direccion del predio M
Parroquia/Barrio 2.2
N* de predio 23

3.0.- DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
Areas del proyecto
Area lote levantamiento
Area terreno escritura
Area de afectacion
Areas de vias proyectadas

Area de proteccion de quebradas y rios

Areas actuales de lotes reestructurados

Fecha de recepcion jArajuno de del 20
Zonificacién segin CRU 1.3
Area del terreno 14 m2
Clave Catastral 25
m2 %

31
33
35
37
3.9

Area atil total  3.10
Area de lotes a Reestructurarse 3,11

N? de lotes reestructurados  3.11
Areas de lotes de acuerda a la aprobacion existente

Area total
N“de lote Area (til Area de proteccién REESTRUCTURADA N’ de lote Area util Area de protecci6n Area total
312 Lotei 317
3.13 Lote 2 318 Lote 2
3.14 Lote 3 3.19 Lote 3
3.15
3.16 loteS 321 Lote 5

Deberd' entregar tres archivos DIGITALES en formato XLS, conteniendo cada uno de los cuadros N’ 1, 2y 3, respectivamente (ver formatos de cuadros en reverso)

4.0.- REQUISITOS
Formulario normalizado

Certificado de Propiedad actualizado a Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad

Tres juegos de planos y espediente (fisico) y CD en formato CAD can los archivos digitales

5.0.- DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PROFESIONAL RESPONSABLE
5.1- Nombre del propietario

C.l./pasaporte 511
Direccién de domicilio actual 512
Teléfono 513
E - maii 514

H abajo firmante ha solicitado se considere la aprobacién de reestructuracién parcelaria.

Firma del propietario (s)
6.- INFORMACION DEL GADMIPA
N’ de registro 6.1

Fecha de emisi6n 6.2
Observaciones

4.1
4.2
4.3

5,2.- Nombre del profesional responsable

C.l./pasaporte 5.2.1
Lie Profesional S.2.2
Lic. Municipal 523
Teléfono 5.24
E - mail 525

H abajo firmante declara que la presente solicitud de reestructuracién parcelaria cumple con las Leyes,
Ordenanzas y normas municipales vigentes.

firma del profesional responsable



[ INSTRUCTIVO Y ACLARACIONES

|1‘0 DATOS INICIALES

‘Tipo de solicitud que se registey:

11 Nueva.- Se trata de una salicitud para reestructuacion parcelaria de un proyeclo de urbanizacidn nuevo.
|1 2 trodificacién: Se trata de una modificacién a un proyecto de resstructuracién parcelaria aprobado.

|2.0 IDENTIFICACION DEL PREDIO

2.1 Cireccidn def predio.- nombre de las calfes sobre 12 que se ecuentra el inmueble.

’2.2 Parroquia/Barrio.- Debe constar la parroquia y el barrio del drea urbana (cabecera parroquial y centros urbanos reconocidos en el CRU
2.3 N° de predio.- Nomero asignado per la jefatura de Avaltos y Catastros

|2.4 Area det terreno.- En metros cvadrados

IZ.S Clave Catastral.- Asignada por la Jefatura de Avaluos y Catastros

3.0 DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

|3,1-3.21 Aseas de) proyecto de reestructuracién parcelaria

|Cuadro Nel: Areas actuales de lotes reestructurados {Ejemplo)
E

Ar
Nelotef Areautid | Area de proteccién ea total Yotes

REESTRUCTURADOS
! 1
| 2
I 3
N q
s
! n
I
Zuadro N22: Areas de lotes de acuerdo a la aprobacion existente (Ejemplo}

[N2lote]Area util JArea de proteccion Area total lotes

1
| 2

3
| 4
’ 5
1 n
-

\Cuadro Ne3: Linderos {Descripcion)® {Ejemplo)
I

Area total lotes

Ne lote REESTRUCTURADOS Norte (m) Sur (m} Este (m) Qeste (m)
M
| 2
f 3

4
[ s

n
|*Describa fa longitud y el colindante
IQ.O.- REQUISITOS
14.1 Adjuntar los planos y documentos solicitados como requisitos técnicos

13 Adjuntos fos decumentos solicitades como requisitos legales

‘5.1 -5.2 Registre fos datos del propietario y del profesional

NOTAS:

~uando el propietario no pueda firmar la presente solicitud, podrd realizario quien esté legalmente habilitado para ello, y deberd presentar el poder otorgade par el propietario.
‘Este formulario podrd llenarse con maquina de escribir, computador o con manuscrita siempre que sea fegible {a tinta)

ranto los originales como las copias no debesdn contener rayones, repisados, manchas, enmendaduras o escritos adicienales que no correspondan a los casilleros
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INSTRUCTIVO Y ACLARACIONES

1.0 DATOS INICIALES

Tipo de solicitud que <e registra:

11 Mueva.- Se trata de una solicitud para aprobacion de un proyecto de urbardzacion nuevo.

1.2 Kodificacién: Se trata de una modificacion a un proyecto de urbanizacién aprobado.

1.3 Uso principales de la edificacion: registrar todos los usos que se proyectan en |3 urbanizacion.

1.4 MNombre del preyacto: debe ir el nombre del proyecte que consta en |3 tarjeta de identificacion de las ldminas presentadas
20 IDENTIFICACION DEL PREDIO

2.1 Direccidn del predio.- nombre de 135 calles sobre la que se ecuentra el inmueble.

2.2 Parroquia/Barrio.- Debe constar {a parroquia y €l barric del drea urbana (cabecera parroguial y centros urbanos reconocidos en el CRU
23 N’ de predio.- Numero asignado peor |3 jefatura de AvalUos y Catastros

24 Area del terreno.- En metros cuadrados

25 Clave Catastral.- Asignada por la Jefatura de Avaluos y Catastros

3.0 DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
3.1-3.18 Uso.- corresponde al uso permitido enmarcado en la zonificacion
N2 de Lotes.- debe ir de acuerdo al nimero de usos
Areas de lotes.- Debe registrar las dreas de Iotes en metros cuadrados para cada uso del proyecto.
Areas totales de propiedad comunat en m2.- Registre el resumen de areas comunales en metros cuadrados de todo e! proyecto
Areas totales de circulacién en m2.- Registre el resumen de dreas de circulacion vehicular y peatonal en metros cuadrados de todo el proyecto

3.11 Area il 1013l de lotes: Registre el drea itil total, esta se obtiene de la sumatoria de todas las dreas ttiles del cuadro de datos técnicos.
3.19 Densidad bruta

3.20 Densidad neta

321 COS5: Coeficiente de ocupacion del suelo en PB

3.22 CUS: Coeficiente de utilizacion del suelo total

Debera entregar cuatro ejemplares fisicos en formato digital EXCEL y un €P. Con el contenido de los cuadros respectivos.

Cuadro N21: totes (Ejemplo}
N® Uso Areas [m2) [Nomenclatura (numeracion) {Frente [m) {Fondo{m] [Superficie (m2)

Slu|osiw|s| -

Cuadro N22: Linderos [Descripcién)* (Ejemplo)
Ne Uso Norte [m} Sur (m) Este {m) Oeste (m)

V|| wins| =

n
*Describa Ia longitud y el colindante

Cuadro N23: Asea de uso comunal [Ejemplo)

Uso / Denominacidn Area (m2)
Circulacién peatonal
Circulacion vehicular
Areas verdes
Otros
Total

4.0.- REQUISITOS
4.1 - 4.14 Adjuntar los planos de los requisitos técnicos de acuerdo a las Fase 1y Fase 2

4.15 - 4.2 Adjuntos los documentos solicitados como requisitos legales
5.1-5.2 Registre los datos del propietario y del profesional
NOTAS:

Cuando el propietario no pueda firmar la presente solicitud, podrd realizarlo quien esté legalmente habilitado para ello, y debera presentar el pader otorgado por el propietario.
Este formutario podra lienarse con maquina de escribir, computador o con manusceita siempre que sea legible (a tinta)

Tanto los originales como las copias no deberan contener rayones, repisados, manchas, enmendaduras o escritos adicionales que no correspondan a los casilleros
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