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GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DEL CANTON ARAJUNO
PERIODO 2023-2027 ARTICULADO CON EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
Y NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El canton Arajuno —junto al Parque Nacional Yasuni que esta en el corazén de su territorio- es una joya de
la Amazonia, por sus potencialidades intactas en cuanto a sus ecosistemas biodiversos. Adicionalmente,
Arajuno es la cuna de una serie de culturas ancestrales pertenecientes a las nacionalidades indigenas,
Kichwa, Waorani y Shuar, y una minoria que se considera mestiza. Todos sus habitantes aman y respetan
profundamente a su territorio biodiverso.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial -PDyOT- es el instrumento principal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Arajuno, respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo en el Cant6n, con una vision de corto, mediano y largo plazo. EI PDyOT es implementado a
través del ejercicio de las competencias asignadas por la Constitucién de la Republica, asi como de aquellas
que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. De igual manera en lo que respecta
a la planificacion, es necesario contar con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para poder
establecer y articular las politicas, objetivos, estrategias y acciones como parte del disefio, ejecucion y
evaluacion de planes, programas y proyectos.

La Constitucion de la Republica establece que los ciudadanos tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad
y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. De acuerdo a la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo —-LOOTUGS-, el derecho a la ciudad comprende: a) El ejercicio pleno
de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en
condiciones de igualdad y justicia.b) La gestion democréatica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica en la planificacion y gestién de las ciudades, asi como
mecanismos de informacidn puablica, transparencia y rendicion de cuentas. c¢) La funcién social y ambiental
de la propiedad que anteponga el interés general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y
saludable. Este principio contempla la prohibicion de toda forma de confiscacion.

El Plan de Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024-2025 entre sus objetivos de desarrollo considera:
“Mejorar las condiciones de vida de la poblacion de forma integral, promoviendo el acceso equitativo a
salud, vivienda y bienestar social”., Impulsar las capacidades de la ciudadania con educacion equitativa e
inclusiva de calidad y promoviendo espacios de intercambio cultural, Fomentar de manera sustentable la
produccion mejorando los niveles de productividad, Incentivar la generacion de empleo digno, Precautelar
el uso responsable de recursos naturales con un entorno ambientalmente sostenible, Impulsar la
conectividad como fuente de desarrollo crecimiento econémico y sostenible, Propender la construccién de
un Estado eficiente, transparente y orientado al bienestar social. De acuerdo a las caracteristicas actuales
del sistema territorial ecuatoriano, el Plan de Desarrollo propone lineamientos y directrices para propiciar
la cohesion territorial con sustentabilidad ambiental gestion de riesgos, acceso equitativo a infraestructura,
respeto cultura y empleo; lineamientos de articulacion para la gestién territorial y gobernanza multinivel.

La Ley organica de uso y ocupacion del suelo -LOOTUGS- prevé una continua y periddica actualizacion
del PDyOT, el mismo que debe ser realizado con la participacion efectiva de los habitantes del cantdn a fin
de delimitar las prioridades, objetivos, politicas publicas locales, metas, resultados e indicadores de
impacto, que definan una Estrategia Nacional de Desarrollo y su efectiva implementacion con modelos de
gestion intergubernamental, alineados a los objetivos de desarrollo sostenible —ODS- que constan en la
Agenda 2030 Habitad I1I.

La LOOTUGS incorpora en los planes de ordenamiento territorial de nivel cantonal, la dimension del

planeamiento urbanistico del suelo méas detallado y operativo para regular pormenorizadamente

intervenciones sectoriales sobre_el suelo, arbitrar medidas que precautelen los espacios protegidos por sus
OLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés l,:‘, www. arajuno.gob.ec municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec (03) 2 994 270

N N N N N N AN N N N N N N N N N N N N N AN AN N N N N N N N AN N N N N N N N AN N N N N N AN AN AN N N N N AN AN LN
NS e N N TN s N LN N N s N e NS e N N s NS s N s N N s s N e NS s N s N s N N e N e N s N s NS o N2 s R s N N e N s N s R s A7 e N s A e N7 e N e N s N s NP s NS s N7 s N e N s N7 e N2 e N e N s NP N N7 e N




Arajund

GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

valores naturales o culturales o planificar y, en su caso, programar los ambitos que vayan a ser objeto de
actuaciones urbanisticas, sean de nueva urbanizacion o de rehabilitacion y mejora de la existente,
procurando el desarrollo sustentable, y el manejo eficiente y racional de los recursos; el derecho a la
ciudad, la funcion social y ambiental de la propiedad, la funcion publica de urbanismo y la distribucion
equitativa de cargas y beneficios.

La estructura poblacional y territorial del canton Arajuno mantiene las siguientes caracteristicas:

o En el 97% de la superficie cantonal de Arajuno predomina la cobertura de bosques naturales con
alta biodiversidad en flora y fauna, riqueza en recursos naturales. Es uno de los cantones de la
provincia de Pastaza de mayor riqueza cultural donde coexistan las tres nacionalidades con
identidad propia: Kichwa, Waorani, Shuar. La planificacién del cantdn esta orientada hacia la
proteccion de los recursos naturales, el desarrollo ecoldgico cultural en los asentamientos
comunitarios en el territorio y al desarrollo ecoldgico sostenible de transicion a produccion
agroecoldgica en la cabecera cantonal.

e Considerando la importancia de los recursos naturales en el canton, el turismo se convertira en una
estrategia para la conservacion y uso sostenible de los recursos existentes en el cantén y la
provincia. El turismo en sus diferentes modalidades, como turismo de naturaleza o ecoturismo,
turismo de aventura, turismo cultural, turismo comunitario, etc., generard un potencial para el
desarrollo econémico, mucho més tomando en cuenta del inmenso atractivo del Parque Nacional
Yasuni. EIl cantdn desarrollara un Plan Estratégico Turistico que determine la oferta y demanda, la
valoracion de sus atractivos y la estrategia para atraer una corriente turistica especifica a la
naturaleza ambiental orientada de manera sustentable al territorio y sus nacionalidades. La
articulacion con el Consejo Provincial de Pastaza deberd ser permanente en el &mbito del desarrollo
turistico. Adicionalmente, hay un incentivo hacia la inversion privada en la creacion de rutas,
hospedaje y facilidades turisticas, lo que deberd generar al 2030, un impacto positivo en la
economia local.

e El canton con los espacios con riqueza natural y cultural, con la presencia e involucramiento de las
nacionalidades indigenas y comunidades que habitan en el territorio a lo largo de la historia,
adaptadas al entorno ecoldgico, generaran mejores estrategias de subsistencia basadas en la caza,
pesca, recoleccion y sistemas de chacras, saberes ancestrales, la artesania, el conocimiento de la
flora y fauna. Todos estos factores bioculturales sumados a los estrechos vinculos que mantienen
los habitantes de Arajuno con su territorio contribuirdn a la consolidacién de un nuevo escenario
turistico, que serd la base para su insercion en la economia cantonal y el uso racional de sus
recursos.

e El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, Intercultural y Plurinacional del Cantén
Arajuno —GADMIPA- contribuird con acciones tendientes a fortalecer a sus comunidades,
mediante la implementacidn de sistemas de soporte, equipamientos y la

e gestién permanente con el GAD Provincial de Pastaza para el mejoramiento vial, la conectividad,
la capacitacion y la seguridad integral.

e Se debera limitar el avance de la frontera agricola, asociado a la deforestacién, mediante la
elevacion de los niveles de productividad, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
existentes en el cantdn, y resolviendo los conflictos que obstaculizan el desarrollo sostenible y
econdmico del canton. Por lo que serd necesario plantear y reforzar la integracion y generar
capacidades de desarrollo, considerando temas de seguridad alimentaria, el rescate del
conocimiento ancestral de las culturas, el cuidado de los recursos suelo, agua y aire para la
productividad, ademas de la promocion de sistemas de produccién amigables con el ambiente y los
recursos naturales. La implementacion de sistemas de desarrollo sostenible debe ser una realidad
para integrar el desarrollo amigable con la biodiversidad natural y la diversidad cultural del canton.
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e Los sistemas de diversidad productiva, agroforestal, agro silvicultura, silvicultura, plantas
medicinales y chacras deberan sumarse al modelo provincial de las capacidades y potencialidades
del canton Arajuno, basado en la integracién de arboles maderables, frutales o de uso mdltiple con
cultivos anuales o perennes que permitiran diversificar la produccion y el aprovechamiento forestal
sostenible.

e En el ambito urbano, el cantdn se desarrollara al ritmo creciente de su economia y recursos, lograra
consolidar algunos aspectos relativos a la infraestructura y al equipamiento urbano. EI mayor
problema a resolver es la potabilizacion del agua, aspecto que tiene especial relevancia y prioridad
en torno a la salud y la calidad de vida de la poblacion. En cuanto al alcantarillado sanitario, se ha
implementado el mantenimiento periddico de la planta de tratamiento y se aumentara la cobertura
en el area urbana.

e La extensa area rural cantonal, si bien mantiene déficits en conectividad, infraestructura de salud y
educacion, agua potable y comunicacion, lograra importantes avances en beneficio de toda la
poblacion. El acceso al conocimiento y ejercicio de derechos en el &mbito social tiende a ser una
politica de fuerte empoderamiento. El analfabetismo, que supera antes el 5,2% a nivel cantonal, se
reducira en un 50% al 2032.

e Lavivienday su acceso por parte de la poblacién, debe ser un proceso alcanzable: con el avance en
la legalizacion de la propiedad, el acceso a programas de crédito y soluciones de vivienda social, el
crecimiento del empleo formal y la presencia de entidades crediticias en el territorio motivaran y
promocionaran numerosas operaciones de crédito hipotecario en los afios venideros, mejorando la
calidad de vida de los habitantes.

e La economia debe superar sus complejidades: Arajuno, con una mayor participacion en acceso al
crédito de la provincia, expresado en un creciente volumen de establecimientos comerciales y el
significativo desarrollo de emprendimientos del sector productivo, con numerosos esfuerzos en
capacitacion y apoyo al sector agropecuario, conformara un escenario de aumento en su
productividad y en la captacion de empleo para la poblacion.

e El modelo deseado es la suma de las potenciales oportunidades de desarrollo identificados a traves
de la bio economia, la agroecologia y el fortalecimiento de los sistemas de produccion ancestral y
cultural, el acceso a una plena educacion y salud, a la capacitacion en todos los d&mbitos, a los
emprendimientos y nuevas oportunidades, promoviendo la seguridad alimentaria de las familias.
Arajuno serd un paraiso para el turismo especializado, y se ha colocara en el mapa mundial del
turismo ecolégico y cientifico.

Finalmente, la Vision 2020 — 2032 del cantén Arajuno incluye las siguientes consideraciones:

¢ Que se garantice la sustentabilidad ambiental y servicios ecolégicos con la conservacion de los
recursos naturales y su biodiversidad.

e Que se permita reducir la degradacion de los ecosistemas y habitat con la regulacion adecuada de
las actividades productivas.

e Que contribuya a la adaptacion y mitigacion de los efectos del cambio climatico con el
ordenamiento territorial en funcidon de la vocaciéon del territorio, conservacién de los recursos
naturales y el desarrollo de actividades sostenibles.

e Que se permita generar oportunidades de desarrollo con la diversificacion productiva en
concordancia de la vocacion territorial, el uso sostenible de los recursos, con la promocion de bio
productos para generar bio economia, desarrollo de actividades turisticas sostenibles y
aprovechamiento forestal sostenible.
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e Que reconozca la importancia del patrimonio natural y cultural revalorizando su rigueza
patrimonial e identidad.

e Que se impulse el fortalecimiento de la cultural y reafirmar al cantén como territorio intercultural y
pluricultural.

e Que se promueva la participacion de todos los actores y articular acciones de los Planes de Vida de
las Nacionalidades para viabilizar la planificacién integral del territorio.

e Que se garantice el desarrollo con el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion y las
comunidades con respeto a los derechos de la naturaleza, la conservacion de sus ecosistemas, el
desarrollo cultural y proteccion del patrimonio cultural y la memoria ancestral.

e Que se priorice la asignacion de recursos econdmicos encaminados a solucionar temas de
inequidad social, educacion y salud dando mayor énfasis a los grupos de atencién prioritaria y
personas con capacidades reducidas, la prevencion de riesgos pandémicos.

e Que realice procesos de planificacion y ordenamiento territorial integral, con espacios de
participacion ciudadana, articulacion con los Planes de vida, el desarrollo urbano como hébitat
seguro.

Finalmente, para las Nacionalidades y Pueblos Indigenas, los Planes de Vida son instrumentos del camino
de vida a seguir por dichos colectivos, los mismos que incorporan la cosmovision de sus pueblos respecto
al uso del territorio visto como un componente vivo donde se interrelacionan todas las formas de vida y
seres no vivos con la integralidad de la espiritualidad. De ahi que los programas planteados por el gobierno
autonomo descentralizado del canton Arajuno respecto a a) Patrimonio Natural, Cultural y Conservacion de
los Recursos Naturales, b) Plan Integral para la gestién de riesgos, cambio climatico y pandemias, c)
Desarrollo social, salud, educacion y recreacion, d) Patrimonio cultural y planes de vida, €) Turismo
sostenible, f) Desarrollo productivo y Bioeconomia; y, f) Energia eléctrica e implementacion de energias
alternativas en el canton Arajuno, consideran permanentemente los Planes de Vida de las nacionalidades
Waorani y Kichwa presentes en el territorio.

Con el fin de plasmar en una norma técnica los requerimientos ciudadanos recibidos y discutidos a lo largo
de la elaboracion del Plan de desarrollo y ordenamiento territorial:

EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

CONSIDERANDO:

Que, es necesario contar con la actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para poder
establecer y articular las politicas, objetivos, estrategias y acciones como parte del disefio, ejecucion y
evaluacion de planes, programas y proyectos, en el &mbito de sus competencias y de su circunscripcién
territorial, en el marco del Sistema Nacional de Planificacion;

Que, los gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen capacidad para ejecutar, proveer,
prestar, administrar y financiar las competencias exclusivas y concurrentes entre varios niveles de gobierno,
segun el modelo de gestion de cada sector,proceso que es participativo;

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador define al Ecuador como un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democréatico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico;
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son deberes primordiales
del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6.
Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso
de autonomias y descentralizacion”;

Que, la Constitucion de la Repuablica del Ecuador, en el numeral 6 del articulo 3 establece que es deber
primordial del Estado: “...promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 57, reconoce y garantizara a las comunas,
comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad con la Constitucion y con los pactos,
convenios, declaraciones y demas instrumentos internacionales de derechos humanos, los siguientes
derechos colectivos:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: “(...) 2.- El
derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricién, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad
social y otros servicios sociales necesarios”;

Que, el articulo 82 de la Constitucion de la Republica establece que “El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 85 y 95, garantiza la participacion
ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos
publicos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 100, dice: “En todos los niveles de
gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades electas, representantes del
régimen dependiente y representantes de la sociedad del &mbito territorial de cada nivel de gobierno, que
funcionaran regidas por principios democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para: 1.
Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar
la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo. (...)”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que los gobiernos autbnomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun
caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional,;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica indica que, la planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y seré obligatoria en todos los gobiernos autdnomos descentralizados;

Que, los articulos 264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica y 55 literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sefialan que los gobiernos
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municipales tienen competencias exclusivas de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular su uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 280 de la Constitucion de la Republica establece: El Plan Nacional de Desarrollo es el
instrumento al que se sujetaran las politicas, programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion
del presupuesto del Estado; y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordinar las
competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados. Su
observancia sera de caracter obligatorio para el sector publico e indicativo para los demas sectores;

Que, el articulo 54 literal e) del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomiay Descentralizacion
COOTAD, establece como competencia exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal:
Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el ordenamiento territorial y las politicas publicas en el
ambito de sus competencias y ensu circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y local, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

Que, el articulo 57 literal ) del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomiay Descentralizacion
COOTAD, establece como atribucién del Concejo Municipal el Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el
de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de
planificacion y las instancias departicipacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos;

Quie, el articulo 12 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que: La planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de
PlanificaciénParticipativa;

Que, el articulo 13 del Cadigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas, define que:El gobierno central
establecerd los mecanismos de participacion ciudadana que serequieran para la formulacion de planes y
politicas, de conformidad con las leyes y el reglamento de este Cadigo;

El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa acogera los mecanismos definidos por
el Sistema de Participacion Ciudadana de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, regulados por acto
normativo del correspondiente nivel degobierno, y propiciaré la garantia de participacion y democratizacion
definida en la Constitucion de la Republica y la Ley; Se aprovechard las capacidades y conocimientos
ancestrales para definir mecanismos de participacion”.

Que, el articulo 49 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece: “Los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la elaboracion de planes de
inversion, presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada gobierno autonomo descentralizado”;

Que, el articulo 10 del Reglamento al Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, De la
articulacion de la planificacion local y sectorial con el Plan Nacional de Desarrollo. “Una vez aprobado el
Plan Nacional de Desarrollo, los consejos sectoriales y los consejos locales de planificacién deberan
actualizar su planificacion a través de las instancias correspondientes. Para el efecto la Secretaria Nacional
de Planificacion y Desarrollo, emitira la norma y directrices metodoldgicas correspondientes, definira los
plazos a los cuales deben sujetarse las entidades publicas y coordinara y acompafiara a este proceso”;

Que, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica quese constituiran,
mediante acto normativo, los Consejos de Planificacion de los GobiernosAutonomos Descentralizados;
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En ejercicio de las facultades establecidas en los Arts. 240, 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador; 7; 55 literal a); y, 57 literales a) y e) del COOTAD.

Expide la siguiente:

ORDENANZA DE REFORMA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE ARQUITECTURAY
URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO.

PARTE 1
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la ordenanza. - La presente ordenanza tiene por objeto aprobar los objetivos
estratégicos, metas de resultados, programas y proyectos contemplados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del GADMIPA,; y, las normas juridicas y técnicas previstas en el Plan cantonal
que define el uso y gestion del suelo del Canton Arajuno.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - La presente Ordenanza de aprobacion de la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial que contiene el plan de uso y gestion del suelo, rige dentro de la
circunscripcion territorial del Canton Arajuno.

Articulo 3.- Naturaleza del Plan. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es el instrumento de
planificacion fundamental para la gestion territorial del Canton Arajuno. Esta herramienta técnica, legal,
administrativa, social, financiera busca ordenar, conciliar y armonizar las decisiones estratégicas del
desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades econémicas-productivas; y, el manejo
de los recursos naturales, en funcién de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las normas
constitucionales vigentes y a las del Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), del Cédigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento; ordenanzas
municipales, reglamentos y otras normas legales vigentes.

Articulo 4.- Principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, del GADMIPA se rige por los siguientes principios:

Los principios que permiten garantizar los derechos y obligaciones de los ciudadanos y autoridades en el
desarrollo del cantdn son los principios y valores que transparentan el manejo eficiente y transparente de
las gestiones:

+ Responsabilidad en la construccion de un territorio sostenible y ambientalmente amigable.
+ Fortalecimiento de un Gobierno participativo e incluyente que promueve la participacion
ciudadana.

+ Consagracion de un Cantén culturalmente diverso, intercultural y plurinacional
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* Promocién de un Cantdn referente en desarrollo cultural, que conserva y salvaguarda de su
patrimonio cultural, que fortalecen su identidad y revaloriza las culturas de las nacionalidades
existente en canton.

» Ratificacién de un cantdn respetuoso de los derechos de la naturaleza y con acciones claras
orientadas a la proteccion y conservacion de sus elementos naturales.

Articulo 5.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- El objetivo del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial es orientar el desarrollo del Canton Arajuno, basado en un sistema
de gobernabilidad idéneo y participativo, orientado a la reduccion de inequidades sociales, generando
oportunidades de desarrollo en base a sus capacidades y oportunidades territoriales, potenciado los &mbitos
bio econdémicos, ambiental, cultural, turistico y tecnolégico, mejorando los servicios publicos, asi como los
recursos financieros del cantdn Arajuno, en aras de lograr el desarrollo integral y buen vivir en el canton, e
integrado al contexto provincial y nacional.

TITULO Il
EJES DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6.- Ejes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Con miras a alcanzar un
desarrollo y ordenamiento territorial que corresponda a las necesidades holisticas de los habitantes del
canton Arajuno; y, un uso y gestion del suelo de forma ordenada y sostenible, los 5 sistemas estratégicos e
interconectados del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Arajuno: Actualizacion 2023
— 2027 son los siguientes: 1) Sistema Fisico Ambiental, 2) Sistema Econdmico Productivo, 3) Sistema
Sociocultural, 4) Sistema de Asentamientos Humanos, Movilidad, Energia y Conectividad; y, 6) Sistema
Politico Institucional.

Articulo 7.- Sistema Ambiental Biofisico. - El objetivo principal es Preservar el patrimonio natural como
fuente de vida, garantizando el bienestar socio ambiental para las actuales y futuras generaciones., a través
de este objetivo se pretende conservar los recursos naturales y la restauracion de ecosistemas degradados
asociados al recurso hidrico para garantizar su disponibilidad y sostenibilidad ambiental, proporcionando
servicios ambientales, mitigacion de riesgos frente al cambio climético.

Avrticulo 8.- Sistema Econémico Productivo. — Su objetivo principal es Consolidar un sistema econdmico
productivo sostenible, con un enfoque en la bioeconomia, el turismo y la soberania alimentaria en un
entorno de respeto a la biodiversidad cultural presente en territorio. A través de este objetivo se busca
fortalecer la economia solidaria para generar oportunidades de empleo con la implementacion de
emprendimientos comunitarios que dinamicen la economia local del cantén.

Articulo 9.- Sistema Sociocultural. - Su principal objetivo es Promover un sistema de inclusién social
econdmica y cultural en el territorio, garantizando una mejor calidad de vida de los grupos de atencion
prioritaria. Para ello se velara por los derechos sociales, culturales y de participacion de las comunidades y
nacionalidades, se buscara la reduccion de las desigualdades sociales, reduciendo la pobreza, mediante el
acceso a servicios eficientes se fortalecera el desarrollo cultural para salvaguardar el patrimonio cultural de
las nacionalidades.

Articulo  10.-  Sistema de Asentamientos Humanos, Movilidad, Energia y Conectividad. — con el
objetivo de “Fomentar la equidad territorial a través de dotacion de servicios basicos y complementarios de
calidad e infraestructura basada en un sistema de planificacion articulada a los planes de vida y acorde a las
necesidades territoriales”, este objetivo busca implementar obras de infraestructura de calidad, servicios

basicos, mejorar el sistema de_conectividad territorial en base a las competencias asignadas al GAD
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Municipal.

Articulo 11.- Sistema Politico Institucional. - su objetivo principal es Afianzar un gobierno local
eficiente y democratico que garantiza el acceso a servicios de calidad y permite que la participacion
ciudadana participe en la formulacién de politicas pablicas en beneficio de la poblacion, que promueva un
municipio eficiente, cercano a las comunidades y eficaz en los servicios que brinda, a través de una
planificacion transparente, participativa, incluyente y comprometida con el desarrollo local, con un talento
humano comprometido con el desarrollo local cantonal.

TITULO Il
CONTENIDOS DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Avrticulo 12.- Contenidos. - Los contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, son:

Fase I.- Diagndstico: Durante el diagnostico se realizo la evaluacion estratégica del PDyOT vigente 2019-
2023, donde se describe la situacion actual del cantdn Arajuno, en particular se identificé el modelo
territorial actual en los sistemas Fisico Ambiental, Socio Cultural, Econémico Productivo, Asentamientos
Humanos, Movilidad y Politico Institucional, para a partir de ello, ademas se realiz6 el analisis estratégico
identificando las problemaéticas y potencialidades presentes en el territorio, enmarcadas en las estrategias
nacionales territoriales.

Fase Il: Propuesta: La propuesta contiene la vision, principios, objetivos, politicas, articulacion de los
objetivos del Plan nacional de desarrollo con los objetivos estratégicos del PDOT, las acciones propuestas,
los planes programas y proyectos por sistema. La propuesta recoge las categorias de ordenamiento
territorial COT a fin de territorializar las politicas del GAD, sobre la base de establecer condiciones para el
gjercicio de los derechos del Buen Vivir, enfocados en el agua, alimentacion y ambiente sano y
equilibrado, y la habitat seguro y saludable, al respeto y ejercicio de los derechos de la naturaleza, los
principios ambientales, a la produccion con responsabilidad social y ambiental, atencion a grupos
prioritarios. De igual manera, la propuesta contempla programas integrales con sus respectivos proyectos
que atiende los principales problemas identificados el diagnodstico y fortalecen las potencialidades
presentes en territorio, como son los recursos naturales enfocados en la proteccidn, conservaciéon y
restauracion de la biodiversidad en el territorio del cantén Arajuno, en armonia con los factores culturales
las formas de produccion tradicionales y ancestrales, tomando en cuenta para ello, la fragilidad de la
biodiversidad presente y el ambito de las competencias de los GADs cantonal bajo el marco legal vigente.

Fase 111: Modelo de Gestion del PDyOT del canton Arajuno es el conjunto de estrategias y procesos que
implementa el GAD para administrar su territorio”. Su estructura es la siguiente:

¢ Insercidn estratégico territorial

e Formas de gestion y articulacion para la gestion
o Estrategias transversales

e Estrategias de seguimiento y evaluacion

Articulo 13.- Documentos del Plan. - Forman parte integrante del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, los siguientes documentos gque se anexan:

1. Diagndstico del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Arajuno (Actualizacion
2023 — 2027). En los anexos: Evaluacion del PDOT vigente, Consolidado de encuestas, actas de
reuniones.

OLuciano Trinquero y Lorenzo Avilés l'é‘, www. arajuno.gob.ec 6 municipio.arajuno@gadarajuno.gob.ec 9(03) 2994 270
L C

N N N N N N AN N N N N N N N N N N N N N AN AN N N N N N N N AN N N N N N N N AN N N N N N AN AN AN N N N N AN AN LN
NS e N N TN s N LN N N s N e NS e N N s NS s N s N N s s N e NS s N s N s N N e N e N s N s NS o N2 s R s N N e N s N s R s A7 e N s A e N7 e N e N s N s NP s NS s N7 s N e N s N7 e N2 e N e N s NP N N7 e N




Arajund

GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

2. Propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Arajuno (Actualizacion
2023- 2027), que contiene en los anexos: Actas de reuniones, fichas de programas y proyectos
fichas metodoldgicas de calculo de indicadores por componentes,

3. Proyecto de reforma de Ordenanza de la Ordenanza de Reforma del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo y Codigo de Arquitectura y
Urbanismo del cantdn Arajuno

TITULO IV
SEGUIMIENTO, EVALUACION Y ACTUALIZACION

Articulo 14.- Seguimiento y evaluacion. - La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial con
apoyo de la Direccion Financiera realizard un monitoreo periodico de las metas propuestas en el plan y
evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. Reportaran
anualmente a la Secretaria Técnica de Planificacion - Planifica Ecuador, el informe sobre el cumplimiento
de estas metas.

El seguimiento y evaluacion se realizard conforme a los lineamientos aprobados por el Consejo Nacional
de Planificacion.

El informe de seguimiento y evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se pondra en
conocimiento del Alcalde, de la Comision de Planificacion y Presupuesto; y, del Concejo Municipal de
Arajuno.

Articulo 15.- Modificacién del Plan.- La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, una vez
realizada la evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de encontrar la necesidad de
efectuar modificaciones al Plan, fundamentard las mismas en estudios técnicos que evidencien la
necesidad de su variacidn, principalmente de temas que tengan relacién con la estructura urbana existente
o planificada, con la administracion del territorio y con la clasificacion del suelo causada por la aparicién
de circunstancias de caracter demografico, ambiental o econdmico que alteren sustancialmente la
ordenacion y uso del suelo; adjuntaran ademas, la correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Articulo 16.- Del informe. - El Informe de seguimiento y evaluacién que emitird la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial debera contener: a) Determinacion sucinta del asunto que se trate;
b) Fundamento; c) Conclusion; d) Pronunciamiento o recomendacion; e) Anexos; y, f) Firma de
responsabilidad.

TITULOV
VIGENCIA DEL PLAN

Articulo 17.- Vigencia. - Conforme a la vision establecida, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Arajuno contiene una actualizacién pensada en el periodo 2020-2032, sin perjuicio
de que deba actualizarse en las circunstancias previstas en el Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera publico, y cualquier persona podra consultarlo y
acceder al mismo, a través de los medios de difusion del GAD Municipal del Cantén Arajuno, asi como de
forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y difusion
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TITULO VI

REFORMAS PARCIALES ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y
CODIGO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON
ARAJUNO VIGENTE.

Art. 18.- Plantea la Reforma parcial del Articulo 66. Clasificacion del uso comercial y de servicios. —

Texto Original:

Cuadro 10. Clasificacion de comercio y servicios Tipologia Simbologia Actividad

Zonal CZza3: Servicios especializados: Cambios de aceite, lavadoras de autos, y
lubricadoras, gasolineras y estaciones de servicios, distribucion al detal de
GLP, distribucion y venta de combustible, mecénicas livianas, patio de venta
de vehiculos livianos, carpinterias y aserraderos.

Incorporacion de una nueva actividad:

En la clasificacion CZ3 (Servicios Especializados) del Articulo 66, se incluye la siguiente actividad:
"Cuantia doméstica en la modalidad de abastecimiento."

Cuadro 10. Clasificacion de comercio y servicios Tipologia Simbologia Actividad

CS1 | COMERCIO: Frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, panificadoras,
pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida de bebidas alcohdlicas),
confiterias, heladerias, productos naturales, ferreterias pequefias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, perfumeria, centro de copiado y
publicidad, venta y alquiler de videos.

Sectorial | CS2: | SERVICIOS: Venta de muebles, tapicerias, restauracion y reparacion de muebles,
recepcion de ropa para lavado, peluquerias, salones de belleza, reparaciones de
electrodomésticos (pequefios), zapaterias y arreglo de calzado, modisteria,
vulcanizadoras, venta de regalos, fotocopiadoras, articulos de dibujo y fotografia.

Incorporacion de una nueva actividad

En la clasificacion CS1 (Comercio) del articulo 66, se incluye la siguiente actividad “Venta de dispositivos
electronicos”

Incorporacion de una nueva actividad
En la clasificacion CS2 (Servicio) del articulo 66, se incluye la siguiente actividad “Reparacion y
mantenimiento de dispositivos electrénicos”

Art. Reformado 66 Clasificacion del uso comercial y de servicios. —

Cuadro 10. Clasificacion de comercio y servicios Tipologia Simbologia Actividad

Zonal | CZ3: | Servicios especializados: Cambios de aceite, lavadoras de autos, y lubricadoras,
gasolineras y estaciones de servicios, distribucion al detal de GLP, distribucion y venta
de combustible, mecénicas livianas, patio de venta de vehiculos livianos, carpinterias y
aserraderos. Cuantia doméstica en la modalidad de abastecimiento.
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OMERCIO:  Fnigorificos con venta de embutidos, carnicerias,
panificadoras, pastelerias, cafeterias, restaurantes (venta restringida de
bebidas alcohdlicas), confiterias, heladerias, productos naturales, ferreterias
pequefia, venta de revistas y periédicos, micro mercados, delicatesen,
floristeria, perfumeria, centro de copiado y publicidad, venta y alquiler de

videos, Venta de dispositivos electronicos.

Sectorial | CS2: SERVICIOS: Venta de muebles, tapicerias, restauracion y reparacion de
muebles, recepcién de ropa para lavado, peluquerias, salones de belleza,
reparaciones de electrodomésticos (pequefios), zapaterias y arreglo de
calzado, modisteria, vulcanizadoras, venta de regalos, fotocopiadoras,
articulos de dibujo y fotografia, Reparacion y mantenimiento de dispositivos
electronicos.

Art. 19.- Establece la reforma parcial del Articulo 68 Categorias y compatibilidad de usos. —

Texto Original:
Cuadro 11. Cuadro de usos y relaciones de compatibilidad

Uso Principal Uso complementario | Uso restringido Uso Prohibido
Residencial 1 — R1 CB, CS1, CS2, CS3, | EEB, EEZ, ECB, | EEC, EER, ECS, ECZ,
CS4,EDB ESB, EBB, EDS, | ECR, ESS, ESZ, ESR,
ERB, ETB, EIB EBS, EBS, EBC, EBS,

EDZ, EDR, ERS, ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ,
EAC, EFS, EFZ, ETS,
ETZ, EIS, ElZ, EPZ,
Cz1, Cz2, CZ3, CZ4,
Cz5, CZ6. CzZ7, CZ8,
Cz9, Cz10, Cz11,
Cz12, Cz13, CZz14,
CU1, CU2, CU3, CU4.
Industrial (11), Especial
(EP1y EP2).

Multiple 1 — Centro | Residencial, CB, CS1, | EEB, EEZ, ECB, | CZ3, Cz5, CZ9, CZ13,
de la ciudad y vias | CS2, CS3, CS4, CZ1, | ESB, EBB, EDB, | CUl, CU2, CU3, CU4,

principales, CZ2, Cz4, CZ6, CZ7, | ERB, ETB, EIB, EEC, | EFZ, ETS, ETZ, EIS,

CZ8, CzZ10, CZ11 EER, ECS, ECZ, |EIZ, EPZ, Industrial (I1),

ECR, ESS, Especial (EP1)
Equipamiento 1 - | EDB, EDS, EDZ, | CZ13,EIS, EIZ, EPZ | Residencial, CB, CS1,
Equipamiento en | EDR CS2, CS3, CS4, CZ1,
general de la CZ2, CZ3, Cz4, CZ5,
cabecera cantonal Cz6. Cz7, CZ8, CZzZ9,
EEB, EEZ, ECB, Cczi10, CZz11, CZz12,
ESB, EBB, ERB, CZ14, CU1, CU2, CUs3,
ETB, EIB, EEC, EER, CU4, Industrial (I1),
ECS, ECZ, ECR, ESS, Especial (EP1y EP2).
ESZ,
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Equipamiento 2 - | EIB ECS, ECZ, ECR Residencial, EEB, EEZ,
Area verde, ECB, ESB, EBB, ERB,
Equipamiento ETB, EEC, EER, ESS,
recreativo y ESZ, ESR, EBS, EBS,
deportivo  en la EBC, EBS, EDZ, ERS,
cabecera  cantonal ERR, EGB, EGS, EAS,
EDB, EDS, EDZ, EAZ, EAC, EFS, EFZ,
EDR. ETS, ETZ, EIS, EIlZ,

EPZ,CB, CS1, CS2, CS3,
CS4, Cz1, Cz2, CZs,
Cz4, CZ5, Cz6. CZ1,
Cz8, CZz9, Cz10, CZ11,
Cz12, Cz13, CZ14,
CU1, CU2, CU3, CuU4,
Industrial (11), Especial
(EP1y EP2).

Modificaciones del art. 68 Categorias y compatibilidad de usos

e Residencial 1 - R1:
o Incluir en Uso Restringido: La actividad CZ3.
o Quitar de Uso Prohibido: La actividad CZ3.

e Multiple 1 — Centro de la ciudad y vias principales:
o Incluir en Uso Restringido: La actividad CZ3.
o Quitar de Uso Prohibido: La actividad CZ3.

e Equipamiento 1 — Equipamiento en general de la cabecera parroquial:
o Incluir en Uso Restringido: La actividad CZ5.
o Quitar de Uso Prohibido: La actividad CZ5.

« Equipamiento 2 — Area verde, Equipamiento recreativo y deportivo en la cabecera cantonal:
o Incluir en Uso Restringido: La actividad CZ5.
o Quitar de Uso Prohibido: La actividad CZ5.

Reformado art 68 Cuadro 11. Cuadro de usos y relaciones de compatibilidad

Uso Principal Uso complementario Uso restringido Uso Prohibido

Residencial 1 — R1

CB, CS1, CS2, CS3,
CS4, EDB

EEB, EEZ, ECB,
ESB, EBB, EDS,
ERB, ETB, EIB CZ3,

EEC,
ECR,
EBS,
EDZ,
EGB,
EAC,
ETZ,

EER,
ESS,
EBS,
EDR,
EGS,
EFS,
EIS,

CZ1, Cz2,
CzZ6. CZ7,

ECS,
ESZ,
EBC,
ERS,
EAS,
EFZ,
ElZ,
CZz4,
CZ8,

ECZ,
ESR,
EBS,
ERR,
EAZ,
ETS,
EPZ,
CZ5,
CZ9,

Cz10, Cz11, CZ12,
CZ13, CZ14, CU1, CU2,
CU3, CU4. Industrial
(11), Especial (EP1 vy
EP2).
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Multiple 1 — Centro | Residencial, CB, CS1, | EEB, EEZ, ECB, | CZ5, CZ9, CzZ13, CU1L,
de la ciudad y vias | CS2, CS3, CS4, CZ1, | ESB, EBB, EDB, | CU2, CU3, CU4, EFZ,

principales, CZz2, Cz4, CZ6, CZ7, | ERB, ETB, EIB, EEC, | ETS, ETZ, EIS, EIZ,
Cz8, Cz10, CZ11 EER, ECS, ECZ | EPZ, Industrial (I1),
ECR, ESS, CZ3. Especial (EP1)

Equipamiento 1 - | EDB, EDS, EDZ, | CZ13, EIS, EIZ, EPZ, | Residencial, CB, CS1,

Equipamiento en | EDR CZ5, CS2, CS3, CS4, Cz1,
general de la Cz2, CZ3, Cz4, CZ6.
cabecera cantonal Cz7, Cz8, CZ9, CZ10,
EEB, EEZ, ECB, CZ11, CZ12, CZ14,
ESB, EBB, ERB, CU1, CU2, CU3, Cu4,
ETB, EIB, EEC, EER, Industrial (11), Especial
ECS, ECZ, ECR, ESS, (EP1y EP2).

ESZ,

Equipamiento 2 - | EIB ECS, ECZ, ECR, CZ5 | Residencial, EEB, EEZ,
Area verde, ECB, ESB, EBB, ERB,
Equipamiento ETB, EEC, EER, ESS,
recreativo y ESZ, ESR, EBS, EBS,
deportivo en la EBC, EBS, EDZ, ERS,
cabecera  cantonal ERR, EGB, EGS, EAS,
EDB, EDS, EDZ, EAZ, EAC, EFS, EFZz,
EDR. ETS, ETZ, EIS, EIlZ,

EPZ,CB, CS1, CS2, CS3,
CS4, Cz1, Cz2, CZ3,
Cz4, , CZ6. CZ7, CZ8,
Cz9, Cz10, Cz11,
Cz12, Cz13, CZ14,
CU1, CU2, CU3, CuU4,
Industrial (11), Especial
(EP1y EP2).

Art. 20.- Se plantea la reforma parcial al Articulo 72 Areas y Dimensiones Minimas de Lotes
Texto Original del parrafo cuarto del art. 72:

e Los lotes tendran una relacion frente-fondo, méxima 1-3, su variacion seré aplicable para casos de
sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerird de un informe previo de la Direccion de
Planificacidn y Ordenamiento Territorial.

El Articulo 72 el segundo requerimiento referente a los requerimientos técnicos queda modificado de la
siguiente manera: "Los lotes tendran una relacion frente-fondo maxima de 1-1, 1-2 o 1-4. Su variacion sera
aplicable para casos de sucesién por causa de muerte, para lo cual se requerira de un informe previo de la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial."

Art. 72 Reformado Areas y Dimensiones Minimas de Lotes
Todo proceso de habilitacion del suelo (urbanizacion, division o fraccionamiento de suelo) observard las
superficies y dimensiones minimas de los lotes establecidas para cada predio en la zonificacién.
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En todo proyecto de habilitacion del suelo, los lotes deben cumplir con los siguientes requerimientos
técnicos:

1. Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucion técnica.

2. Los lotes tendrén una relacion frente-fondo maxima de 1-1, 1-2 o 1-4. Su variacion seré aplicable
para casos de sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerird de un informe previo de la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

3. Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan desarrollar los
parametros de zonificacion establecidos para el sector.

4. En urbanizaciones, subdivisiones o fraccionamientos que se tramiten en areas consolidadas, se
permitira una tolerancia del cinco por ciento (5%) en el frente minimo y del diez por ciento (10%) en
el area minima del lote, en el cincuenta por ciento (50%) del numero de lotes que conforma la
urbanizacién, subdivision o fraccionamiento, a excepcion de los lotes esquineros y el area destinada
a espacios verdes y comunales.

5. En caso de lotes ubicados al final de pasajes peatonales, se podra asumir como frente del lote el
ancho total del pasaje o la longitud de la curva de retorno que dé frente al lote resultante.

6. En proyectos técnicos de urbanizacion, subdivision o fraccionamientos que contemplen afectaciones
por cualquier indole, éstas deberan ser representadas y detalladas en los respectivos planos con la
especificacion de areas y linderos.

7. En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del diez por ciento (10%)
en la superficie y en el frente de todos los lotes.

Art. 21. — Se plantea la reforma del Articulo 75 Cerramientos de predios

Texto Original:

e Los muros divisorios entre predios deberan construirse como cerramientos hasta una altura maxima
de 2 metros. Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de mamposteria hacia la via
publica de 2 metros de altura como minimo, siendo de caracter provisional hasta que se ejecute la
construccion definitiva.

Modificacién del Segundo Parrafo:

e El segundo parrafo del Articulo 75 queda reformado de la siguiente manera: "Los muros divisorios
entre predios deberan construirse como cerramientos hasta una altura maxima de 3 metros. Los
solares no edificados deberan cerrarse de manera provisional hacia la via publica con una altura
minima de 2 metros hasta que se ejecute la construccién definitiva."

Art. 75 Reformado Cerramientos de Predios

Los cerramientos frontales tendran una altura minima de 0,80 metros en mamposteria compacta y
concluiran con un elemento ornamental hasta una altura maxima de 2.50 metros.

Los muros divisorios entre predios deberdn construirse como cerramientos hasta una altura méxima de 3
metros. Los solares no edificados deberan cerrarse de manera provisional hacia la via publica con una
altura minima de 2 metros hasta que se ejecute la construccion definitiva.
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Art 22.- Se plantea la reforma del Art 85 Zonificacion de ocupacion y edificabilidad. —
Texto original

Cuadro 12. Ficha reglamentada -Poligono de Intervencion Territorial N.- 1

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
FRENTE 10,00 m con una relacion frente fondo de 1:2
FORMA DE LOTE MINIMO

Cuadro 13. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 2

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

ATRIBUTOS SUELO

PRINCIPAL Equipamiento Educativo, Cultural y Religioso

EDB, EDS, EDZ, EDR, EEB, EEZ, EEC, EER, ECB, ECS,
ECZ, ECR, ERB, ERS, ERR

COMPLEMENTARIO | Uso Miultiple 1: Residencial, CB, CS1, CS2, CS3, CS4,
CZz2, Cz4, Cz6, CZ7, CZ8, CZ14 sobre las manzanas y/o
lotes determinados con uso de suelo multiple 1

USOS DE SUELO
CZ1, CZ5, ESB, EBB, EDB, ERB, ETB, EIB, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS,ERR,
EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS.

CZ3, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ13, CU1, CU2, CU3,
PROHIBIDOS CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (11),
Especial (EP1y EP2).

RESTRINGIDOS

Cuadro 14. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 3

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO

USOS DE SUELO | PRINCIPAL Equipamiento 1y 2: EDB, EDS, EDR, EDZ, ECS, ECZ,
ECR,
EGB, EAS, EAZ, EAC, ETB, ETS, ETZ

COMPLEMENTARIO CZ13, EIB, EEC

Especial 2: Ferias Agro productivas y actividades
turisticas: CZ5, EDB, EIB

RESTRINGIDOS CZ1,Cz4

Especial 2: EDS, EDZ, EDR

PROHIBIDOS Residencial, CB, CS1, CS2, CS3, CS4, CZ2, CZ3, CZ4,
CZ5, CZ6. CZ7, CZ8, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ14,
CU1, CU2, CU3, CU4, EEB, EEZ, EER, ESB, ESS,
ESZ, ESR, EBB, EBS, EBZ, EBC, ERB, ERS, ERR,
EGS, EFS, EFZ, EIS, EIZ, EPS, Industrial (11), Especial
(EP1yEP2).
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Cuadro 15. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 4

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL

SUELO
USOS DE | PRINCIPAL Uso residencial 1
SUELO
COMPLEMENTA CB, CS1, CS2, CS3, CS4, EDB, EDS, EDZ, EGB, EGS,
RIO EBB, EBS,
EBZ, EBC

Mudltiple 1: CZ1, CZ2, CZ4, CZ6, CZ7, CZ8, CZ10,
CZ11, CZ12, CZ14 sobre las calles Alberto Andy y
Baltazar Andy

RESTRINGIDOS EEB, EEZ, ECB, ESB EDS, ERB, ETB, EIB, CZ9

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS,
EBC, EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS,
EAS, EAZ, EAC, EFS, CZ9 sobre las calles Alberto
Andy, Baltazar Andy y Luis Lopez.

Multiple 3 Zona Rosa sobre la calle Luis Lépez, entre las
calles Alberto Andy y Dibuco Andy. Permitido: CZ3,
Cz4, CZ5, CZ7, CZ8, CZ9, CZ13, CZ14, CU3.

PROHIBIDOS CUl1, CU2, CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, ElIZ, EPZ,
Industrial (11), Especial (EP1y EP2).

Cuadro 19. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 7

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO
USOS DE PRINCIPAL Uso residencial 1y 3
SUELO

COMPLEMENTA| EDB, EEB, EFZ, CB, CS1, CS2, CS3, CS4.
RIO

Uso residencial 2: CB

RESTRINGIDOS | EEZ, ECB, ESB, EBB, EDS, ERB, ETB, EIB, CS2

Uso residencial 3: CZ3 sobre el area determinada como uso R3

PROHIBIDOS EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC, EBS,
EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS, EFZ,
ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CZ1, CZ2, CZ4, CZ5, CZ6. CZ7, CZ8,
CZz9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ13, CZ14, CUL, CU2, CU3, CU4.
Industrial (11), Especial (EP1 y EP2).

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial por
sus efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y solidos) o que
ocupen las calles y aceras, para su funcionamiento y/o por transportes
en camiones que requieran sus procesos de produccion y
comercializacion
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Cuadro 20. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N.° 8

ATRIBUTOS

DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

FORMA DE LOTE

FRENTE MINIMO

10,00 m con una relacion frente fondo de 1:4 0 1:1

TIPO DE TIPODE
IMPLANTACION Y | IMPLANTACION AISLADA. CONTINUA CON PORTAL en uso miltiple
RETIROS

RETIROS

FRONTAL 240m

RETIRO LATERAL 3,00 m, 0,00 en uso maltiple

RETIRO
POSTERIOR 3,00 m
VOLADOS 0,90 m sobre retiros

Modificacién Cuadro 12 Ficha Reglamentaria Poligono de Intervencién Territorial N° 1
Reemplazo el frente minimo de 10 a9 m

Modificacion Cuadro 13 Ficha Reglamentaria Poligono de Intervencion Territorial N° 2

Quitar duplicado ERR, mantener en complementario Gnicamente

Modificacién Cuadro 14. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencién Territorial N. 3

Quitar duplicado CZ5, mantener en complementario Unicamente. Incluir CZ4 en restringido debido a la
ubicacion de las chozas municipales.

Modificacién Cuadro 15. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 4

Quitar duplicado CZ4, mantener en complementario Unicamente. Reemplazo el frente minimo de 10 a9 m
Incluir CZ3 con las siguientes consideraciones: Queda prohibido la instalacion de servicios en zonas de
riesgo, margenes de proteccion de rios y quebradas. Asi también en manzanas donde se concentre el 60% o
mas de uso de vivienda. Se respetara una distancia minima de 200 metros medidos desde el lindero del
predio, a equipamientos de salud y equipamientos de concentracion continua y masiva de personas.

Modificacién: Cuadro 19. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencién Territorial N° 7

Incluir CZ3 en restringido con las siguientes consideraciones: Queda prohibido la instalacién de servicios
en zonas de riesgo, margenes de proteccion de rios y quebradas. Asi también en manzanas donde se
concentre el 60% o0 mas de uso de vivienda. Se respetara una distancia minima de 200 metros medidos
desde el lindero del predio, a equipamientos de salud y equipamientos de concentracion continua y masiva
de personas.
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Modificacién: Cuadro 20. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N.° 8

En tipos de implantacion y retiros incluir dimension de portal 2.40 m. Reemplazo el frente minimo de 10 a
9m

Art 85 Reformado Zonificacion de ocupacién y edificabilidad

Cuadro 12. Ficha reglamentada -Poligono de Intervencion Territorial N.- 1

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO
FRENTE 9,00 m con una relacién frente fondo de 1:2
FORMA DE LOTE MINIMO

Cuadro 13. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 2

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAEU[I)EIigSO DE SUELO Y GESTION DEL

PRINCIPAL Equipamiento Educativo, Cultural y Religioso

EDB, EDS, EDZ, EDR, EEB, EEZ, EEC, EER, ECB,
ECS, ECZ, ECR, ERB, ERS, ERR
COMPLEMENTARIO | Uso Miultiple 1: Residencial, CB, CS1, CS2, CS3, CS4,
CZz2, Cz4, Cz6, CZ7, CZ8, CZ14 sobre las manzanas
y/o lotes determinados con uso de suelo multiple 1

USOS DE SUELO
CZ1, CZ5, ESB, EBB, EDB, ERB, ETB, EIB, ESS, ESZ,
ESR, EBS, EBS, EBC, EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS,,
EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC, EFS.

CZ3, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ13, CU1, CU2, CU3,
PROHIBIDOS CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (I1),
Especial (EP1y EP2).

RESTRINGIDOS

Cuadro 14. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 3

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO

USOS DE SUELO | PRINCIPAL Equipamiento 1y 2: EDB, EDS, EDR, EDZ, ECS, ECZ, ECR,
EGB, EAS, EAZ, EAC, ETB, ETS, ETZ

COMPLEMENTARIO CZ13, EIB, EEC

Especial 2: Ferias Agro productivas y actividades turisticas:
CZ5, EDB, EIB

RESTRINGIDOS CZ1, CZ4

Especial 2: EDS, EDZ, EDR
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PROHIBIDOS Residencial, CB, CS1, CS2, CS3, CS4, CZ2, CZ3, CZ6. CZ7,
CZ8, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ14, CU1, CU2, CU3, CU4,
EEB, EEZ, EER, ESB, ESS, ESZ, ESR, EBB, EBS, EBZ,
EBC, ERB, ERS, ERR, EGS, EFS, EFZ, EIS, EIZ, EPS,

Industrial (11), Especial (EP1 y EP2).

Cuadro 15. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 4

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

USsOS DE | PRINCIPAL Uso residencial 1
SUELO

COMPLEMENTA | CB, CS1, CS2, CS3, CS4, EDB, EDS, EDZ, EGB, EGS, EBB, EBS,
RIO EBZ, EBC

Mualtiple 1: CZ1, CZ2, CZ4, CZ6, CZ7, CZ8, CZ10, CZ11, CZ12,
CZ14 sobre las calles Alberto Andy y Baltazar Andy

RESTRINGIDOS EEB, EEZ, ECB, ESB EDS, ERB, ETB, EIB, CZ9

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC,
EBS, EDS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, CZ9 sobre las calles Alberto Andy, Baltazar Andy y Luis
Lopez.

Mudltiple 3 Zona Rosa sobre la calle Luis Lopez, entre las calles
Alberto Andy y Dibuco Andy.

Permitido: CZ3, CZ4, CZ5, CZ7, CZ8, CZ9, CZ13, CZ14, CU3.
CZ3 con las siguientes consideraciones: Queda prohibido la
instalacién de servicios en zonas de riesgo, margenes de proteccion
de rios y quebradas. Asi también en manzanas donde se concentre el
60% o0 mas de uso de vivienda. Se respetara una distancia minima
de 200 metros medidos desde el lindero del predio, a equipamientos
de salud y equipamientos de concentracion continua y masiva de
personas.

PROHIBIDOS CU1, CU2, CU4, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, Industrial (11),
Especial (EP1y EP2).

Cuadro 19. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 7

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

PRINCIPAL Uso residencial 1y 3
EDB, EEB, EFZ, CB, CS1, CS2, CS3, CS4.

Uso residencial 2: CB

EEZ, ECB, ESB, EBB, EDS, ERB, ETB, EIB, CS2

USOS DE CZ3 : Queda prohibido la instalacion de servicios en zonas de
SUELO riesgo, margenes de proteccion de rios y quebradas. Asi también
RESTRINGIDOS en manzanas donde se concentre (_el 60,%_ 0 mas de uso de
vivienda. Se respetara una distancia minima de 200 metros
medidos desde el lindero del predio, a equipamientos de salud y
equipamientos de concentracidn continua y masiva de personas.

COMPLEMENTARIOS
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DE USO DE SUELO Y GESTION DEL SUELO

EEC, EER, ECS, ECZ, ECR, ESS, ESZ, ESR, EBS, EBS, EBC,
EBS, EDZ, EDR, ERS, ERR, EGB, EGS, EAS, EAZ, EAC,
EFS, EFZ, ETS, ETZ, EIS, EIZ, EPZ, CZ1, CZ2, CZ4, CZ5,
CZ6. CZ7,CZ8, CZ9, CZ10, CZ11, CZ12, CZ13, CZ14, CU1L,
CU2, CU3, CUA4. Industrial (11), Especial (EP1 y EP2).

PROHIBIDOS

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial
por sus efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y s6lidos)
0 que ocupen las calles y aceras, para su funcionamiento y/o por
transportes en camiones que requieran sus procesos de
produccion y comercializacion.

Cuadro 20. Ficha reglamentada — Poligono de Intervencion Territorial N° 8

ATRIBUTOS DETERMINACIONES DEL PLAN DE USO DE SUELO Y GESTION DEL
SUELO
FRENTE 9,00 m con una relacién frente fondo de 1:2
FORMA DE LOTE MINIMO
TIPO DE )
IMPLANTACION AISLADA. CONTINUA CON PORTAL en uso multiple
IT'\'AF’FSID_EETACION , | RETIROS FRONTAL 3,00 m
RETIROS RETIRO LATERAL 3,00 m, 0,00 en uso multiple
PORTAL 2,40 m
RETIRO POSTERIOR 3,00m
VOLADOS 0,90 m sobre retiros

Art. 23.- Se plantea la reforma del Art 86 Aprovechamiento y edificabilidad en el suelo rural. -
Texto original

Cuadro 24. Aprovechamiento en suelo rural

Uso Lote Frente
A]tL_Jra Dl_stanc cos Minimo | Minimo
maxima iaa

Retiros entre CuUs
bloques
Tipo de Pisos m| F | L P| (m) % % m2 m
Implantacién
Agroecoldgico Aislada 2 6| 5|5 5 10 5 10 10.000 40

Productivo cultural
Aislada 2 6|5 |55 10 1 2 25.000 100

Aprovechamiento
extractivo Aislada 2 6|5 |55 10 5 10 5.000 40
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*Los lotes gue se encuentran anexos a vias nacionales, deberan considerar un retiro adicional de 25 metros
desde el eje de la via correspondiente al derecho de via.

Modificacién
Se alcanza un frente minimo de 50 m

Reformado Articulo 86 Aprovechamiento y edificabilidad en el suelo rural

Uso Lote Frente
A]tqra D|_stanc cOoS Minimo | Minimo
maxima iaa

Retiros entre CuUSs
bloques
Tipo de Pisos| m| F | L| P (m) % % m2 m
Implantacién
Agroecoldgico Aislada 2 6| 5* |55 10 5 10 10.000 50

Productivo cultural
Aislada 2 6/ 5* |55 10 1 2 25.000 100

Aprovechamiento
extractivo Aislada 2 6| 5|55 10 5 10 5.000 50

*Los lotes gue se encuentran anexos a vias nacionales, deberan considerar un retiro adicional de 25 metros
desde el eje de la via correspondiente al derecho de via.

Art. 24.- Se plantea la reforma parcial en el Art 92 Del registro, conformacion y regulacion de
centros poblados. -

Texto original:
En las parroquias, cuyos territorios son comunitarios, los centros poblados (Asentamientos Humanos)
deberan presentar lo siguiente:

A) De los requisitos.
e Presentacion de la escritura global de la comunidad.
e Copiadel Acta del nombramiento de la directiva de la comunidad.
e Registro de la asociacion con personeria juridica; y, (en caso de que pertenezca)
e Estatuto Juridico de la comunidad y/o resolucion de creacion de la asociacion al que pertenece.

Aparte de lo sefialado en lineas anteriores, se deberéd observar los siguientes requisitos o condiciones:

¢ Que la comunidad propuesta tenga un radio de influencia de 2 km;

e Que cuente con minimo diez hectéareas (10 Ha), con 1000 m?2 para cada vivienda, y un Area Verde
y comunal del 20% calculado del area util del terreno a planificar. Dentro del rango establecido,
no se consideraran a los bordes de quebradas y sus areas de proteccion,

e riberas de los rios y areas de proteccion, zonas de riesgo, playas y areas de proteccion ecoldgica.
El area verde y comunal debera estar ubicada en un lugar accesible y equidistante a los lotes que

. vaas
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e Las familias no deben pertenecer a otro centro poblado y cuyo lugar de vivienda y domicilio
habitual sea el poblado a conformarse.

¢ Que su topografia no sobrepase el 30% de inclinacion o pendiente.

¢ Que las actividades de la poblacion solicitante sean compatibles al uso del suelo y acorde al lugar
donde se implante el nuevo centro.

Cumplidos los requisitos anteriores, se debera contar con la aprobacion del GAD Parroquial competente.
Comprobados estos requisitos se dard tramite al reconocimiento y/o regulacion de los asentamientos
humanos.

B) Reconocimiento y/o regulacion de los asentamientos humanos.

El Gad Municipal de Arajuno acorde al nimero de familias o reconocera o regulara los sentamientos
humanos acorde a lo siguiente:

e De 5 a20 familias, RECONOCIMIENTO.
e De21a61REGULACION.

En ambos casos la unidad de Planificacion y Ordenamiento Territorial delimitara el poligono de
intervencidn territorial con caracteristicas urbanisticas, mediante planes parciales.

C) Equipamientos

El Gad Municipal de Arajuno en la medida que corresponda dotara de infraestructura a los asentamientos
humanos de acuerdo al cuadro N° 25. Equipamientos y servicios bésicos en las comunidades.

Incliyase en el Articulo 92.- Del registro, conformacién y planificacion de centros poblados lo
siguiente

En las parroquias cuyos territorios son comunitarios, los centros poblados (Asentamientos Humanos)
deberan cumplir con los siguientes requisitos y condiciones, asegurando siempre el respeto a los derechos
colectivos de las comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, afroecuatorianas y montubias,
conforme a la Constitucion y la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

A) De los requisitos:

e Presentacién de la escritura global de la comuna, comunidad, asociacién, pueblo o nacionalidad,
que acredite la propiedad imprescriptible, inalienable, inembargable e indivisible del territorio
comunitario.

e Copia certificada de la Resolucién de aceptacion y creacion del nuevo asentamiento humano
comunitario emitida por la Asamblea General de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o
nacionalidad que pertenecian.

e Copia del Acta del nombramiento de la directiva de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o
nacionalidad, como expresion de la organizacion social y formas de autoridad propia de la
comunidad. Otorgado por la entidad correspondiente.

e Registro de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o nacionalidad, con personeria de hecho o
de derecho, si la comunidad asi lo decide, respetando el derecho a conservar sus formas

tradicionales de organlzqclon y convivencia.
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e Estatuto Juridico de la comunidad y/o resolucion de creacién de la comuna, comunidad,
asociacién, pueblo o nacionalidad, a la que pertenece, en caso de ser aplicable.

e Todo proceso de conformacion para el registro de centros poblados comunitarios deber& contar
con el consentimiento previo, libre e informado de la comuna, comunidad, asociacién, pueblo o
nacionalidad, que antes pertenecian en cumplimiento de sus derechos a ser consultados.

B) Requisitos adicionales y condiciones:

e Radio de influencia: El centro poblado debera contar con un radio de influencia de al menos 2
km, asegurando que se respete el espacio necesario para la reproduccién cultural, social y
econémica de la comunidad.

e Territorio minimo y areas protegidas: Para el caso de nuevos centros poblados se debera contar
con un minimo de diez hectareas (10 Ha) de tierras comunitarias, con 1000 m?2 destinados para
cada vivienda, y un Area para la Infraestructura comunal que represente al menos el 20% del area
atil del terreno a planificar. Este porcentaje no incluira areas de proteccion ecolégica, bordes de
quebradas, riberas de rios, zonas de riesgo y otras areas protegidas conforme a las normativas
vigentes.

e Pertenencia comunitaria: Las familias que integren el nuevo centro poblado no deben

e pertenecer a otro centro poblado, y su lugar de vivienda y domicilio habitual debe ser el poblado a
conformarse.

e Compatibilidad con el uso del suelo: Las actividades de la poblacidn solicitante deben ser
compatibles con el uso del suelo y respetar el entorno natural, cultural y espiritual del territorio
comunitario.

e Para la implementacién de infraestructura o servicios publicos: Toda cesién de derechos de
uso y usufructo sobre territorios comunitarios a favor del Estado, para la construccién de
infraestructura o servicios publicos, debera realizarse mediante instrumento publico, con el
consentimiento previo, libre e informado de la comunidad. El instrumento incluira una
declaracién de la propiedad imprescriptible, inalienable e indivisible del territorio, respetando los
derechos colectivos.

Art 92 Del registro, conformacion y planificacion de centros poblados reformado

En las parroquias cuyos territorios son comunitarios, los centros poblados (Asentamientos Humanos)
deberan cumplir con los siguientes requisitos y condiciones, asegurando siempre el respeto a los derechos
colectivos de las comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, afroecuatorianas y montubias,
conforme a la Constitucion y la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

A) De los requisitos:

e Presentacion de la escritura global de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o nacionalidad,
que acredite la propiedad imprescriptible, inalienable, inembargable e indivisible del territorio
comunitario.

e Copia certificada de la Resolucion de aceptacion y creacion del nuevo asentamiento humano
comunitario emitida por la Asamblea General de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o
nacionalidad que pertenecian.

e Copia del Acta del nombramiento de la directiva de la comuna, comunidad, asociacién, pueblo o
nacionalidad, como expresion de la organizacion social y formas de autoridad propia de la

) ~comunidad. Otor%adq pqr-Ja entidad correspondieate. , _
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e Registro de la comuna, comunidad, asociacién, pueblo o nacionalidad, con personeria de echo o
de derecho, si la comunidad asi lo decide, respetando el derecho a conservar sus formas
tradicionales de organizacién y convivencia.

e Estatuto Juridico de la comunidad y/o resolucion de creacién de la comuna, comunidad,
asociacién, pueblo o nacionalidad, a la que pertenece, en caso de ser aplicable.

e Todo proceso de conformacion para el registro de centros poblados comunitarios deberd contar
con el consentimiento previo, libre e informado de la comuna, comunidad, asociacion, pueblo o
nacionalidad, que antes pertenecian en cumplimiento de sus derechos a ser consultados.

B) Requisitos adicionales y condiciones:

e Radio de influencia: El centro poblado deberéa contar con un radio de influencia de al menos 2
km, asegurando que se respete el espacio necesario para la reproduccién cultural, social y
economica de la comunidad.

e Territorio minimo y areas protegidas: Para el caso de nuevos centros poblados se deberé contar
con un minimo de diez hectareas (10 Ha) de tierras comunitarias, con 1000 m2 destinados para
cada vivienda, y un Area para la Infraestructura comunal que represente al menos el 20% del area
atil del terreno a planificar. Este porcentaje no incluira areas de proteccion ecolégica, bordes de
quebradas, riberas de rios, zonas de riesgo y otras areas protegidas conforme a las normativas
vigentes.

e Pertenencia comunitaria: Las familias que integren el nuevo centro poblado no deben
pertenecer a otro centro poblado, y su lugar de vivienda y domicilio habitual debe ser el poblado a
conformarse.

e Compatibilidad con el uso del suelo: Las actividades de la poblacion solicitante deben ser
compatibles con el uso del suelo y respetar el entorno natural, cultural y espiritual del territorio
comunitario.

e Para la implementacion de infraestructura o servicios publicos: Toda cesion de derechos de
uso y usufructo sobre territorios comunitarios a favor del Estado, para la construcciéon de
infraestructura o servicios publicos, debera realizarse mediante instrumento publico, con el
consentimiento previo, libre e informado de la comunidad. El instrumento incluird una
declaracién de la propiedad imprescriptible, inalienable e indivisible del territorio, respetando los
derechos colectivos.

C). Equipamientos EI Gad Municipal de Arajuno en la medida gue corresponda dotara de infraestructura a
los asentamientos humanos de acuerdo al cuadro N° 25. Equipamientos y servicios basicos en las
comunidades.

Art. 25.- Se plantea la Reforma al Art 130 Fondos de garantia. —

Texto Original:
En todo proceso de urbanizacion, fraccionamiento y reestructuracion parcelaria que implique obras, el
propietario emitira una garantia correspondiente al 100% del valor de las obras a ejecutarse.

Inclayase en el Art. 130, lo siguiente:

a) Garantia para urbanizaciones:
o EIl urbanizador debera constituir el cien por ciento (100%) de las obras de urbanizacion a

realizarse. La garantia,sera la prohibicion de_gnajenar (hipoteca a favor del GADMIPA) los
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predios resultantes de la urbanizacion, con un valor equivalente a la construccién de las obras de
urbanizacién, calculado de acuerdo al avallo catastral de la zona.

b) Condiciones de Liberacion de Hipoteca:

e Una vez ejecutado el 70% de las obras, se podra alzar la hipoteca proporcional al monto de las
obras ejecutadas, siempre y cuando se cuente con el informe de avance de obras de infraestructura
emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

e EI 30% restante quedara con prohibicion de enajenar hasta que se complete la construccion del
100% de las obras, o mediante una de las garantias previstas en la Ley de Contratacién Publica.

c) Seleccion de Predios Hipotecados:

e Los predios a hipotecarse podran ser seleccionados por el propietario o proyectista mediante
oficio a la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, siempre y cuando el valor total
de los lotes no supere el costo del proyecto basado en el avallo catastral.

e En caso de que el valor del proyecto supere al valor de los lotes, se procedera automéaticamente
con la hipoteca de la totalidad de los predios.

d) Costos de la Garantia:
o El urbanizador asumira los costos que se produzcan por la concesién de las garantias.
e) Informe y Liberacién Parcial de Garantia:

e La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Juridico y Financiero, podran emitir un
informe para la liberacion parcial de la garantia cuando el urbanizador haya culminado con el 70%
de las infraestructuras, cubriendo minimo dos manzanas. Esta liberacion serd proporcional al
porcentaje de avance de las obras ejecutadas, y los lotes liberados serdn aquellos beneficiados por
la construccion.

o Posteriormente, esta liberacion serd sometida al Concejo para su resolucién.

f) Consideraciones para Urbanizaciones de Interés Social:

e En lotizaciones o urbanizaciones calificadas como de interés social, Gnicamente se hipotecaran los
lotes como garantia de ejecucion de las obras, en concordancia con la ordenanza para la aprobacion
de viviendas de interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacién y programas de
urbanizacién con viviendas progresivas.

g) Urbanizaciones por Etapas:

e En el caso de urbanizaciones gque se construyan por etapas, el urbanizador constituira a favor del

Municipio una garantia por el valor de la etapa que se va a ejecutar.

Art. 130 Reformado Fondos de Garantia
En todo proceso de urbanizacion, fraccionamiento y reestructuracion parcelaria que implique obras, el
propietario emitira una garantia correspondiente al 100% del valor de las obras a ejecutarse

Garantia para urbanizaciones. El urbanizador debera constituir el cien por ciento (100%) de las
obras de urbanizacion a realizarse. La garantia sera la prohibicion de enajenar (hipoteca a favor del
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GADMIPA) los predios resultantes de la urbanizacion, con un valor equivalente a la construccion de
las obras de urbanizacion, el valor serd calculado de acuerdo al avaluo catastral de la zona. Al estar
gjecutado el 70 % de las mismas, se podra alzar la hipoteca proporcional al monto de las obras
ejecutadas, siempre y cuando se tenga el informe de avance de obras de infraestructura emitido por la
Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial; el 30% quedard con prohibicién de enajenar
hasta que culmine la construccion del 100% de las obras, 0 mediante una de las garantias previstas en
la Ley de Contratacién Publica. Los predios a hipotecarse podran ser seleccionados a criterio del
propietario o proyectista mediante oficio a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
siempre y cuando no supere la totalidad del costo del proyecto en base al valor del avalto de los lotes.
En el caso que el valor del proyecto supere al valor de los lotes, se procedera automaticamente con la
hipoteca de la totalidad de los predios. El urbanizador asumira los costos que se produzcan por la
concesion de las garantias. La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Juridico y
Financiero, podrén emitir un informe para la liberacion parcial de la garantia cuando el urbanizador
haya culminado con el 70% de construccién de las infraestructuras que cubra minimo dos manzanas,
esta liberacion sera proporcional al porcentaje de avance de las obras ejecutadas, y los lotes liberados
seran los beneficiados por la construccion de las mismas. Posteriormente serd sometido a Concejo
para su resolucion. En las lotizaciones o urbanizaciones calificadas como de interés social Unicamente
se hipotecaran los lotes como garantia de ejecucion de las obras, en concordancia con la ordenanza
para la aprobacion de viviendas de interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacién y
programas de urbanizacién con viviendas progresivas. En el caso de urbanizaciones que se construyan
por etapas, el urbanizador constituird a favor del Municipio una garantia por el valor de la etapa que
va a ejecutarse.

Art. 26.- Se plantea la reforma del Articulo 132 Devolucién de la garantia. -
Texto Original:

Avrticulo 132.- Devolucién de la garantia. - Terminadas las obras, se solicitara la devolucion de la garantia
previa inspeccion e informe relativo a la terminacién de la obra de acuerdo con el permiso de construccion,

inclusive el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando

los siguientes documentos:

1. Solicitud a Alcaldia, suscrita por el propietario o su representante legal.
2. Permiso de construccién.
3. Permiso de habitabilidad.

Una vez realizada la inspeccion, la Direccion de Planificacion Municipal, emitira el informe para la
devolucion del fondo de garantia en maximo diez (10) dias laborables.

Incluyese:
Se afiade un parrafo al final del articulo original que establece lo siguiente:

Para lotizaciones o urbanizaciones, la garantia sera devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la
construccion de la urbanizacién o de la etapa, y esta haya sido recibida conforme a lo dispuesto en el Plan
vigente. Esto afiade un requisito adicional para la devolucion de la garantia en casos de lotizaciones o
urbanizaciones, asegurando que estas obras sean completadas y aceptadas formalmente antes de liberar la
garantia.
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Art. 132, Reformado: Devolucion de la garantia.

Terminadas las obras, se solicitara la devolucion de la garantia previa inspeccion e informe relativo a la
terminacion de la obra de acuerdo con el permiso de construccion, inclusive el desalojo de los materiales de
las vias y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando los siguientes documentos:

1. Solicitud a Alcaldia, suscrita por el propietario o su representante legal.
2. Permiso de construccion.
3. Permiso de habitabilidad.

Una vez realizada la inspeccion, la Direccion de Planificacion Municipal emitira el informe para la
devolucion del fondo de garantia en méaximo diez (10) dias laborables.

Para lotizaciones o urbanizaciones, la garantia serd devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la
construccion de la urbanizacion o de la etapa, y esta haya sido recibida conforme a lo dispuesto en el
presente Plan vigente. Esto afiade un requisito adicional para la devolucion de la garantia en casos de
lotizaciones o urbanizaciones, asegurando que estas obras sean completadas y aceptadas formalmente antes
de liberar la garantia.

Art. 27.- Se plantea la reforma del Art 134 la Tasas administrativas para aprobacion de informes
técnicos y emision de licencias urbanisticas de habilitacion de suelo, edificacion y propiedad
horizontal.

Texto original
Cuadro 36. Tasas para licencias de habilitacion del suelo

N
RE EXCEDEN | UNI ORDEN
F. TRAMITE BASE (A) TE (B) DAD FORMULA ANZA
Levantamiento $ $ )
1 Planimétrico 33.86 0.04 m2 T=A+Bx(Area Progresiv
Urbano/Replanteo ' ' excedente a 400 m2) 0: 20%
) Levantamiento $ $ Ha T=A+Bx(Area Progresiv
Planimétrico Rural/rev. 35.62 1.42 excedente a 25 Ha) 0: 20%
3 Normas Particulares de $ i Glb Progresiv
Construccion 6.10 T=A 0: 20%
4 Normas Particulares de $ i Glb Progresiv
Fraccionamiento 6.10 T=A 0: 20%
- $ $ T=A+Bx(Area Progresiv
5 Aprobacion de planos 21.46 0.33 m2 excedente a 66 m2) 0: 20%
. - $ $ T=A+Bx(Area Progresiv
6 | Permisos de construccion 21.46 0.33 m2 excedente a 66 m2) 0: 20%
. . $ $ T=A+Bx(Area Progresiv
! Trabajos varios 9.39 0.32 m2 excedentea30m2) | o: 20%
8 Compatibilidad de Uso de $ i Glb Progresiv
Suelo 3.58 T=A 0:20%
$ $ m2 T=A+Bx(Area Progresiv
9 Fraccionamiento y 35.62 0.04 excedente a 400 m2) urbano| 0: 20%
Subdivisiones $ $ Ha T=A+Bx(Area Progresiv
35.62 1.42 excedente a 25 Ha) rural |0:20%
o $ $ T =2 x 1000 (costo total de
10 Urbanizaciones ) ) la obra) N/A
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11 Propiedad Horizontal Segun Ordenanza para el efecto
Duplicados y $
12 Certificaciones de 291 - Glb
Planificacion ' T=A N/A
$
13| Certificaciones de AA.CC 3.32 i Glb T=A N/A
$ $ 20% de la tasa de
14 Planos modificatorios ) X Glb aprobacion de planos + N/A
permiso de construccion
. . $ Progresiv
15 Permiso de cerramiento 12.00 Glb o 20%
. $
16 Formularios 1.00 - Glb T=A N/A

Modificacion:

En el cuadro 36 tasas para la licencia de habilitacion del suelo se plantea incrementar hasta 40%
progresivo, para cada afio se establece un 5% de incremento, hasta llegar al 40%, se toma como referencia
la tasa progresiva del 20% actual, esto significa que el ultimo cuatrimestre del 2024 subira al 25% , en el
2025 al 30% en el 2026 al 35% y 2027 al 40%.

Cuadro 36. Tasas para licencias de habilitacion del suelo

N
REF EXCEDENT | UNI ORDEN
TRAMITE BASE (A) E (B) DAD FORMULA ANZA
. o Progresiv
1 Levarc}?l;g Lec?/tgep Ilzwtgfmco 33$86 0 g 4 m2 | T=A+ B x (Area excedente | o:
P : : a 400 m2) 40%
2 Levantamiento Planimétrico $ $ Ha T = A + B x (Area excedente | Progresiv
Rural/rev. 35.62 1.42 a 25 Ha) 0: 40%
3 Normas Particulares de $ i Glb Progresiv
Construccion 6.10 T=A 0: 40%
4 Normas Particulares de $ i Glb Progresiv
Fraccionamiento 6.10 T=A 0: 40%
- $ $ T = A + B x (Area excedente | Progresiv
5 Aprobacidn de planos 21.46 0.33 m2 2 66 m2) o 40%
) ) $ $ T = A + B x (Area excedente | Progresiv
6 Permisos de construccién 21 46 033 m2 266 m2) o 40%
: : $ $ T = A + B x (Area excedente | Progresiv
! Trabajos varios 9.39 0.32 m2 a 30 m2) 0: 40%
8 Compatibilidad de Uso de $ ) Glb Progresiv
Suelo 3.58 T=A 0: 40%
$ $ m2 T = A + B x (Area excedente | Progresiv
9 Fraccionamiento y 35.62 0.04 a 400 m2) urbano 0: 40%
Subdivisiones $ $ Ha T = A + B x (Area excedente | Progresiv
35.62 1.42 a 25 Ha) rural 0: 40%
L $ $ T =2 x 1000 (costo total de
10 Urbanizaciones ) X la obra) N/A
11 Propiedad Horizontal Seglin Ordenanza para el efecto
12 Duplicados y Certificaciones $ ) Glb
de Planificacion 2.21 T=A N/A
$
131 Certificaciones de AA.CC 3.32 i Glb T=A N/A
$ $ 20% de la tasa de aprobacion
14 Planos modificatorios _ X Glb de planos + permiso de N/A
construccion
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Glb .
. 0: 40%
. $
16 Formularios 1.00 - Glb T=A N/A

Nota: al 2027 se espera alcanzar el 40%

Art. 28.- Se plantea la reforma del Art 145 Ambito de competencia profesional. -
Texto original

Requerimiento Técnico: Profesional responsable:

Disefio Arquitectonico y/o urbano Arquitecto

Disefio Estructural Ingeniero Civil (Estructural)

Disefio Estructural Mecanico Ingeniero Mecanico

Disefio Eléctrico Ingeniero: Eléctrico.

Disefio Hidraulico Ingeniero Civil (Hidraulico)

Disefio Infraestructura Urbana Ingeniero: Civil, Eléctrico.

Disefio Proyectos de Restauracion Arquitecto. Licenciado o Tecndlogo en Restauracion
Disefio y Formulacion de Planes Ingeniero Ambiental, Especialista en gestion ambiental
Ambientales

Disefio de Publicidad Licenciado o Ingeniero en Disefio Gréafico

Disefio de Publicidad, Mobiliario Arquitecto

Urbano

Disefio Redes, Datos, Voces, seguridad,| Ingeniero: Electronico, Eléctrico, Civil, Industrial,
Sistema contra Especialista en seguridad industrial

incendios

Direccion ylo Fiscalizacion de| Arquitecto; Ingeniero Civil

construcciones u obras

Levantamientos planimétricos y Arquitecto, Ingeniero civil, Ingeniero gedgrafo
topogréficos

Otros Profesionales segun el &rea que le corresponda

Modificacién art 45 &mbito de competencia profesional

En cuadro 37, en Requerimiento Técnico para levantamientos planimétricos y topogréaficos, a Tnlgo.
Topografia como profesional responsable.

Art 145 Ambito profesional reformado

Requerimiento Técnico: Profesional responsable:
Disefio Arquitectdnico y/o urbano Arquitecto
Disefio Estructural Ingeniero Civil (Estructural)
Disefio Estructural Mecénico Ingeniero Mecanico
Disefio Eléctrico Ingeniero: Eléctrico.
Disefio Hidraulico Ingeniero Civil (Hidraulico)
Disefio Infraestructura Urbana Ingeniero: Civil, Eléctrico.
© LuchmoTrimquercy torenzo Avites @d wwwaraj e (03) 2 994 270
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Disefio Proyectos de Restauracion Avrquitecto. Licenciado o Tecndlogo en Restauracion
Disefio y Formulacién de Planes Ingeniero Ambiental, Especialista en gestion ambiental
Ambientales

Disefio de Publicidad Licenciado o Ingeniero en Disefio Gréfico

Disefio de Publicidad, Mobiliario Arquitecto

Urbano

Disefio Redes, Datos, Voces, seguridad, | Ingeniero: Electronico, Eléctrico, Civil, Industrial,
Sistema contra Especialista en seguridad industrial

incendios

Direccion  y/o  Fiscalizacion  de| Arquitecto; Ingeniero Civil
construcciones u obras

Levantamientos planimétricos y Arquitecto, Ingeniero civil, Ingeniero gedgrafo
topograficos Tnlgo Topografia
Otros Profesionales segun el &rea que le corresponda

Art 29.- Se plantea la reforma del Articulo 152.- Aprobacién de planos arquitecténicos: para obtener
la aprobacion de planos arquitectonicos se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Formulario de aprobacion de planos.

2. Certificado de normas particulares para edificacion.

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste en
la base de datos de avallos y catastros).

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad y mercantil.

5. Certificado de no adeudar al municipio.

6. Tres juegos de planos arquitectonicos (Adjuntar archivo digital en formato .dwg)

Modificacién art 152 Aprobacion de planos arquitectonicos:

Se incorpora Requisitos para el anteproyecto manteniendo los mismos numerales a excepcion del numeral
6 que en este caso sera un juego de planos arquitectonicos. Se incorpora requisitos para el proyecto
definitivo se mantiene los mismos numerales de los dos parrafos del Art. Quedando establecido de la
siguiente manera:

Articulo 152.- Aprobacidn de planos arquitectdnicos reformado: para obtener la aprobacion de planos
arquitectdnicos se requiere presentar:

Requisitos Anteproyecto:

1.  Formulario de aprobacion de planos.

Certificado de normas particulares para edificacion.

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste
en la base de datos de avallios y catastros).

4.  Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad y mercantil.

Certificado de no adeudar al municipio.

6.  Un juego de planos arquitectonicos (Adjuntar archivo digital en formato .dwg)

N

o
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Requisitos Proyecto Definitivo:

1. Formulario de aprobacion de planos.

Certificado de normas particulares para edificacion.

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste
en la base de datos de avallos y catastros).

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad y mercantil.

Certificado de no adeudar al municipio.

6. Tres juegos de planos arquitectonicos (Adjuntar archivo digital en formato .dwg

N

o

Para la aprobacién de planos arquitectdnicos

¢ Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento territorial.
e Comprobante de pago de tasa administrativa.

Art 30 Se plantea la reforma del Articulo 153.- Licencia de construccion: para obtener la aprobacion de
la licencia de construccion se requiere presentar la siguiente documentacion:

Formulario aprobado de planos arquitectonicos.

Formulario para aprobacién de planos estructurales y permiso de construccion.

Tres juegos de planos estructurales (adjuntar digital en formato .dwg)

Memoria de célculo estructural (adjuntar digital)

Certificado patronal del IESS del profesional responsable de la construccion
Formulario INEC (actualizado): encuesta de Edificaciones (Permisos de construccion).

ook wdE

Para la emision de licencia de construccion.

 Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento territorial.
» Comprobante de pago de tasa administrativa.

Modificacion.

Se incorpora Requisitos para el anteproyecto manteniendo los mismos numerales a excepcion del numeral
3 que en este caso sera un juego de planos arquitecténicos.

Se incorpora requisitos para el proyecto definitivo se mantiene los mismos numerales de los dos parrafos
del Art. Quedando establecido de la siguiente manera:

Art 30.- Articulo 153.- Licencia de construccién reformado

Para obtener la aprobacion de la licencia de construccion se requiere presentar la siguiente documentacion:

Requisitos anteproyecto:

Formulario aprobado de planos arquitectonicos.
Formulario para aprobacién de planos estructurales y permiso de construccion.
Un juego de planos estructurales (adjuntar digital en formato .dwg)
4. Memoria de célculo estructural (adjuntar digital)
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5. Certificado patronal del IESS del profesional responsable de la construccion
6. Formulario INEC (actualizado): encuesta de Edificaciones (Permisos de construccion).

Requisitos proyecto definitivo:

Formulario aprobado de planos arquitectonicos.

Formulario para aprobacién de planos estructurales y permiso de construccion.

Tres juegos de planos estructurales (adjuntar digital en formato .dwg).

Memoria de célculo estructural (adjuntar digital).

Certificado patronal del IESS del profesional responsable de la construccidn.
Formulario INEC (actualizado): encuesta de Edificaciones (Permisos de construccion).

A

Para la emisidn de licencia de construccion:

* Informe técnico favorable emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento territorial.
» Comprobante de pago de tasa administrativa.

Art 31.- Se plantea la reforma parcial del Articulo 156.- licencia de trabajos varios. Para obtener la
licencia de trabajos varios que no sobrepasen los 50 m2 se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Formulario de trabajos varios.

2. Esquema de la intervencion en la edificacion (seran asistidas por el GAD municipal de Arajuno
las construcciones con tecnologias constructivas mixtas; para construcciones de hormigon
armado seguiran el proceso normal que incluye una breve descripcion de los trabajos a
efectuarse).

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste en
la base de datos de avallos y catastros).

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad.

5. Certificado de no adeudar al municipio.

Modificacion.
En el articulo 156 se sugiere reemplazar el area permitida a 40 m2

Avrticulo 156.- licencia de trabajos varios: para obtener la licencia de trabajos varios que no sobrepasen
los 40 m2 se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Formulario de trabajos varios.

2. Esquema de la intervencidn en la edificacion (seran asistidas por el GAD municipal de Arajuno
las construcciones con tecnologias constructivas mixtas; para construcciones de hormigén
armado seguiran el proceso normal que incluye una breve descripcién de los trabajos a
efectuarse).

3. Copia de la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste en
la base de datos de avallos y catastros).

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad.

5. Certificado de no adeudar al municipio.
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Art 32.- Se plantea la reforma parcial del Articulo 157.- Licencia para construccion de cerramiento:
Para obtener la licencia de construccion de cerramiento se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Solicitud de permiso para construccion de cerramiento.

2. Copiade la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste
en la base de datos de avallos y catastros)

3. Certificado de no adeudar al municipio.

Modificacion.
En el articulo 157 se sugiere incluir el requisito: 4. Plano del cerramiento en construcciones de hormigdn
armado.

Art. 157.- Licencia para construccion de cerramiento reformado:
Para obtener la licencia de construccion de cerramiento se requiere presentar la siguiente documentacion:

1. Solicitud de permiso para construccion de cerramiento.

2. Copiade la escritura registrada y copia levantamiento planimétrico (en caso de que no conste
en la base de datos de avallos y catastros)

3. Certificado de no adeudar al municipio.

4. Plano del cerramiento de hormigén armado

Art. 33.-Se plantea el Art 159 de la Licencia de urbanizacion
Texto original

Licencia de urbanizacion: para obtener la licencia de urbanizacion se requiere presentar la siguiente
documentacion:

PARA EL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

1. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

2. Certificado de normas particulares de fraccionamiento;

3. Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el nombramiento
vigente del representante legal;

4. Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad;

Memoria técnica y registro fotogréafico;

6. Tres copias en fisico y un archivo digital del Anteproyecto Técnico de Urbanizacion que contendra
la siguiente informacion:

o

+ Ubicacion del proyecto en la trama urbana de la ciudad;

+ Levantamiento topografico georeferenciado en el sistema UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur,
en el que se indiguen los accidentes del terreno y de ser el caso se marcara las construcciones
existentes, lineas de alta tensién, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccidn, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos y el detalle de
los colindantes y el cuadro de areas existentes;

* Propuesta vial,
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* Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y cabidas, de
acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

* Propuesta de adosamientos Y retiros;

* Propuesta y disefio de equipamiento comunitario y areas recreacionales;

 Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

+ Cuadro de datos que contenga: o Area total del predio a urbanizarse; o Area (til; o Area de vias
y aceras; 0 Area de afectacion; o Area de proteccion; o Area comunal: equipamiento y éarea
verde; o Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto; o Listado total de lotes:
numeracion continua, frente, fondo y superficie; y, 0 COS y CUS.

Requisitos complementarios para anteproyecto:

1. Acta notariada del consentimiento unanime de copropietarios en caso de derechos y acciones.
2. En caso de urbanizaciones de interés social, los requerimientos que se establecen en esta
Ordenanza.

PARA PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION:

1. Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

2. Informe técnico legal favorable del Anteproyecto;

3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico definitivo de Urbanizacién que
contendra la siguiente informacion:

* Anteproyecto aprobado;

» Estudios y presupuestos de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctricas y telefonicas,
aprobados por las empresas correspondientes;

+ Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:

o Implantacién del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones completas,
ademas de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500; y,

o Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos
con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

» Replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que corresponde a vias, areas verdes,
comunales y lotes, para lo cual, debera presentarse una lamina con el detalle del replanteo
adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional responsable, debidamente
georeferenciado en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur;

» Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;

» Cronograma General de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

» Presupuesto general del proyecto;

* Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo.

PARA LA EMISION DE LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION SE REQUERIRA:

1. Resolucién del Concejo Municipal.
2. Presentacion de garantias.
3. Comprobante de pago de tasa administrativa.
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Modificacién. - Reemplécese el Art 159, con lo siguiente:

Art 159 de la Licencia de urbanizacién. —reformado

Licencia de urbanizacién: para obtener la licencia de urbanizacion se requiere realizar el siguiente
procedimiento:

o~ E

El otorgamiento de un informe preliminar;

Informe de aprobacidn del anteproyecto;

Informe de aprobacion del proyecto definitivo;

Elaboracion de la resolucion administrativa en la Procuraduria Sindica Municipal,
Cancelacion de la Hipoteca o pdliza equivalente al costo total de las obras para la entrega de
garantias.

El tiempo para la entrega se considerara 15 dias laborables de revision por proceso en cada Direccion
municipal.

1.

Informe preliminar de urbanizaciones

Para el otorgamiento del informe preliminar, el propietario o el arquitecto planificador, deben presentar en
la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial la siguiente documentacion:

2.

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial solicitando el informe
preliminar de urbanizaciones.

Certificado de Normas Particulares para Urbanizacion

Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad y certificado actualizado de gravdmenes.
Copia de planimétrico actualizado y aprobado del predio hasta dos afios anteriores;

Carta de pago de Impuesto Predial vigente;

Certificado de No Adeudar

Copia de cédula del propietario del predio

Otorgamiento del informe de aprobacion del anteproyecto de urbanizacién

El propietario, urbanizador o el arquitecto planificador, deben presentar en la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, la siguiente documentacion:

Solicitud para la revision del anteproyecto dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, con la firma del o de todos los propietarios del predio o de su procurador comun, y del
arquitecto planificador;
Requisitos presentados en el numeral anterior (informe preliminar de urbanizaciones), se deberan
actualizar los que se han caducado hasta la fecha de presentacion.
Informe preliminar de la urbanizacién emitido por el Dpto. de Planificacion y Ordenamiento
Territorial;
Copia de la Patente Municipal del profesional responsable;
Planimétrico actualizado al afio fiscal en que se presenta el tramite, con curvas de nivel.
2 copias del anteproyecto de urbanizacién georreferenciado (copia en cd), a escala 1:1.000, sobre el
plano topografico actualizado conteniendo:
- Graficacién exacta de los linderos del predio que va a urbanizarse, y especificacion de los
colindantes;
- Disefio vial, basado en la proyeccion del trazado vial vigente y del proyectado en el Plan
vial;
- Division en lotes libre de afectaciones, conforme a los lineamientos que constan en el
informe preliminar, producto del disefio urbanistico;
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- Area comunitaria y areas verdes conforme lo determina este Plan;

- Cuadro de datos en valores absolutos y relativos conteniendo: area total del predio a
urbanizarse; area util de lotes; nimero total de lotes; &reas de afectacion; densidad
poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto; area comunal y areas verdes; con sus
porcentajes correspondientes;

- Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, entre otros.

¢ Informe de inspeccién de campo correspondiente a la verificacion topografica y consistencia técnica
de poligonos, de mojones e implantacion del proyecto de urbanizacion, realizado por el Topografo
municipal, en donde se constate la existencia de infraestructura y/ o servicios ejecutados por el
promotor o propietario. Para garantizar la implantacion del trazado de las parcelas o lotes, el promotor,
propietario o urbanizador, debera ubicar al menos dos puntos de referencia y control geo referenciado,
los cuales seran mojoneados y monumentados en lugares que permitan su permanencia. Los datos de
geo referencia deberan guardar concordancia con la red geodésica del cantdn;

¢ Informe municipal de agua potable que establezca la posibilidad de dotacion del servicio, y la
densidad maxima que pueda ser atendida en la zona. En el caso de dotacién del servicio por
autoabastecimiento, el informe establecera la densidad méaxima a servirse con el caudal adjudicado;

¢ Informe municipal de alcantarillado que establezca la posibilidad de dotacién del servicio por medio
del sistema de redes de la ciudad y la existencia de rios y quebradas y su tratamiento; en caso de no
contar con informe favorable de la municipalidad, el urbanizador tendra la obligacion de disefiar el
sistema de tratamiento de aguas servidas;

o Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de dotacién del servicio y las
regulaciones que deben observarse en la urbanizacion sobre pasos de redes de alta tension;

o Informe de la Empresa telefénica (CNT) que establezca la posibilidad de dotacion del servicio y las
regulaciones que deben observarse en la urbanizacion sobre pasos de redes e instalacion, debera ser
soterrada;

e La urbanizaciéon debe tener el estudio del sistema vial debidamente aprobado por la Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial;

e En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendra: clave catastral, ubicacion
(parroquia, barrio, calles), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto y del
propietario.

Desde la presente fecha, todo anteproyecto aprobado, tendra validez por dos afios, caso contrario debera
actualizarse la informacion y ajustarse a la normativa vigente.

En caso de particion originada en sucesion por causa de muerte, se adjuntara la sentencia de posesion
efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.

En caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntard la copia de la demanda debidamente
certificada, siempre y cuando cumpla con lo descrito en el Art 473 del COOTAD.

En el disefio de urbanizaciones, sus calles deberan integrarse con las vias existentes, al plan vial o0 a vias en
proyeccion establecidas por el GADMIPA, dando como resultado un plan vial integral y publico, excepto las
vias que por su concepto y contexto sean internas y propias de la urbanizacién; no se permitiran en suelo
rural el disefio vial que contemple vias con curvas de retorno (tipo cucharas).

Aprobado el anteproyecto, los lotes no seran sujetos de venta hasta que se emita la resolucidn administrativa
de aprobacién del proyecto de urbanizacién definitiva, cumplimiento de obras de Infraestructura, y el
certificado de habitabilidad de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
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3. Otorgamiento del informe de aprobacion del proyecto de urbanizacion definitivo
El propietario o el arquitecto planificador deberan presentar la siguiente documentacion:

e Solicitud para aprobacién del informe de urbanizacién definitiva dirigida al Director de Planificacion
y Ordenamiento Territorial con memoria indice;

e Solicitud para licencia de urbanizacion (formulario GADMIPA);
Requisitos presentados en el numeral anterior (informe de aprobacién del anteproyecto de
urbanizacién), se deberan actualizar los que se han caducado hasta la fecha de presentacion.

¢ Informe de aprobacién del anteproyecto de la urbanizacion (copia);
Informes y cuatro (4) juegos de planos y uno en formato digital de las redes de agua potable,
alcantarillado con sistema de tratamiento de aguas servidas, estudio vial aprobado por obras publicas

e Municipales, Estudios eléctricos, telefénica, debidamente con el presupuesto respectivo y aprobadas
por las empresas que correspondan.

e Cuatro (4) copias del proyecto de urbanizacién y dos en formato digital, en Formato Al a escala
1:1.000 6 1:1.500 sobre el plano topogréfico actualizado conteniendo:

o Levantamiento planimétrico georreferenciado y topografico;

o Materializacion con mojones de hormigdn armado, de por lo menos 2 puntos GPS de precision
intervisibles entre ellos dentro de &rea a urbanizar, en coordenadas UTM WGS84 zona 17 sur, con
equipos de alta precision tolerables a escala 1:1000 en el area urbana, y 1:5000 en el area rural; los
mismos que deberan ser ajustados a la red geodésica implementada en el cantén.

o Disefio vial, basado en la proyeccion del trazado vial vigente y del proyectado en el Plan vial,

o Areas comunales y areas verdes;

o Ubicacidn a escala y georefenciada en coordenadas UTM WGS84 Zona 17 Sur;

o Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes con su aval
correspondiente;

o Division en lotes producto de la Urbanizacion.

o Cortes del terreno que identifiquen pendientes, rios, quebradas, etc.

o Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a lotizar, area Util,
area de vias, calzadas y aceras, area de afectacion, area de proteccion, area comunal
(equipamientos y éarea verde), listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes), y superficie.

o Cronograma valorado de obras.

o Léamina en Formato Al con tarjeta de identificacion que contendra: clave catastral, ubicacion
(Provincia, Canton, Parroquia, sector o barrio, y calles), el registro y las firmas del arquitecto
responsable del proyecto y del propietario y/o de los representantes legales.

e Memoria técnica gréafica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente: antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana con cuadro de

e datos en valores absolutos y relativos conteniendo (&rea total del predio a urbanizarse; area til de
lotes; nimero total de lotes; densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto; areas verdes

y equipamientos en funcion de las Normas de Arquitectura y Urbanismo); propuesta vial,

presupuesto y especificaciones técnicas, asi como cualquier estudio especial que facilite la

comprension del proyecto. La memoria se presentara en una lamina de formato A4 INEN, y en los
tamafios que establecen las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

e Estudio de factibilidad ambiental (ficha ambiental o estudio de impacto ambiental);
Aprobacion del Estudio del sistema de prevencion contra incendios por parte del Cuerpo de
Bomberos.

La superficie minima de los lotes producto de la divisién, debe ser &rea (til, libre de cualquier afectacion.
Una vez aprobado el proyecto definitivo la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial enviara el
informe definitivo a la Direccién Juridica para el tramite respectivo y pondra en conocimiento a la Jefatura
de Avallos y Catastros, adjuntando el proyecto de urbanizacion en formato AutoCAD y copia del plano
aprobado para su debido registro.
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El urbanizador tendré 3 afios a partir de la Resolucion de Aprobacién de proyecto definitivo para ejecutar el
100% de las obras de infraestructura bésicas requeridas. En caso de que no se cumpla con el plazo
establecido se ejecutaran las garantias, y el tiempo se contard a partir de la resolucion de aprobacion de
proyecto definitivo.

4. Requisitos para la elaboracion de la resolucion administrativa para urbanizaciones
En la Procuraduria Sindica Municipal se requerira:

e Garantias otorgadas por el urbanizador para asegurar la ejecucion de las obras, las mismas que
deberan responder al nimero de lotes proporcional al valor de las obras de infraestructura basica
conforme lo determine el informe de avallos y Catastros por m2:

¢ Informe técnico de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del proyecto definitivo
y detalle de lotes a hipotecarse o tipos de garantia de acuerdo a lo establecido en el PUGS;

5. Procedimiento para la elaboracion de la resolucion administrativa de urbanizaciones

o El usuario deberda Ingresar a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial la
documentacion constante en este numeral, desde donde se emitira un informe a la Direccion de
Procuraduria Sindica en el que constara el costo de las obras de infraestructura, y el cronograma de
ejecucion de obras con todo su expediente, previo el pago de la tasa de aprobacion y revision de
planos equivalente al 2 x 1000 sobre el costo del area construida (obras de infraestructura) por parte
del propietario;

e Las garantias de ejecucion de las obras de infraestructura deberan ser presentadas y entregadas
previo al despacho de la ordenanza (siguiendo el tramite conforme el COOTAD) o resolucion de
aprobacion de la lotizacion, bajo la responsabilidad de la Direccién de Procuraduria Sindica
Municipal;

e La Direccion de Procuraduria Sindica elaborara el borrador de resolucion administrativa pertinente,
para lo que debera analizar y revisar la legalidad de la documentacion que contiene el expediente,
establecer la constitucion de garantias, estableciendo el cumplimiento de obras de acuerdo al
cronograma presentado y/o de etapas del proyecto, con el que se determinara el plazo de la entrega
de las obras y remitir la resolucion administrativa correspondiente al director de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, el cual debe firmar y remitir al concejo Municipal para su
conocimiento:

e Conocido por el concejo Municipal junto con la certificacion del secretario general, remitird a la
Direccion de Procuraduria Sindica a fin de que el interesado proceda a la protocolizacion en una
notaria del Canton y se inscribira en el registro de la propiedad. Tal documento una vez inscrito
constituira el permiso para ejecutar las obras de infraestructura. En la Resolucién de Concejo
Municipal debera constar la aprobacion del proyecto definitivo y detalle de lotes a hipotecarse o
tipos de garantia de acuerdo a lo establecido en el PUGS;

o Dentro de la aprobacion en el formulario de aprobacién de urbanizacién, se emitiran los sellos
respectivos junto con la siguiente nota: El levantamiento planimétrico de urbanizacion es de estricta
responsabilidad civil y penalmente del profesional que elabor6 y firmé el levantamiento y disefio de
urbanizacion;

e El propietario o promotor debera realizar los tramites respectivos como la protocolizacion, registro
de la propiedad y tramites respectivos;
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e El interesado deberd presentar tres copias certificadas debidamente inscritas en la Direccion de
Procuraduria Sindica, las mismas que se distribuiran de la siguiente forma: una para la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, una para la Jefatura de Avallos y Catastros y una para la
Direccion de Procuraduria Sindica.

Art 34.- Se plantea la reforma al Articulo 221.- Infracciones leves y sancién. - Constituyen
infracciones leves y seran sancionadas con una multa del diez por ciento de un salario bésico unificado de
los trabajadores en general, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere lugar y de las responsabilidades
de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obras de urbanizacion o subdivision en general;
Obstaculizar o no permitir el control municipal,

Ocupacién del espacio publico con equipos, materiales y/o escombros;

No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica respectiva, asi como el
nombre del propietario, profesional responsable de la ejecucion de obras;

o0 ow

Modificacion.
Se incorpora la siguiente responsabilidad:

) Obstaculizar un portal porque es de libre circulacidn peatonal y en algunos casos vehicular.
Art. 221. Infracciones leves y sancion reformada. —

Constituyen infracciones leves y seran sancionadas con una multa del diez por ciento de un salario basico
unificado de los trabajadores en general, sin perjuicio de los correctivos a que hubiere lugar y de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las siguientes:

Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obras de urbanizacién o subdivision en general;
Obstaculizar o no permitir el control municipal;

Ocupacion del espacio publico con equipos, materiales y/o escombros;

No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica respectiva, asi como el
nombre del propietario, profesional responsable de la ejecucion de obras;

e. Obstaculizar un portal porque es de libre circulacion peatonal y en algunos casos vehicular;

o0 o

Art. 35.- Se plantea la Reforma Parcial VIAS PEATONALES (referencia NTE INEN 2 243: 2000). —
Texto original

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de
residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para
vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc.,
utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para
visitantes se debe realizar en sitios especificos. Esta norma establece las dimensiones minimas, las
caracteristicas funcionales y de construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle,
aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al
transito de peatones). a) Dimensiones - Las vias peatonales con eventual circulacion vehicular deben tener
un ancho minimo de 4,00 m.
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Reempléacese
En el Art. 274, literal a), ancho minimo de via peatonal “3,00 m.”
Art 274 Vias peatonales reformado.

Dimensiones - Las vias peatonales con eventual circulacion vehicular deben tener un ancho minimo de 3,00
m

Conforme a observaciones emitidas por la Superintendencia de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo, se procede a subsanar los siguientes items:

DIAGNOSTICO.

Art. 35. Cuadro 39. Area urbanay rural en el canton
Texto original

pe e territo Poblaci6 Densiaaa
D Parroguia - .
Superficie ha Porcentaje % 2020 Habs/ha

1 Avrea urbana consolidado (Arajuno ) 354,22 0,039 3.082 8,700

2 | Area urbana parroquial(Curaray) 17,78 0,002 266 14,960

3 Area rural Parroquia Arajuno 63.500,84 7,170 4.336 0,068

4 Resto parroquia Curaray 821.754,22 92,789 4,021 0,005
Total superficie parroquia urbana 885.627,06 100,00 11.705 0,013

Modificacion:

Utilizar unicamente las denominaciones establecidas en la Ley (suelo urbano y rural) y superficie cantonal,
con su anexo correspondiente.

Cuadro 39. Area urbanay rural en el canton

i pe e territoria Poblacio Densidac
0 . Superficie ha | Porcentaje % 2020 Hab/ha
1 Suelo urbano 260,72 0,029 3.348 12,84
2 Suelo rural 885,366.34 99.971 8357 0.009
Total 885.627,06 100,00 11.705 0.013
PROPUESTA
Art. 36. Cuadro 3. Area urbana y rural propuesta
Texto original
De e territoria Poblacié Densidad
i R Superficie ha Porcentaje % 2020 Habs/ha
1 Avrea urbana consolidado (Arajuno ) 354,22 0,039 3.082 8,700
2 | Area urbana parroquial(Curaray) 17,78 0,002 266 14,960
3 | Area rural Parroquia Arajuno 63.500,84 7,170 4.336 0,068
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821.754,22 92,789 4.021 0,005
885.627,06 100,00 11.705 0,013

4 | Resto parroquia Curaray
Total superficie parroquia urbana

Modificacién:
Utilizar unicamente las denominaciones establecidas en la Ley (suelo urbano y rural) y superficie cantonal,
con su anexo correspondiente.

Cuadro 3. Area urbana y rural en el cantdn

Superficie ha | Porcentaje % 2020 Hab/ha
1 Suelo urbano 260,72 0,029 3.348 12,84
2 Suelo rural 885,366.34 99.971 8357 0.009
Total 885.627,06 100,00 11.705 0.013

Art. 37 Tratamiento y estandares urbanisticos
Tratamientos en suelo urbano:

Consolidacion. - Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico, infraestructura y equipamiento
publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de consolidacién y
redensificacion.

Modificacion: Asignar al suelo urbano el tratamiento denominado consolidacion por sostenimiento, con
su anexo correspondiente.

Tratamientos en suelo urbano:

Sostenimiento. - Se aplica a aquellas areas con niveles altos de consolidacion, cobertura de servicios,
equipamientos, y densidad poblacional, que responden homogeneidad morfoldgica y a la necesidad de
establecer una normativa que mantenga el equilibrio entre el uso, la edificacion y los sistemas publicos de
soporte.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: Una vez aprobada la reforma de Ordenanza vigente, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial procederd a modificar la ordenanza actual vigente,

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se aplicaran las disposiciones legales vigentes y
la jerarquia normativa, de conformidad a lo que establece el articulo 425 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador.

SEGUNDA: La presente ordenanza modificara los articulos establecidos en la ordenanza vigente

TERCERA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su aprobacidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y
Dominio Web de la Institucion, de conformidad a lo que establece el articulo 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural y Plurinacional del canton Arajuno a los 18 dias del mes noviembre del 2024.

Lcdo. Darwin Francisco Tanguila Andy Ab g. uI Cerda Lopez
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIO DE CONCEJO
DEL CANTON ARAJUNO
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CERTIFICACION.-

El suscrito Secretario General del Concejo Municipal de Arajuno, CERTIFICA que, el Concejo
Municipal de Arajuno, discutié y aprob6 la ORDENANZA DE REFORMA DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO Y CODIGO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO,
en dos sesiones, sesion extraordinaria, realizada el 05 de agosto de 2024 en primer debate; y, en
sesion ordinaria, realizada el 05 de noviembre de 2024, en segundo y definitivo debate.

Arajuno, 16 de noviembre de 2024

& i
Abg. Paul César Cerda Lopez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ARAJUNO.- Cumpliendo lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, remito al sefior Alcalde en dos ejemplares, original y copia de la
ORDENANZA DE REFORMA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO, para su respectiva sancion u
observacion.

Arajuno, 16 de noviembre de 2023

s s
Abg. Paul César Cerda Lopez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO. - Mediante
Resolucion Nro. 257-CM-GADMIPA-2024 de fecha 05 de noviembre de 2024, conforme lo
determina los articulos 322 y 324 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con la Ordenanza que regula la Organizacion y
Funcionamiento  del Concejo Municipal del cantdon Arajuno, procedié a sancionar la
ORDENANZA DE REFORMA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO, a la vez ordend su
promulgacion a través de la publicacion en la Gaceta Oficial y en el dominio web de la institucion,
asi como su publicacion en el registro oficial.

Arajuno, 18 de noviembre del 2024

Lcdo. Darwin Francisco Tanguila Andy

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL INTERCULTURAL
Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ARAJUNO.- Certifico que el sefior Licenciado
Darwin Francisco Tanguila Andy, alcalde del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO, proveyd y firmo la ORDENANZA
DE REFORMA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y CODIGO DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO DEL CANTON ARAJUNO, el 18 de noviembre de 2024.

Arajuno, 18 de noviembre de 2024

Abg. Paul César Cerda Lopez
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
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